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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
PULVERIZADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular (“Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes abaixo
nomeadas e devidamente qualificadas, a saber XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicio financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco |, Botafogo,
CEP 22.250-911, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, na categoria “administrador fiduciario”, por meio do Ato Declaratério CVM
n°® 10.460, de 29 de junho de 2009, neste ato representada nos termos do seu estatuto social
("Administradora”), e TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na cidade de Sado Paulo,
estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2179, Conjunto 72, 7° Andar, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 13.362.610/0001-87, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores
mobilidrios, na categoria "gestor de recursos”, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.864, de
04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011, neste ato representada nos termos
do seu contrato social (“Gestora” e, quando em conjunto com a Administradora, os
“Prestadores de Servicos Essenciais”), RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Resolu¢cdao da CVM
n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"),
especialmente nos termos do seu Anexo Normativo Ill, denominado PULVERIZADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Fundo”), com classe Unica de cotas denominada CLASSE UNICA DO
PULVERIZADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Classe”), cujo objetivo consistira em proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade das cotas de suas respectivas titularidades, conforme
detalhado na politica de investimento prevista no regulamento constante do Anexo
1 a este Instrumento de Deliberacao Conjunta (“Regulamento”);

(i) determinar que a Classe sera destinada a investidores profissionais, constituida com
subclasse Unica de cotas;

(iii) desempenhar as fungdes de prestadores de servigos essenciais, na qualidade de
administradora fiduciaria e de gestora de recursos, respectivamente, em observancia
aos deveres e responsabilidades previstos na Resolucao CVM 175 e no Regulamento;

(iv) aprovar o Regulamento, nos exatos termos de conteddo e forma do documento
constante do Anexo | a este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, em atencdo ao
disposto no artigo 7° da parte geral da Resolugdo CVM 175, sendo certo que o
Regulamento inclui o anexo que disciplina as regras aplicaveis a Classe;

(v) Designar o/a Sr.(a) Lizandro Sommer Arnoni, com endereco comercial na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Bloco |,
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Botafogo, CEP 22.250-911, como diretor estatutario responsavel do Fundo perante a
Secretaria da Receita Federal do Brasil, a CVM e a ANBIMA — Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais;

Designar o/a Sr.(a) Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, com enderego comercial
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2179,
Conjunto 72, 7° Andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, como diretor da Gestora
responsavel pelas operacdes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela
gestao, supervisao e acompanhamento do Fundo, no ambito das suas atribuicdes
como diretor responsavel pela Gestdo do Fundo;

aprovar os termos e as condigdes para a realizacao da 12 (primeira) emissao de cotas
da subclasse Unica da Classe (“Cotas”), a qual sera realizada sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), a ser intermediada pelo
Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Oferta”). A Oferta tera as
caracteristicas abaixo:

(@) Rito: a Oferta seguira o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26,
inciso VI, alinea “c”, da Resolucdo CVM 160.

(b) Publico-Alvo: a Oferta sera destinada a investidores profissionais.
(c) Montante Inicial: R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhGes de reais).
(d) Quantidade de Cotas Inicial: 7.500.000 (sete milhdes e quinhentas mil) Cotas.

(e) Preco de Emissao: R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emisséo”).

(f) Integralizacdo das Cotas: os termos e as condi¢des de integralizagdo das Cotas
objeto da Oferta serdo regidos por compromissos de investimento.

(g) Lote Adicional: ndo havera lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdao CVM 160.

(h) Lote Suplementar: ndo havera distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM
160.

(i) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo: sera admitida, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolu¢ao CVM 160, a distribuicao parcial das Cotas, desde
que respeitado o montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas no ambito da Oferta ("Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas deverdo
ser canceladas pela Administradora.
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(viii)

(ix)

(x)

(j) Periodo de Distribuicdo: até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160.

(k) Negociacdo das Cotas: as Cotas objeto da Oferta poderdo ser depositadas
para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de
Distribuicao de Ativos; e (b) negociacdao no mercado secundario por meio do
Fundos 21 — Médulo de Fundos, ambos administrados pelo mercado de balcdo
da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Balcdo B3"), sendo as negociacbes e o0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3.

aprovar a contratacdao, nos termos da Resolugcdo CVM 175, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servicos em favor do Fundo e/ou da Classe:

(a) Custodiante e Escriturador: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, Barra da Tijuca, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de custddia de valores mobiliarios e escrituragao
de cotas de fundos de investimento por meio dos Atos Declaratorios CVM n° 11.484 de
27 de dezembro de 2010, e n° 11.485 de 27 de dezembro de 2010, a ser contratada
pela Administradora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar servigos de
custddia de valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo de cotas,
nos termos da Resolucdo CVM 175 e das demais disposi¢cdes regulatérias aplicaveis
a tal atividade; e

(b) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, a ser contratada pela
Gestora, em nome do Fundo e/ou da Classe, para prestar servicos de coordenacgao,
estruturagdo e distribuicdo publica da Oferta, nos termos da Resolucao CVM 175
(marcadamente o art. 31, §1°, IV, do Anexo Normativo Ill), da Resolugao CVM 160 e
das demais disposi¢des regulatorias aplicaveis a tal atividade ("Coordenador Lider").

submeter a registro na CVM o presente Instrumento de Deliberacdo Conjunta, bem
como os demais documentos exigidos pela Resolugao CVM 175, para obter o registro
do Fundo e seu CNPJ; e

realizar todos os registros necessarios e/ou firmar todos os documentos pertinentes
para a implementacdo das deliberacdes acima, nos termos da legislagdo e
regulamentacao aplicaveis.

Em atencdo ao inciso Il do artigo 10 da Resolugao CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Regulamento esta plenamente aderente a legislacao vigente.

Os termos ndo expressamente definidos neste Instrumento de Deliberacdo Conjunta terdo os
significados que lhes forem atribuidos no Regulamento.

le Imoveis do Brasil

.?eg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3CDVZ-H3JT2-KFL2E-REPYX.



: administracéo

[ P A

w fiduciaria

Fica, desde ja, estabelecido, na forma da regulamentacdo aplicavel, que o Fundo tera seu nimero
de CNPJ atribuido pela CVM quando de seu registro na sua pagina na rede mundial de

computadores. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel ao publico
no sistema SGF da CVM.

Estando assim firmado este Instrumento de Deliberacdo Conjunta, vai o presente assinado
eletronicamente em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 29 de junho de 2026.

(Restante desta pdgina intencionalmente em branco. As assinaturas constam na pagina
seguinte.)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA
Gestora
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REGULAMENTO DO PULVERIZADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

(Restante desta pagina intencionalmente em branco. Regulamento consta a partir da pdgina
seguinte.)
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