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Gestor

Este material foi preparado pela TRX Gestora de
Recursos Ltda. (“Gestor”), em conjunto com o BTG
Investment Bank (“Coordenador Lider”), para
apresentar as principais informacoes do Fundo,
visando a distribuicao da 32 (terceira) emissdo de
cotas do TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO -  RESPONSABILIDADE  LIMITADA
(“Oferta”, “Cotas”, “"Emissao” e “TRXY11").
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O presente material nao foi auditado e as informacoes contidas neste documento sao materialmente precisas até a data a que o documento se
refere, bem como apresenta informacdes resumidas e nao € um documento completo. Quaisquer projecoes, avaliacbes de conjuntura ou
estimativas de mercado indicadas nesta apresentacao sao baseadas em certas premissas, refletem as visoes da Gestora e nao foram verificadas
de forma independente e, portanto, nao devem ser interpretadas como um indicativo dos eventos reais que ocorrerao ou como garantia de
rentabilidade futura. Outros eventos que nao foram levados em consideracao e/ou que nao estao sob o controle da Gestora podem ocorrer e
exercer impacto significativo no desempenho dos investimentos do fundo. Nao ha qualquer garantia quanto a conclusao das operacoes
prospectadas, rentabilidade dos ativos financeiros, eficacia ou eficiéncia dos investimentos ou mesmo quanto ao valor dos investimentos na
data-base deste material, pois dependem de uma quantidade significativa de fatores, que incluem, entre outros: resultados operacionais futuros,
valor de mercado dos ativos, condicoes de mercado e setor no momento de eventual transacao, custos de transacao e forma de contratacao, os
quais podem ser diferentes das premissas em que se basearam as propostas de investimento relacionadas ao portfélio agui descrito.

A Gestora pode modificar, a qualguer tempo, as condicoes das operacoes prospectadas, sem aviso prévio. Nao se deve assumir que qualquer das
posicoes, transacoes ou estratégias aqui discutidas foram ou serao rentaveis, ou que as propostas de desinvestimento que a Gestora realizara no
futuro serao rentaveis. Desempenhos anteriores nao sao indicativos e ndo garantem resultados futuros. As informacodes aqui presentes nao sao
comparaveis, indicativas ou garantias de resultados futuros do fundo. A atividade de gestao de recursos de terceiros é uma obrigacao de meio (e
nao de resultado), inexistindo qualquer garantia quanto a conclusdo, ao sucesso das operacoes ou ao atendimento dos objetivos do fundo e de
seus cotistas, pois tudo isso depende de uma quantidade significativa de fatores que podem ser diferentes das premissas em gue a Gestora se
baseou para a elaboracao deste material. Nenhuma informacao neste material deve ser interpretada como consultoria ou aconselhamento legal,
fiscal ou de qualquer outra natureza.
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ESTE MATERIAL CONSISTE EM UM MATERIAL PUBLICITARIO E NAO DEVE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO
ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, ESPECIALMENTE AS SECOES “OBJETO”, “POLITICA DE INVESTIMENTO” E “FATORES DE RISCO”,
PARA CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO FUNDO, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O FUNDO DE QUE TRATA O PROSPECTO DEFINITIVO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS — FGC OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, PODENDO OCORRER, INCLUSIVE, PERDA TOTAL DO PATRIMONIO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DO CAPITAL
INVESTIDO. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR E/OU PELO GESTOR QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS NOVAS COTAS OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE
SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS NOVAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DO SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA
CARTEIRA OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA FOI ANALISADA PELA ANBIMA SOB O PROTOCOLO N2 OF000003/2026, DE 09 DE JANEIRO DE 2026 E REGISTRADA NA CVM SOB O RITO AUTOMATICO SOB Ne
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/016. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, A OFERTA E DESTINADA A INVESTIDORES EM GERAL, SENDO ELES: PESSOAS FISICAS E JURIDICAS, RESIDENTES E DOMICILIADAS NO
BRASIL, BEM COMO FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE TENHAM POR OBJETIVO INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO, FUNDOS DE PENSAO, REGIMES PROPRIOS DE PREVIDENCIA
SOCIAL, ENTIDADES AUTORIZADAS A FUNCIONAR PELO BACEN, COMPANHIAS SEGURADORAS, ENTIDADES DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR E DE CAPITALIZACAO, BEM COMO
INVESTIDORES NAO RESIDENTES QUE INVISTAM NO BRASIL SEGUNDO AS NORMAS APLICAVEIS E QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A TAL INVESTIMENTO. E VEDADA A
SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO DA CVM N¢ 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020, CONFORME
ALTERADA.

O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO. PARA MAIORES INFORMAGOES, LEIA A SECAO FATORES DE RISCO DO REGULAMENTO.
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Resumo da Tese de
Investimentos

TRXY1T

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



RESUMO DA TESE « TRXY11

TRX

AMBIENTE
MACROECONOMICO

ESTRATEGIA
HIBRIDA

Equipe de gestdao com experiéncia nos setores de
investimento, desenvolvimento e financiamento
imobiliario;

Anélise fundamentalista, acompanhamento dos
ativos e capacidade de originacao proprietaria;
Comité para aprovacao de todas as operacoes.

Cenario de juros elevados gera oportunidades de
alocacoes estratégicas com margem de seguranca e

potencial de retorno;

Em nosso entendimento, o valuation de Flls e
empresas listadas permanece descontado frente ao

potencial.

Alocacao balanceada entre Flls, CRIl, empresas
listadas, participacao em SPE, permutas, entre
outros ativos;

Oportunidades no setor de Real Estate tanto em
produtos listados quanto em operacoes exclusivas;
Mercado imobiliario ciclico e estratégia que permite
flexibilidade em equity e divida.

trx

N

Caracteristicas da oferta:

« 32emissao do TRXY11;

- Captacao inicial de RS 300 milhdes, com possibilidade de lote
adicional de 25%;

« Taxade administracao e gestao: 1,0% a.a. sobre o valor
patrimonial

« Taxade performance: 20% sobre inflagao + IMAB 5

J

14,5% 14.2% 14,4% 14,5%
[ ]

0,13

0,110 0,112 0,113

PAOVAS
Pré oferta

PASYAS) 2027 2028
Pos oferta

® Distribuicao por Cota(média mensal) ® Dividend Yield Anualizado (Preco Emissao)

*As informacgdes presentes neste material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
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INVESTIMENTOS

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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Fundada em 2007, a TRX se consolidou como uma
gestora independente em Real Estate no Brasil, com
histérico de desenvolver grandes imoveis feitos sob
medida para grandes empresas (Built to Suit) e na
aquisicao de imdveis prontos geradores de renda (Sale
and Leaseback). O portfélio e histéorico da TRX estao
espalhados pelos principais mercados do Brasil

+ de 2,5 milhoes de metros
quadrados de Area Bruta
Locavel desenvolvida

+ de 120 Operagoes de Ativos

Imobilidrios em BTS, SLB,
Parques Logisticos, entre
outros

Fonte: TRX « trx.com.br

+ de RS 10,0 bilhdes de
captacao, entre equity e divida
para o desenvolvimento de
Ativos Imobiliarios

+ de 200 mil Investidores ativos
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Luiz Augusto Amaral. Sécio-fundador da TRX. Desenvolveu mais de 120
operacoes de Built-to-Suit, Sale & Leaseback e outros empreendimentos
imobiliarios. E engenheiro civil formado pelo Mackenzie e pés-graduado
em economia pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, além de ser gestor de
carteiras habilitado junto a CVM.

Soécio e Diretor Juridico e Compliance da TRX. Possui mais de 18 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais, atuou na Fibra
Empreendimentos Imobiliarios S.A., sendo responsavel pela area juridica,
e na Coelho Fonseca Empreendimentos Imobiliarios. Formado em Direito
pela Universidade Metodista de Piracicaba.

Socio e Controller da TRX. Responsavel pelas areas financeiras e
controladoria, tendo passagem na incorporadora Rossi Residencial S.A.
Formado em Ciéncias Econbémicas pela Uninove, com curso de
controladoria e gestao pela Fecap e curso de Real Estate da USP.

Sécio-fundador da TRX e Membro do Comité de Investimentos.
Empresario no setor de bebidas, embalagens, farmacéutico, educagao
entre outros, tendo passagens pela Wtorre e Tamiz Engenharia.
Formado em Engenharia de Produgao e pos graduado pelo Ibmec.

Socio, Diretor de Gestao e RI da TRX. Responsavel pela estruturagao,
prospeccao, distribuicao e captagao de recursos para as operagodes da
TRX. Antes de juntar-se a TRX, teve passagem pela Sulamerica
Investimentos, Azimut Brasil e HSBC. Formado em Administragcao de
Empresas pela PUC SP, MBA pela FGV e é CGA pela Anbima e gestor
habilitado pela CVM.

Portfélio Manager da TRX. Possui mais de 8 anos de experiéncia no
setor imobiliario, atuando como sell side na Eleven Financial Research e
portfélio manager na Nash Capital (single family office). Graduado em
Administracao de Empresas pelo Insper e é CGA pela Anbima.
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HISTORICO PROFISSIONAL trx

Jonathans Valenta [ Rossi Residencial j

Raul Grego Lemos, CGA [ SIBE REsEE e ] E;':E.Str;]

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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PROCESSO DE INVESTIMENTOS

Identificacao de
Oportunidade

Aprofundamento da

Desinvestimento
Tese

X

Comité de
Investimentos

Acompanhamento e
Monitoramento

Diligéncia

PAGINA 174 DO PROSPECTO

1. Identificacao de
Oportunidades

Construcao de Cenarios

Visdo macro atualizada com
perspectivas de consultorias
especializadas

trx

Originacao Ativa Screening de Ativos

Time especializado em originar
oportunidades de investimentos

Acompanhamento diario de Flls,
acoes e outros ativos imobiliarios

2. Aprofundamento
da Tese

Valuation

Modelagem da viabilidade e
analise relativa de comparaveis

Analise fundamentalista

Fundamento do ativo, locatarios, empresas,
localizacao, gestao e governanca

3. Comité de
Investimentos

Apresentacao da
Oportunidade

Troca de conhecimentos entre
times complementares

Aprovacao por Unanimidade

Deliberagao por unanimidade entre
os b socios votantes

4. Diligéncia

Governanca

Validacao da governanga sob
aspecto de transparéncia,
conflitos de interesse

Juridica Imobiliaria

Andlise do potencial passivo Andlise do ativo sob aspectos de
eriscos localizagao e potencial relocagao

5. Acompanhamento
e monitoramento

Investimento

Execucgao do investimento

Monitoramento constante

Acompanhamento do portfélio investido e
constante revalidacao das teses

6. Desinvestimento

Venda de ativos

Reciclagem de ativos apos

maturagao da tese de investimento

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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TRXY11 EM NUMEROS trx
Cotas Emitidas Valor Patrimonial Valor de Mercado
15.970.289 RS 147.313.137,40 RS 154.911.803,30
N2 de Cotistas Cota Patrimonial Cota de Mercado
997 RS 9,22 R$ 9,70
Rendimento no meés Dividend Yield Mensal e Anualizado P/VP
RS 0,13 1,34% / 16,08 % 1,05
P/VP do Portifdlio N° de Ativos no Portfoélio Alocacao por Ativo (% do PL)
CRIs: 1,00 CRIs: 18 CRIs: 41,8%
Flls: 1,00 Flls: 17 Flls: 45,4%
Acoes: 1,23 Acoes: 5 Acoes: 4,5%
Permuta: 1 Permuta: 8,5%

Renda Fixa: 3,9%

*Data Base: 30/12/2025
Fonte: Relatdrio Gerencial TRXY11 referente a dezembro de 2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



TESE DE INVESTIMENTOS

BALANCEAMENTO DE ATIVOS

Fll

Al 30: 30% %
CRI ocacao: 30% a 60

Expectativa de Retorno:

Alocacao: 20% a 70% 15% a.a.

Expectativa de Retorno:

300bps acima do benchmark

FIDC

Alocacao: 0% a10%
Expectativa de Retorno:
500bps acima do benchmark

TRXY1

j ATIVOS DE

RENDA

trx

ACOES

Alocacao: 0% a15%

Expectativa de Retorno:

25% a.a.
SPE/PERMUTA
Alocacao: 0% a 25%

opb/c; Expectativa de Retorno:
25% a.a.
GANHO DE

CAPITAL




FIDC

CRI

Flls listados

Flls Nao
Listados

Empresas
Listadas

SPEs/Permutas

e Acesso a FIDCs, com estruturas de garantias e focados
em originacao direta de financiamentos imobiliarios e
home-equity.

« Selecao e estruturacao de CRIl que tenham seus riscos
mitigados e proporcionem rentabilidade adequada;

« Sinergias com o TRXF11 que tem uma maior capacidade de
originacao de ativos.

« Fundos com liquidez, previsibilidade na distribuicao de

dividendos;

e« Com base na analise fundamentalista e critérios internos,

aproveitar oportunidades em ativos descontados.

« Seedmoney de estratégias com potencial listagem e que
sejam complementares e com rentabilidade adequada.

« Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos
de capital acima da meédia do IFIX aproveitando o momento
e ciclos;

« Diversificacao nos melhores operadores de shopping
centers e incorporadoras em determinados momentos do
ciclo.

« Ativos de geracao de valor de médio e longo prazo, com o

desenvolvimento de BTS, residencial e varejo;

« Mercado com potencial de expansao e alavancar a expertise

do time.

Em média 500bps
acima do benchmark

Em média 300bps
acima do benchmark

13% - 17% a.a.

17% -20% a.a.

22% - 30% a.a.

22% - 30% a.a.

*Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

0% -10%

20% -70%

350% - 60%

0% -15%

0% -15%

0% -25%

Renda

Renda

Renda e Ganho
de Capital

Renda e Ganho
de Capital

Ganho de
Capital

Ganho de
Capital
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. 4
ESTRATEGIA DO FUNDO trx

4 )
. Mw Esatga  Boectatvaderetomo  *AlocagioAlo  Objetivo

= Sele¢do e estruturacdo de CRI que tenham seus riscos fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade .

CRI ¢ ¢ a & prop ~300bps acima do benchmark  20% -0% Renda
adequada;
41,8%
. * Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribuicdo de dividendos; Renda e Ganho de
Flls listados L1 . g . p . . ¢ . . 13% - 17% a.a. .
» Com base na analise fundamentalista e critérios internos, aproveitar oportunidades em ativos descontados. 30% 0% Capital
45,4%

» Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos de capital acima da média do IFIX aproveitando os
ciclos;

Empresas listadas . e . . . 22% - 28% a.a. Ganho de Capital
P *» Boa diversificagdo nos melhores operadores de shopping centers e incorporadoras em determinados ? ? P
momentos do ciclo. 4,5%
= Ativos Unicos e em estratégia exclusiva, com geragao de valor de médio e longo prazo;
Permuta » Desenvolvimento de BTS, residencial ou varejo, com foco na localizagao dos terrenos, potencial demanda e 20% - 30% a.a. Ganho de Capital

escassez no entorno.

Histérico de Distribuicdo por Cota nos Ultimos Meses e Guidance (R$)
o0 0 dividendo médio de 2025 foi de RS 0,125, 0 que é um dividend yield anualizado de Guidance projetado: RS 010 a RS 013 por cota
' 14,5% frente ao preco da oferta (R$ 9,32) . Equivalente a CDI+ 3,0% liquido S ’
R$ 0,150
R$ 0,11 R$ 0,12 R$ 0,13
$0, ' R$ 0,11 R$ 0,11
R$ 0,120 o RS 0,11 o R$ 0,11 R$ 0,11 R$ 0,11 R$011 M TT T T T T TT T TT T oo T oo T m e T e T m e e e RS 0,13
Rékopoo o w» &> = = = = = =P B B B=___ ..o RS 0,10
RS$ 0,060
R$ 0,030
R$ 0,000
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26
= Distribuido --- Proj
L Projetado )
*Data Base: 30/12/2025 *Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Fonte: Relatdrio Gerencial TRXY11 referente a dezembro de 2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA Trx

Alocacao Histoérica do Portfélio (% do PL)

o o o 4[49% 4[25% 5[52% 6,90% 8,41% o
100% 520% 3,52% 2.51% o 0,467 0,49% B,5%
90%
80%
70% A
60% A ° 6
50% i i
40%
30% 2
20%
10% 1 1 g °
0%
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
H CRIs “Flls Acoes B Renda Fixa Permuta
Segmento de Atuagao CRIs (% da Carteira de CRIs) Alocacao Histérica em CRIs (% da Carteira de CRIs)
, o, Transporte; 7,76% 1563% 1.g%
Pulverizado; 0,77% n 2063% 32,65% 12,68% 12,87%
26,37% 38,80% | 2552% 12181%
Varejo; 2,25% 100,00%
100,00 % o .
Incorporagao; 100,00% 084 7% s ho 82 65,40 %
22,98% o B B 6120987 o 6505% || 64,86%
Logistco AP U P U U IR P LR L
6.76% enda Urbana; NS A P S R A A S S N R\
’ 59,47%
B |PCA+ ECDI+
*Data Base: 30/12/2025 *Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Fonte: Relatdrio Gerencial TRXY11 referente a dezembro de 2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA trx

Alocacao em FllIs (% do PL)

" Fundo de

Outros Fundos
56,4%

® Renda
Urbana

Ativos
Financeiros

B Shopping
Centers

B Hedge Fund

" Logistico

Alocacao em Acgoes (% do PL)

Outros

95,5% " Incorporadora

Shopping

Ganho de

Capital
100,0%

*Data Base: 30/12/2025
Fonte: Relatdrio Gerencial TRXY11 referente a dezembro de 2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



MATERIAL PUBLICITARIO

PAGINA 189 DO PROSPECTO
Trx

DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Movimentacoes Estratégicas de Dezembro de 2025

Alocacao atual: 4,5% Alocacao atual: 8,5%

Alocacao atual: 41,8 % Alocacao atual: 45,4 %
Alocacao Alvo: 20% a 70% Alocacao Alvo: 307% a60% Alocacao Alvo: 0% a15% Alocacao Alvo: 0% a 25%
Movimentagdes Dez/2025 Movimentagoes Dez/2025 Movimentagdes Dez/2025 Movimentagoes Dez/2025

Amortizacao total e pré Compra: TRXF11, LVBITT e Compra: CYRES3 e DIRR3 Nenhuma movimentacao

pagamento: CRIWT Morumbi KORETT relevante
Objetivo: Ganho de Capital e
Compra: CRI Mateus 37 Objetivo: Renda e Ganho de Renda
Capital

Retorno(TIR)esperada: 256% a
Retorno esperado(TIR): 13% a 30% ao ano
Retorno: IPCA+9,0% 18% ao ano

Objetivo: Renda

2025 - Dividend Yield TRXY11 x CDI Liquido x Dividend Yield IFIX

14,29% 13,96%
12,56%
I I 1,46% 1,37%
TRXY ITRIX PAPEL IFIX CDI LioUIDO ITRIX TIJOLO
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Projecao SELIC Perspectiva Macro — 2026
18,00% 16,00 % . P - .
16,00 15,00% e * Expectativas macroeconémicas mais construtivas, com
! ° ' . ~ . . . ’ . . .
14.00% '(_:_ 19569, projecoes indicando inicio do ciclo de queda da Selic em
1500 i YT T 2026, inflacao em processo de desaceleracao e
! © ﬁ- . ~ . . ’ . .
10.00% “-\8 759, crescimento econémico mais moderado, porém positivo.
1 o \, (e}
8'00% \ ’ . . efge 7 .
6,00 * Fundamentos favoraveis para fundos imobilidrios, apesar do
4 00% ambiente de incerteza advindo do cenario eleitoral. Mesmo
2 00% ap6s a valorizacao observada em 2025, os valores
0.00% patrimoniais seguem pressionados pelas taxas de
jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25 jan-26 jan-27 desconto ainda elevadas nos laudos de avaliagao.

e==Selic = = -SelicBase = = -Selic Otimista = = =Selic Pessimista o . ) )
» Espago para reprecificagao do setor, a medida que o ciclo de

queda de juros se materialize e o cenario inflacionario
permaneca controlado, favorecendo ativos que ainda
negociam com descontos relevantes.

Projecao IPCA

14,00%
12,00%
10,00%
8,00% 713%
',——~~~_/-
6,00%
' ,46% / 0
o~ o 0%
4,00% ‘_”~~- bl S R
el 4 e
2,00% 3,01%
0.00%
jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25 jan-26 jan-27

e |PCA = = <|PCABase = =<|PCAOtimista = =<|PCA Pessimista
Fonte: Projecdes LCA - 09/01/2026
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BOLETIM FOCUS

IPCA IGP-M
(Variagao Anual %) (Variagao Anual %)

PIB

(Variagao Anual %)

23,14%

10,06% 476%

17,78%
3,02% 324% 3427
2, 25% ;
1,80% 1,80% 2'_(_)94
5,78% L B B N N e .
o o 4:83% 7,30% o . : i : i .
4,31% 452% 62% 4,26% 405% 3,507 5, 45% 6,54% N
_________ > 3,50% I I 392% 400% 3,857%
E E — : : P P
- -1,05%

o -3,28%

—3,18%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E 2027E 2028E 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E 2027E 2028E 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E 2027E 2028E

CAMBIO
(Fim do Periodo RS/USS)

SELIC

(Fim do Periodo %)

15,00%

13,75% R$6,19
n,75% 1225% 2257 S D e RS5,45 RSE,50 RS6,50 RS652
9959, 10:0% 9,82 " R8s
e R$4,03
4,50%
2,00%

2019 2020 2021 2022 2025 2024 2025 2026 20278 2028E 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026E 2027E 2028E

Fonte: Boletim Focus 12/01/2026
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CENARIO MACRO

Estrutura das Taxas (cupons) dos Titulos Publicos Indexados ao IPCA Estrutura das Taxas de Juros dos Titulos Publicos Pré-Fixados

14% 17%
12% —— 16%
10% 15% /
8% 14%
6% 13%
4% 12%
2% 1%
5553333333333 3535353333333333 3 5553333333333 3535353333333333 3
T O O 0O 0O 0O 0O 0O 0O 0O O 0O O O O O O T O T O O T O T T O T U O 0O 0O O 0O O O U O 0O O 0O U O T O O T O T O T T T O
QN MO N ®DF O ON®IT O O©NDT O O©N®XT O ON O TN M O N O T O ON®©OFT O ON®OIT O ON®©OIT O O N T
T O NN O ML ODOMEOBO0—MMOn =0T >N N & O N>~ OMIDOOMOOO®D=—MODD=S T OoNITDS DN
— NM DO N~NO0OO =N OO0 - N MOS0 o — NM DO~ O=ESNMOBL OoONO0Q - N MOS0 o
= T = = T = = N AN NN NNANM = s = e =& N AN NN NNANM
3112/24 ——=30/06/25 31/12/25 3112/26 ——30/06/25 3112/24

As curvas de juros dos titulos publicos refletem a reprecificagdo do cenario macroeconomico doméstico, marcada pela expectativa de inicio do ciclo de cortes
da Selic ao longo de 2026. Nos titulos indexados ao IPCA, observa-se fechamento dos cupons reais, especialmente nos veértices intermediarios,
indicando menor prémio de risco inflacionario e maior confianca na convergéncia da inflacao para a meta no meédio prazo. Ja a curva de pré-fixados
apresenta queda e reducao da inclinacao, antecipando um ambiente de politica monetaria menos restritiva a frente. Esse movimento esta associado a
perspectiva de desaceleracao da atividade, a melhora gradual do balanco inflacionario, favorecendo ativos sensiveis a taxa de juros e estratégias de

maior duration.

Apesar do movimento de fechamento observado ao longo de 2025, os cupons reais das NTN-Bs permanecem em patamar historicamente elevado. A NTN-B

2035, por exemplo, negocia atualmente em torno de IPCA +7,5%, acima da média histoérica de longo prazo, situada entre 5% e 6%. Esse diferencial
sugere que ainda ha espaco para fechamento adicional da curva, sobretudo em um cenario de continuidade da desinflagdo e materializagcao do ciclo de cortes

da Selic, reforcando o potencial de ganho de capital em ativos de maior duration.

Fonte: ANBIMA - janeiro 2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



MATERIAL PUBLICITARIO

PAGINA 179 DO PROSPECTO

, ¢
CENARIO MACRO trx
IFIX x NTN-B IFIX x SELIC
4.000 16,00%
9,00% 4.000
8.00% f' £ 500 3.500 14,00%
7,00% . L 5,000 3.000 12,00%
™ 6,00% ! .
- M 5 2.500 1000% —~
z >00% ‘ 2000 = = 2.000 800% 3
E 4,00% - 3
oL 1.500 1.500 6,00%
3 3,00%
5 33 1.000 1.000 4,00%
1,00% 500 500 2,00%
0,00% - - 0,00%
D I\ S S TR\ B DU RN, R VO R I T A S S Y ) R - SN S NS
Titulo do Eixo Titulo do Eixo
===Cupom NTN-B 2035 IFIX IFIX ===Selic

A analise historica evidencia a forte correlagao negativa entre o IFIX e os juros no Brasil. Em periodos de elevacao da Selic e dos cupons reais das NTN-Bs,
observa-se pressao relevante sobre o indice, refletindo o aumento do custo de oportunidade e a compressao dos valuations dos ativos imobiliarios. Por
outro lado, ciclos de flexibilizagao monetaria tendem a impulsionar o IFIX, tanto pelo efeito de reprecificacao dos fluxos de caixa quanto pela maior
atratividade relativa dos rendimentos imobiliarios frente a renda fixa. Nesse contexto, a expectativa de queda dos juros ao longo de 2026 refor¢ca um
cenario mais favoravel para os Flls, com potencial de valorizacao dos pregos e melhora do retorno total.

Fonte: Economatica - janeiro 2026
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CENARIO MACRO

SETORES x NTN-B SETORES x SELIC
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50% 7% 50%
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16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

Selic (a.a.)

O segmento de Flls apresenta correlacao estrutural com os cupons dos titulos publicos e com a taxa Selic, ainda que em magnitudes distintas. O
segmento de escritorios vem registrando o pior desempenho desde o inicio de 2023 — reflexo, em grande parte, dos efeitos prolongados da pandemia,

periodo em que foi o mais impactado — e, desde entao, segue mostrando maior resisténcia no mercado secundario.

Por outro lado, o destaque positivo ficou para os fundos de shoppings, que apresentaram forte recuperacao apés o fim da pandemia, com recordes de
vendas no varejo, movimento que se refletiu diretamente no desempenho dos Flls do segmento. Outro ponto positivo foi 0 segmento de recebiveis, que,

em um cenario de juros e inflacao elevados, apresentou resultados robustos e consistentes.

Fonte: Economatica - janeiro 2026
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VM/VP e Dividend Yield por setores do IFIX

HVM/VP e DY 2025
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O grafico evidencia que os fundos imobiliarios seguem negociando, de forma geral, abaixo do valor patrimonial, com o IFIX em torno de 0,89x VM/VP, ao
mesmo tempo em que apresentam dividend yields elevados e atrativos, com destaque para o segmento de Recebiveis, cujos DYs superam 12%. Esse
descompasso entre multiplos depreciados e elevado nivel de carrego reforca a assimetria positiva do setor em um cenario de queda da taxa de juros
real, uma vez que a reducao do custo de oportunidade tende a comprimir os yields exigidos e abrir espaco para a reprecificacao dos fundos em direcao a
patamares mais préximos do valor patrimonial. Nesse contexto, os fundos imobiliarios combinam a manuten¢ao de um carrego elevado no curto prazo com
potencial relevante de ganho de capital ao longo do ciclo de afrouxamento monetario.

Fonte: Economatica - janeiro 2026
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CONSOLIDACAO POS-OFERTA/AQUISICOES | 32 EMISSAO DE COTAS trx

Pré - 32 Emissao de Cotas Pés - 32 Emissao de Cotas

INDICADORES VALORES INDICADORES VALORES

Valor Patrimonial (RS) RS 147.313.137,40 +303,6% Valor Patrimonial (RS) RS 447.313.144,50
Numero de CRIs 18 +9 R Numero de CRIs 27

Taxa media CRI [PCA+ 8,5% *0,3%  Taxamédia CRIIPCA+ 8,8%

Volume de CRI IPCA+, em milhdes RS 54,8 + R$50 R Volume de CRI IPCA+, em milhdes RS 104,8

Taxa meédia CRI CDI+ 4,0% -0,7% R Taxa média CRI CDI+ 3,3%

Volume de CRI CDI+, em milhdes RS 9,0 + R$110 . Volume de CRI CDI+, em milhdes RS 119,0
Numero de Flls 17 +9 R Numero de FllIs 26

Numero de Agoes 5 = ‘ Numero de Agoes 5

Numero de Permutas 1 +3 R Numero de Permutas(via Fll) 4
Estimativa de distribuicao mensal por cota Entre RS 0,10 e RS 0,13 = R Estimativa de distribuicao mensal por cota Entre RS0,10e RS 0,13

*As informacg0es presentes neste estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes, sendo assim, os cendrios apresentados ndo sdo garantia de rentabilidade. Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura.
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. Volume, em Dividend yield L .
i Ativo Segmento . P/VP Estratégia
Ativo Segmento I,:\‘t,:r':\i Vor:ui::g,e t:m Indexador Taxa Status Estratégia milh&es 12m
Fil 1 Renda Urbana 35,0 0,98 12,9% Renda
CRI'1 VHFEjO AA 11,0 IPCA+ 9,00% Alocado Renda FIl 2 LOgiStiCO 50,0 0,76 8,8% Ganho de Capital
FIl 3 Sh ing Cent 6,0 0,96 11,6% Rend
CRI 2 Logistico A 10,0 CDI+ 3,00% Alocado Renda opping Lenters ° enda
FIl 4 Lajes Corporativas 15,0 0,73 7,0% Renda
CRI3 Logistico A 15,0 IPCA+ 8,50% Alocado Renda
FII 5 Logistico 40,0 1,00 12,0% Renda
Renda e Ganho de
CRI 4 Varejo A 14,0 IPCA+ 8,50% Alocado Renda FIl 6 Renda Urbana 6,0 0,98 12,9% Eepiel
Fll 7 Renda Urbana 33,0 0,84 9,1% Renda
CRI5 Varejo A 10,0 IPCA+ 9,50% Alocado Renda
FIl 8 Logistico 40,0 0,75 13,2% Renda
Em
CRI6 Incorporadora BBB 20,0 CDI+ 3,50% SRS Renda FIl 9 Hedge Fund 7.0 0,90 15,7% Rendaczs:ar}ho de
. . . o
CRI 7 T BBB 25,0 CDI+ 4,00% Em i Renda FIl 10 Ativo Financeiro 8,0 0,93 13,1% Renda
estruturacdo
Fll 11 Lajes Corporativas 20,0 1,00 14,2% Renda
CRI 8 Incorporadora AA 15,0 CDI+ 2,00% Em . Renda
estruturacao Total 260,0 11,9%
Em
0,
il DO AA =2 CDI+ 20 estruturagdo ik Ativo Segmento Vor:‘img; c:m Localizagdao TIR alvo ao ano Estratégia
CRI 10 Incorporadora BBB 25,0 CDI+ 4,50% estrul'zc:]ragéo Renda Permuta 1 Residencial 10,0 Pinheiros 23,9% Ganho de Capital
| Permuta 2 Residencial 10,0 Moema 23,3% Ganho de Capital
Total CRI IPCA 50,0
Permuta 3 Corporativo 20,0 Pinheiros 19,3% Ganho de Capital
Total CRI CDI 110,0
Total 40,0
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DIVERSIFICAGCAO DA CARTEIRA POS OFERTA Trx
~ mmm— = ~

Pulverizado
’I

3,9% 1.48% Logisotico
4,5% 1,74% TranSSc;)orte 16%
8,5% o

Incorporadora

Segmento de Flls Pés Oferta

2% 2%]1%

B |_ogistico
B Renda Urbana

B Fundo de Fundos

am m EE E EE S S S S DS DS DN DS DS EEE S e e e e e

-1, 7 Ativos Financeiros
B Shopping Centers
Hedge Fund
dez/25 \ ~ _PO_S CEer_ta_ M | ajes Corporativas
H CRI Wl Permuta
Acoes Renda Fixa ® Compromissada

*Data-base: 19/01/2026. O rendimento alvo, a rentabilidade alvo e a alocagdo alvo pds-oferta ndo representam, nem devem ser considerados, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura, resultados ou de isencdo de riscos aos
cotistas. As informacées presentes neste material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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PROJECAO - CENARIO BASE | TRXY11
CAPTAGAO ESTIMADA OBJETIVO
- Base das premissas foram as curvas « Flle empresas listadas: ganho de capital de médio a
de juros dozeonzcerramento de longo prazo;
- dezembro/2025; « Fllnao listado: diversificacao, protecao de capital e
CAPTAGAO ESTIMADA « Alocacao alvo em até 2 meses, ganho de longo prazo;
RS 300 milhdes no TRXY11 iniciando em marco/2026; « CRI: renda e protecao de capital.

« Maturacao de teses de Fll e agoes de
6 meses a 3 anos;

_ 14,5% 14,2% 14,4% 14,5%
ALOCACAO POS OFERTA
44,4% Flis Carteira Estratégica
40,6% CRI 0,13 0,110 0,12 0,113

11,7% Permuta
1,5% Ac¢oes do setor imobiliario

2,8% em Caixa RF
DIVIDENDYIELD MEDIO 2025 2026 2027 2028
TRXY113 anos - 14,36 % a.a. Pré oferta Pos oferta

® Distribuicao por Cota(média mensal) Dividend Yield Anualizado (Pregco Emissao)

*Data-base: 19/01/2026. O rendimento alvo, a rentabilidade alvo e a alocagdo alvo pds-oferta ndo representam, nem devem ser considerados, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugest3o de rentabilidade futura, resultados ou de isencdo de riscos aos
cotistas. As informacgées presentes neste material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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PROJECAO- CENARIO BASE | TRXY11 ‘tr)\

LANCAMENTO 2025 2026 2027 2028
Receitas CRIs 3.939.366 25.863.601 27.406.302 25.806.399
Receitas Flls 4.831.223 21.635.535 26.774.734 27.621.967
Receitas A¢Oes 345.046 272.640 272.640 272.640
Receita Permuta 404.872 4.754.704 3.703.755 4.390.285
Receitas Financeiras 322.119 2.472.490 3.584.665 4.063.691
Ganho de Capital 2.486.846 16.816.865 10.808.432 10.808.432
Total de Receitas 12.329.472 71.815.835 72.550.529 72.963.415
Despesas Operacionais (-) -1.373.290 -7.209.363 -6.773.466 -6.773.466
Resultado Operacional 10.956.181 64.606.471 65.777.063 66.189.949
Resultado Operacional por Cota 1,363 1,321 1,345 1,354
Resultado Operacional por Cota (média mensal) 0,114 0,110 0,112 0,113
Distribuicao 10.743.212 64.606.471 65.777.063 66.189.949
Distribuicao por Cota 1,350 1,321 1,345 1,354
Distribuicao por Cota (média mensal) 0,113 0,110 0,112 0,113
Dividend Yield Anual 13,92% 13,62% 13,87% 13,95%
Dividend Yield Anual Preco Emissao 14,48% 14,18% 14,43% 14,52%
Preco de 30/12/2025 9,70 9,70 9,70 9,70
Preco de 32 Emissao 9,32 9,32 9,32 9,32
Quantidade cotas 15.970.289 48.901.135 48.901.135 48.901.135
Patriménio Liquido 147.313.137 447.313.144 447.313.144 447.313.144

*Data-base: 19/01/2026. O rendimento alvo, a rentabilidade alvo e a alocagdo alvo pds-oferta ndo representam, nem devem ser considerados, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura, resultados ou de isencdo de riscos aos
cotistas. As informacées presentes neste material sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser significativamente diferentes.
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Tipo ANBIMA
Segmento ANBIMA

Coordenador Lider

Assessor Legal

Regime de Colocagao
Publico Alvo

Montante Inicial da Oferta
Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta

Preco de Subscricao

Taxa de Distribui¢ao Primaria
(por cota)

Investimento minimo
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Oferta sob rito de registro automatico, nos termos da Resolugao CVM 160
32 Emissao

FIl Renda Gestao Ativa

Hibrido

Banco BTG Pactual

KLA Advogados

Mercado primario com melhores esforcos

Investidores em geral
RS 300.000.007,06 (trezentos milhdes e sete reais e seis centavos)
RS 75.000.006,32 (setenta e cinco milhdes e seis reais e trinta e dois centavos)

RS 10.021.000,00(dez milhdes e vinte e um mil reais)’

RS 9,32 (nove reais e trinta e dois centavos) por Cota?
RS 0,21(vinte e um centavos) por Cota

RS 932,00 (novecentos e trinta e dois reais), equivalente a 100 (cem) Cotas

trx

As Cotas objeto da oferta serao admitidas para(i) distribuicao no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Ambiente de Negociagao Distribuicao de Ativos, e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcao

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, nao sendo admitido o resgate de Cotas.

N30 inclui taxa de distribuicdo. ? O Preco de Emiss3o foi fixado com base no valor patrimonial da cota em 30 de dezembro de 2025, equivalente a RS 9,22 (nove reais e vinte e dois centavos) com um desconto de R$ 0,11 (onze centavos). O
desconto foi definido considerando que o Investidor que ingressa na Oferta ndo recebera dividendos até a conversdo dos recibos em Cotas e ndo se pode garantir quanto receberd de investimento tempordrio pro rata entre a data de
integraliza¢do e a data da conversao, de modo que o Gestor e Administrador estimam que tal desconto em relagao ao valor patrimonial da cota garante uma rentabilidade ao Investidor semelhante aos valor que os atuais cotistas do Fundo
possuem enquanto as cotas ndo sdo convertidas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



MATERIAL PUBLICITARIO

PAGINA 39 DO PROSPECTO

CRONOGRAMA ESTIMATIVO

ORDEM DOS EVENTOS EVENTO DATA PREVISTA
1 Divulgacao do Ato de Aprovacao da Emissao e Fato Relevante 14/01/2026
2 Emissao do Parecer Anbima 17/01/2026

Divulgacao de Retificacao e Ratificacao do Ato de Aprovacao da Oferta, Registro da
3 : it S iy . 19/01/2026
Oferta na CVM e Divulgacao do Anuncio de Inicio, Prospecto e Lamina
4 Data de Corte do Direto de Preferéncia 20/01/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e na B3 e de
5 o y . ) 26/01/2026
Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
6 Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia na B3 03/02/2026
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Encerramento 05/02/2028
do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Data de
8 C - A 06/02/2026
Liquidacao do Direito de Preferéncia
9 Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 09/02/2026
10 Inicio do Primeiro Periodo de Subscri¢gao na B3 e no Escriturador 10/02/2026
N Inicio das Liquidacdes no Escriturador 11/02/2026
12 Ence.rramento do Primeiro Periodo de Subscricao na B3 e das Liquidagdes no 23/02/2026
Escriturador
13 Procedimento de Alocacao 24/02/2026
14 Data da Liquidagao 27/02/2026
15 Data Maxima para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 18/07/2026

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



DISCLAIMER DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, EM REGIME DE MELHORES ESFORGOS.

Esta apresentacao (“Apresentacdo”) é uma apresentagdo de informagdes gerais da CLASSE UNICA DO TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.2 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada, pela parte geral e pelo Anexo Normativo Il da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n.2 175, de 22 de
dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175") e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n.2 43.985.938/0001-10 (“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na Rua Alves Guimaraes, n.2 1.212, Pinheiros, CEP
05410-002, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n.2 13.486.793/0001-42, habilitada para administracao de fundos de
investimento conforme ato declaratorio expedido pela CVM n.2 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Administradora”) e gerido pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.179, 72 andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n.®
13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n.2 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011 (“Gestora”), preparado exclusivamente com a finalidade de
servir como suporte as apresentacoes para os Investidores (conforme abaixo definido) (roadshow) da oferta publica de distribuicao de cotas, em série
Unica, da classe Unica, da 32 (terceira) emissao do Fundo (“Cotas” e “Emissao”, respectivamente), a ser realizada sob rito de registro automatico de
distribuicdo, com dispensa de analise prévia da CVM e da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”"), nos
termos do artigo 26, inciso 1V, da Resolucao da CVM n2160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160"), das “Regras e Procedimentos
de Ofertas Publicas”, vigente desde 24 de marco de 2025, em conexao ao “Cédigo ANBIMA de Autorregulacéo para Estrutura¢do, Coordenacgdo e Distribuicdo
de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisi¢cdo de Valores Mobilidrios”, vigente desde 15 de julho de 2024 (“Codigo ANBIMA”), bem
como com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), sob a coordenagcao do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrita no CNPJ sob 0 n?46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”).

Qualquer informacao aqui descrita nao implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaracao ou garantia com relacao as expectativas de
rendimentos futuros, a devolugao do valor principal investido, ao cumprimento dos termos e condicdes do Regulamento do Fundo (conforme definido
adiante) pela Administradora ou Gestora e/ou demais prestadores de servicos e/ou ao julgamento sobre a qualidade da Fundo, das Cotas ou da Oferta.



A Oferta consistira na distribuicao publica das Cotas sob o rito automatico de distribuicdo, nos termos do artigo 27, inciso Il, alineas (a) e (b), da
Resolucao CVM 160, e sera destinada a investidores em geral, sendo eles: pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores em Geral’). E
vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugcao da CVM n2 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada;

As informacoOes apresentadas nesta Apresentacao constituem um resumo dos termos e condi¢coes das Cotas, 0s quais estao detalhadamente
descritos no Prospecto Definitivo, na Lamina da Oferta, no Regulamento e Anexo da Classe Unica.

A Emissao e a Oferta serao realizadas com base nas deliberacoes do “Ato dos Prestadores de Servicos Essenciais TRX Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, realizadas em 14 de janeiro de 2026 e ratificadas em 19 de janeiro de 2026.” (“Ato dos
Prestadores de Servicos Essenciais”).

ESTA APRESENTACAO CONTEM INFORMAGCOES GERAIS DO FUNDO E FOI PREPARADA EXCLUSIVAMENTE COM A FINALIDADE DE SERVIR COMO SUPORTE AS
APRESENTACOES PARA OS INVESTIDORES (ROADSHOW), E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADA UMA RECOMENDAGAO DE
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADA COMO UM CONVITE, UMA SOLICITAGCAO OU OFERTA PARA COMPRA
OU VENDA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS, RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO, SUGESTAO DE ALOCACAO OU ADOGCAO DE ESTRATEGIAS POR
PARTE DOS DESTINATARIOS.

A divulgacao dos termos e condicOes da Oferta esta sujeita aos limites e restricoes estabelecidos na Resolugcao CVM 160 e no Regulamento.
Antes de decidir investir nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o Requlamento do Fundo, a Lamina e o Prospecto, bem como os demais

documentos da Oferta (“Documentos da Oferta”), de modo a obter uma descricdo mais detalhada das Cotas, da Emissao e da Oferta e dos riscos
envolvidos. O Regulamento podera ser obtido junto a Administradora, Gestora ou no proprio endereco eletrénico da CVM, conforme adiante detalhado.



NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160, A OFERTA E DESTINADA A INVESTIDORES EM GERAL, SENDO ELES: PESSOAS FiSICAS E JURIDICAS, RESIDENTES E
DOMICILIADAS NO BRASIL, BEM COMO FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE TENHAM POR OBJETIVO INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO, FUNDOS DE PENSAO,
REGIMES PROPRIOS DE PREVIDENCIA SOCIAL, ENTIDADES AUTORIZADAS A FUNCIONAR PELO BACEN, COMPANHIAS SEGURADORAS, ENTIDADES DE
PREVIDENCIA COMPLEMENTAR E DE CAPITALIZAGAO, BEM COMO INVESTIDORES NAO RESIDENTES QUE INVISTAM NO BRASIL SEGUNDO AS NORMAS
APLICAVEIS E QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A TAL INVESTIMENTO. E VEDADA A SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUCAO DA CVM Ne 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020, CONFORME ALTERADA;

ESTA APRESENTACAO NAO PRETENDE SER A UNICA BASE SOBRE A QUAL UMA DECISAO OU DETERMINAGAO COM RELAGAO A VIABILIDADE DE QUALQUER
OPERAGCAO AQUI CONTEMPLADA DEVE SER FEITA. A DECISAO DE INVESTIMENTO DOS POTENCIAIS INVESTIDORES NOS VALORES MOBILIARIOS E DE SUA
EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE.

Qualquer decisao de compra ou venda de titulos e valores mobiliarios devera ser baseada em informacoes publicas existentes sobre os referidos
titulos e, quando apropriado, deve levar em conta o conteudo dos documentos a disposi¢ao, nas entidades governamentais responsaveis por regular o
mercado e a emissdo dos respectivos titulos. E recomendavel a confirmacdo das informacdes contempladas nesta Apresentacdo previamente &
conclusao de qualquer negdcio.

As informacgoes contidas nesta Apresentacao refletem as atuais condi¢goes do Fundo e seus respectivos pontos de vista, até esta data. Ainda, as
performances passadas do Fundo nao devem ser consideradas como indicativas de resultados futuros.

O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES, INCLUINDO FATORES COMO
LIQUIDEZ, CREDITO, MERCADO, REGULAMENTAGAO ESPECIFICA, ENTRE OUTROS.

Antes de tomar uma decisao de investimento nas Cotas, os Investidores devem considerar, cuidadosamente, a luz de suas préprias situacoes
financeiras e objetivos de investimento, todas as informacoes disponiveis nesta Apresentacao, e avaliar a secao “Fatores de Risco”, conforme
indicados nesta Apresentacao, para ciéncia de certos fatores que devem ser considerados em relacao a subscricao e integralizacao das Cotas, e as
informacoes que entendam ser necessarias sobre o Fundo.

ESTA APRESENTACAO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADA UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS.



Esta Apresentacao nao é direcionada para objetivos de investimento, situacoes financeiras ou necessidades especificas de qualquer Investidor. Esta
Apresentacao nao tem a intencao de fornecer bases de avaliacao para terceiros de quaisquer valores. Esta Apresentacao nao contém todas as
informacoes que um potencial Investidor deve considerar antes de tomar sua decisao de investimento nas Cotas.

A decisao de investimento dos potenciais Investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliacao de
sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Os potenciais Investidores devem tomar a decisao de investir nas Cotas, considerando
sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Portanto, recomenda-se que os potenciais Investidores
recorram a assessores em matérias legais, requlatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria
para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas.

O COORDENADOR LIDER NAO SE RESPONSABILIZA POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELO FUNDO E/OU POR OUTRAS
INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE O FUNDO QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

O Coordenador Lider, as entidades de seu grupo econémico e seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos,
diretos ou indiretos, que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelo Investidor com base nas informagoes contidas nesta
Apresentacao.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, EM RAZAO DA SUA ANALISE PELO CONVENIO CVM-
ANBIMA, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Conforme previsto no inciso V, alinea (a), do artigo 26 da Resolugdao CVM 160, a Oferta esta automaticamente dispensada da andlise prévia da CVM.
Nesse sentido, nenhum documento relativo ao Fundo, as Cotas, a Emissao e/ou a Oferta foram ou serao objeto de analise/revisao pela CVM, pela
ANBIMA ou por qualquer entidade requladora ou autorrequladora. Adicionalmente, nos termos dos artigos 15, 16 e 18 das “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, vigente desde 24 de marcgo de 2025, em conexao ao Codigo ANBIMA vigente desde 15 de julho de 2024, a Oferta devera ser registrada
na ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado de acordo com o0s
termos dos artigos 13 e 76 da Resolucao CVM 160.



Esta Apresentacao pode conter informacoes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pelo Fundo na data em que a
Apresentacao foi divulgada e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas,
as quais constituem apenas estimativas e nao sao garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacoes
prospectivas estao ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operacao do Fundo que podem fazer
com que o seu resultado seja substancialmente diferente das informagoes prospectivas contidas nesta Apresentacao.

OS INVESTIDORES QUE TIVEREM ACESSO A ESTA APRESENTACAO NAO DEVEM CONSIDERAR O CONTEUDO DA PRESENTE APRESENTACAO COMO
ACONSELHAMENTO JURIDICO, TRIBUTARIO, CONTABIL OU FINANCEIRO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTA APRESENTACAO CONSTITUEM APENAS UM RESUMO DOS TERMOS E CONDIGOES DA EMISSAO, DA OFERTA, DAS
COTAS, DO FUNDO, E NAO TEM A INTENCAO DE CONTER TODAS AS INFORMAGOES ACERCA DA EMISSAO, DA OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO. A LEITURA
DESTA APRESENTACAO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS SECOES
RELATIVAS AO OBIJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO, INCLUINDO O
SUPLEMENTO DAS COTAS, EM QUE AS CARACTERISTICAS DA EMISSAO, DA OFERTA E DAS COTAS SAO DETALHADAS. QUAISQUER TERMOS E CONDICOES DA
EMISSAO, DA OFERTA E DAS COTAS QUE VENHAM A SER CITADOS NESTA APRESENTAGCAO SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO E ASSEGURADO QUE AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA APRESENTACAO ESTARAO FIELMENTE REPRODUZIDAS NO SUPLEMENTO DAS COTAS.

ESTE MATERIAL CONSISTE EM UM MATERIAL PUBLICITARIO E NAO DEVE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E O PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTA APRESENTAGAO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
QUE CONTEM INFORMAGOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO AS DEMAIS INFORMAGOES QUE
ENTENDAM SER NECESSARIAS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARATIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A OFERTA NAO CONTA COM GARANTIA DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.



O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA GESTORA, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS
E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AO CONSIDERAR A AQUISICAO DAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGCAO SOBRE O FUNDO.

Para uma descri¢gao mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, Regulamento, o Anexo da Classe
Unica e o Suplemento das Cotas, em especial a secao “Fatores de Risco” desta apresentacao. O Regulamento esta disponivel nos sequintes enderegos
e paginas da rede mundial de computadores:

« Administradora: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, depois escolher a opg¢ao “BRL" e “FII",

clicar em “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada®, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”’, “Lamina” e
“Anuncio de Inicio” ou outro documento desejado);

» Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2026", e,
procurar “Distribuicao Publica Primaria da Terceira Emissao de Cotas do TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FIl -
Responsabilidade Limitada” e entao, acessar o documento desejado);

n "

* Gestora: https://trxyll.com.br/emissoes-de-cotas/ (neste website localizar o “Prospecto Definitivo”,
documento desejado);

Lamina” e “Anuncio de Inicio” ou outro

 CVM: www.qgov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”,
em seqguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolucao CVM 160" clicar em “Consulta de Informacoes”, buscar por
“TRX Hedge Fund Classe Unica de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o

n "

“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, o “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “TRX Hedge Fund Classe Unica de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar na “Terceira Emissao de

" ou

Cotas”, “Lamina”, o “Prospecto Definitivo”, o “Anuncio de Inicio” ou a opcao desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar
em “Oferta Publica de renda variavel’, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TRX Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo’, a “Lamina”“, o “Anuncio de Inicio” ou a
opcao desejada);

Participantes Especiais: Informacgoes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br); e

Informagdes Adicionais: Maiores informacoes sobre a distribuicao poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos
indicados neste Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.
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Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos

0 mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigoes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imédveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribuicido dos resultados do
Fundo; ou (b)liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagao a mercado dos Ativos de Liquidez do Fundo, conforme melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagao a Mercado”.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Demais fatores macroeconémicos

0 Fundo estaré sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacgao do setor imobiliario;

. surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
. tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste norisco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de Ativos de Liquidez que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigagoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condicées econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condigoes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢go e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso,
mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compoem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor imobiliario

0 Fundo podera, conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, bem como em agdes ou cotas de sociedades cujo unico propdésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario. Tais
ativos estdo sujeitos aos sequintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. Sdo exemplos de riscos do setor imobiliario, de forma nao exaustiva, a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas nao se
limitando, a fatores como: (i) fatores macroeconoémicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (i) mudancas de zoneamento, legais ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando maior oferta de imoveis (e, consequentemente, depreciando os pregos dos alugueis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagcdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restrigdoes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacao (desapropriacédo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a apreciagao historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31da Resolugdo CVM n2175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM 175"). Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolugao CVM 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 - CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipoteses sao exemplos de situagdes de conflito de interesses: |. a aquisi¢ao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie, pela classe de cotas, de imével de propriedade do administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; II. a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pela Classe Unica de imovel integrante
do patrimdnio da classe de cotas tendo como contraparte da Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisi¢ao, pela classe de cotas, de imovel de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor
especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratagao, pela classe de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para prestacao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM 175,
exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimoénio inicial de classe de cotas; e V. a aquisi¢ao, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissao do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderao ser consideradas como
situagoes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31da Resolugao CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Ha previsao de aquisicao de Ativos em Conflito de Interesse com os recursos da presente emissdo, os quais deverao ser aprovados conforme Consulta dos Critérios de Elegibilidade indicados no item 3.2 deste Regulamento do Fundo. Caso os Critérios de
Elegibilidade ou a aquisicao dos Ativos em Conflito de Interesse ndo sejam aprovados, a Gestora podera encontrar maior dificuldade em alocar os recursos do Fundo com uma rentabilidade igual ou semelhante, de modo que a ndo aprovacao podera afetar o
resultado projetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de prestacgao de fianga, aval, aceite ou outras formas de retengao de risco

Caso seja aprovado em Assembleia Geral de Cotista especifica, a Gestora podera em nome da Classe Unica e/ou do Fundo utilizar os Ativos na prestagéo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retencéo de risco, nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da
Parte Geral da Resolucado CVM 175 nas operagdes da propria Classe Unica. Nestas hipoteses, caso a Classe Unica fique inadimplente, podera ocorrer a execucao das garantias outorgadas pela Classe Unica, hip6tese em que, a rentabilidade do Fundo e seus
resultados poderao ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Execucgao das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos Alvo que tém como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao, de modo que o pagamento dos créditos relacionados aos
Ativos Alvo podem ocorrer em um periodo mais longo do que o esperado e referidas garantias podem nao ser suficientes para adimplemento do saldo total, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos Ativos Alvo pode nao ser suficiente para suportar as obrigagoes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Alvo investidos e/ou a execugao de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao

0 Fundo e/ou a Classe Unica poder&o investir em iméveis que gerem renda por meio de arrendamento ou locagéo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo e da Classe Unica sdo quanto: (i) & receita de locacdo ou arrendamento,
sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo ou da Classe Unica; (ii) as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislacao aplicavel. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a exploragcao dos Imoéveis-Alvo, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao contratagao de seguro

Se, porventura, algum locatario dos iméveis que fazem parte da carteira da Classe Unica vier a ndo contratar ou renovar as apdlices de seguro dos iméveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do sequro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertos pelas apdlices de sequro, tais como, mas nao limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia

0 Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccao de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de aquisicdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumidos
durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de iméveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imodveis, que ndao poderiam ser previstos, nos termos da legislacao aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situacdes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de despesas extraordinarias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutengao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na
rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes e procedimentos judiciais e/ou extrajudiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos compradores dos imoveis,
tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperagao de imoveis inaptos para venda apo6s despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducao na
rentabilidade das Cotas ou na obrigagao do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetagdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Ativos que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Ativos que pode acarretar a perda de
valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentag&o ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restrigcoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas.

Na hipotese de violagao ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangoes administrativas, tais como multas, indenizagoes, interdigcoes
e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangoes criminais (inclusive de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade, sua reputagao e o valor de negociagao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagao de reparagdo de eventuais danos ambientais. As sang6es administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de
reais), nos termos do artigo 75 da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacao dos
danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagées mais restritivas das leis e requlamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a
gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive na obtencao de licengas ambientais para instalagoes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negoécios dos proprietarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negoécios do Fundo. Ainda, em fung¢do de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentragao da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas, contudo, o limite por ativo nao se aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de FIDC e CRI. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagao com a concentragao da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagcao vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicao Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagodes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo serem depositadas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcio organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

0 tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao, por forga regulamentar, constituidos na forma
de condominios fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pelaliquidagao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Marcac¢ao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo célculo de valor de face, para os fins da contabilidade do
Fundo, é realizado via marcacao a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Desta forma, a realizacao da
marcacao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entao, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente
na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao mercado dos Ativos Alvo e sua natureza de valores mobiliarios e aos Ativos de Liquidez do Fundo

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estao sujeitos, direta ou indiretamente, as variagoes em seu valor e rentabilidade e as condi¢gées dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Nao ¢é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. Além disso, podera haver oscilagao negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de corregao, sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragoes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles
ex0genos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigoes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de
negociagao das Cotas.

Os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez possuem retorno atrelado a exploracao de imoveis e, em situagoes extraordinarias, o Fundo podera deter imdéveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor
dos imodveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacado imobilidria relacionada aos certificados de recebiveis imobiliarios ou aos financiamentos imobiliarios ligados a letras
hipotecérias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacao destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacédo das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a
queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo
Fundo.
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Como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagao em certificados de recebiveis imobiliarios, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, da regidao onde estao localizados os imoveis que gerarao os recebiveis dos certificados de recebiveis imobiliarios componentes de sua carteira. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Os Ativos Alvo sao aplicagoes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste
mesmo sentido, os ativos e que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos ativos do Fundo, visando ao calculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos e nao sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as cotas poderao sofrer oscilagées negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo e/ou pelos Ativos de Liquidez. No caso em questao, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos em razao da queda no valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes de terceiros, em decorréncia de pedidos de
recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista negativamente.

Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicagcao por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos na Resolugao CVM 175, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagao com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do
ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nesta Apresentacao

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagao das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de
fatores derisco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isengao de riscos para os potenciais investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto
em relagao ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Embora as informagdes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes idéneas e confiaveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho
futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagao e situagao macroeconémica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, nao
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois 0s eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas. 0 Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de sequro, ou do Fundo Garantidor de Crédito ("“FGC")

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundério. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de Cotas do Fundo ter certa dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagao em vigor. Porém, considerando a
pouca maturidade e a falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagcdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei n2 8.668/93 e pela legislacao aplicavel, sendo que eventual interferéncia de érgaos
reguladores no mercado, mudangas na legislacao e regulamentacgao aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretagcao de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos,
podem impactar as condigbes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicagao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar negativamente os resultados
do Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao, que podem vir a prejudicar os resultados das operagoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a
capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao
e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor({es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de aumento dos custos de construgao

Os ativos investidos pelo Fundo poderao estar sujeitos a execugao de obras de construgao que poderao ter seus custos e/ou cronogramas fisico-financeiro alterados. Assim, a rentabilidade atrelada aos empreendimentos imobiliadrios pode ser afetada e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter sua rentabilidade afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos termos da legislacao aplicavel.
Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades do Fundo poderdo ser impactadas e, consequentemente, seus
resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Outras Restricoes de Utilizagao do Imével pelo Poder Publico

Outras restricoes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao de tais imoveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragao, hipotese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus nego6cios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizagao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regiao
deve observar nao somente o potencial econdmico corrente, como também deve considerar a evolugao deste potencial econémico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regiao, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo. E possivel que a anélise do Fundo nao reflita a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os Ativos estarao localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participacao majoritaria ou minoritaria em sociedades imobilidrias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobiliarias e impactando adversamente o preco dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente & aquisicdo do imovel, ainda que em dacao em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdéveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes ndo cobertos por seqguro no Brasil. O processo de anélise (due diligence) realizado pelo Fundo
nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisi¢ao
do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacao do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imoével que podem recair sobre o proprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que nao
tenham sido identificados ou sanados, o que poderia(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietério ou titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploragdo do imével pelo Fundo; ou(c)
desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicao do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucéo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo
Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de exposicao associados a venda de imoveis

A atuacgao do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imodveis em certas regides e o0 grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade
do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos Ativos que integram o seu patrimonio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de adversidade nas condigdes econémicas nos locais onde estao localizados os imdveis

Condicoes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira do Fundo nao gerarem a receita esperada pela
Gestora, arentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacdes em fungao das condi¢cées econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteragao nessas condi¢cdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

0 langamento de novos empreendimentos imobiliarios em areas proximas as que se situam os imdéveis nos quais o Fundo investe podera impactar a capacidade do Fundo alienar espagos dos imdveis em condigdes favoraveis, reduzindo a demanda pelos Ativos,
0 que podera gerar uma redugao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagao de licengas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovacéo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo reqularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou ndo renovacao de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

A certidao negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imoveis é necessaria para a averbagao na matricula dos imoveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos imoveis, o Fundo
podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagao de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento de parcelas do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que 0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢ao das garantias outorgadas
no ambito da respectiva operagao. Em um eventual processo de execugao das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo
venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos a Realizacao de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode nao ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagao futura, algumas certidées podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicao dos imdéveis pelo Fundo, bem como, novos gravames podem surgir
entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imdéveis, os quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

A - Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Iméveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizagao da area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagao na matricula dos imoveis das construgoes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou
divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B - Gravames

Entre a data de aquisicao dos imdveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra averbagao de dnus ou gravames sobre os imoveis, tais como, mas nao se limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome do
proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome do Fundo. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da
propriedade em nome do Fundo, sua livre disposicao dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C - Ambiental

Os imoveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢ao, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtencao de licengas e alvaras, obrigagdes de remediagao ou recomposi¢cao ambiental, cuja
responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sao do vendedor. Assim, a nao observancia de referidas restricoes, condicionantes ou obrigagdes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricdes de utilizagdo sobre os imoveis, embargos. Além disso,
algumas certiddes ambientais sao bastante demoradas e sua obtengao pode nao ter sido viavel por ocasiao da aquisicao dos Imoveis pelo Fundo.

D - Tributario e Enfiteuse

Os Imoveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos imobiliarios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade dos
proprietarios e podera recair sobre os imoveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma reducao na rentabilidade das Cotas ou na obrigacao do Cotistas de aportar recursos no Fundo
para arcar com tais despesas. Os Imoveis adquiridos pelo Fundo podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicacao prévia a Unido, para
obtencao da certidao autorizagao de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociacao do referido imovel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos imoveis e nos
Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e,
consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacao de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

E - Riscos relacionados a reqularidade dos registros

0 Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais imoéveis ndo forem reqularizados, existe o risco de dnus de terceiros recairem sobre eles, o que pode afetar
as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imovel por parte do Fundo.

F - Riscos relacionados a Acdes Judiciais

O Fundo pode adquirir imoveis sobre os quais penda alguma discussao judicial, tais como discussao de limites e confrontacdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagoes pecuniarias.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢cao e integralizacado de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de revisao ou rescisao dos contratos de loca¢ao ou arrendamento

Os Ativos Alvo investidos pelo Fundo poderao estar lastreados ou garantidos por imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao. Referidos contratos de locagao
poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagao das operagoes e para a elaboragao das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrugcao CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2021. Com a
edicao da Lei n211.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicao do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequacgao da legislagao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugao CVM n2 516 comecgou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagoes e interpretagoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao das operagdes e para a elaboracao das demonstracgoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Alegislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condigoes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos
investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condigdes para a distribui¢cao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

0 Fundo poderé ser réu em diversas agoes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria e trabalhista e outras. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagoes pecuniarias. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢ao e integralizagao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles nos quais se inserem os Ativos do
Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagcdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
arentabilidade e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negocios realizados nos imoéveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. 0 ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagao em geral e ja resultou na desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

A'incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira do
Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgoes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagcao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e as Institui¢coes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagcao e variacao cambial, bem como oscilagées do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao da
CVM e/ou da B3; ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolugao ou liquidagao do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, apds a alienacao dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do
Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os proprios Ativos serdo entreqgues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas quando da alienagao dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe orisco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagoes de mercado e dos critérios para precificagao de ativos. Além disso, podera haver
oscilagao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos Alvo ou
liguidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver oscilacdo a qualquer momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagao acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos com relagao a limitagao da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigagées do Fundo

ALein?8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668") dispde no item (ii) de seu artigo 13 que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativamente aos iméveis e empreendimentos integrantes do
fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econémica (Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n? 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos
dos fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas, sujeita a requlamentacao por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugao CVM 175, que entrou em vigor a partir de outubro de 2023.
Assim sendo, as normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos é recente e podem surgir divergéncias relacionadas a sua aplicagao e extensao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao ser alcangada
em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das sequintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens ‘(i) e “(ii)' acima podera afetar

ussen

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nédo ha como assegurar que os Cotistas
consequirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacoes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos, o que afetara o numero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo a concentracgao e pulverizagao

Nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo impactar na tributacao do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum
de instalagao (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagédo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o montante disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizagcao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condigdes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da Administradora e da Gestora impactem na condugéo das atividades do Fundo,
0 que podera afetar seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

0 Fundo, a Administradora, a Gestora e as Institui¢coes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta, o que considera sem limitagao,
quaisquer revisoes que reflitam alteragdes nas condi¢coes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do referido material de divulgagao, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora do Fundo

0 Estudo de Viabilidade se baseia em suposigoes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras e nao se pode assegurar ao Investidor que estas projegoes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com
determinadas suposigdes limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliagao. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagao independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito aimportantes premissas e excegoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao, opinido ou recomendacgao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por
essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegoes sao baseadas em
diversas suposigoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | - o prestador de servigo, essencial ou ndo; Il - os socios, diretores e empregados do prestador de servigo; Ill - partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e empregados; |V - o cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que se refere a matéria em votagao; e V - o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugao CVM 175. Tal restricao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens de ‘" a“V", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir numero elevado de cotistas, o que gera pulverizacao de Cotas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacéo
de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagcao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da indicacao de que deseja exercé-lo e da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia ou prefira ndo o fazer, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que comporao a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigcdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagoes,
na participacao nas operagdes e nas flutuagdées maximas de prego, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estao sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes,
hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo acontec¢a, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidacao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo aos prestadores de servigcos essenciais

0 desempenho do Fundo também pode estar atrelado & competéncia dos prestadores de servigos essenciais em identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatérias, estando tais empresas e profissionais sujeitas a
erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade do Fundo, sendo que a sua destituicado depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior 8 metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de Ativos. A auséncia de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formagao de concentragao de carteira
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de discricionariedade de investimento

0 objetivo do Fundo consiste preponderantemente na aquisicao de Ativos Alvo. A administragao dos créditos e dos lastros dos Ativos Alvo podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo
para implementar as politicas de administragao que considere adequadas. Ademais, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora, da Gestora e da consultoria especializada na selegao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco
de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

0 Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir em Ativos de Liquidez pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liguidez poderao ser tributados de forma anéloga a tributacado dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Patrimonio Liquido Negativo

Embora a Classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou da Gestora, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da
carteira. As aplicagoes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo,
os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimonio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder na forma do disposto do artigo 122 e sequintes da Resolugcdo CVM 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a Administradora procedera a
elaboracdo de um plano de resolugdo do patriménio liquido negativo, e convocara os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as sequintes possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da classe, hipdtese que afasta a proibigao disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdo CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro
fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigcos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimonio liquido negativo, desde que ndo remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou(iv) determinar que a
Administradora entre com pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Riscos de flutuagoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

0 Fundo buscaré adquirir direitos relativos a imoveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Requlamento. O valor dos imodveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagoes de securitizagao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, 0os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienagao destes imoveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagao das Cotas no mercado secundéario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos
imoveis pode implicar queda na reposicao de créditos decorrentes de alienagao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos casos acima, o Investidor
podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas
Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora, do Coordenador
Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo, o que pode incluir novos
aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Cobrancga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. 0 Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutenc¢ao, o que poderd ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os
resultados do Fundo poderao sofrer efeitos adversos. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cao ou manutenc¢ao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderéa nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo ou falta de liquidez, o que acarretara a necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas,
devendo também ser considerado o risco de liquidagao do Fundo, conforme destacado acima.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisi¢cao de bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagcao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que podera
dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢ao de ativos que irao integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima
parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagoes, o que pode afetar a distribuicao de
resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de bens imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério da Gestora, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugao e 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoéveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos
rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

0 Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem
como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdao Normativa n21.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus
detentores. Por forga da Lei n212.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a
isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacao pela
Gestora de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera nao conseqguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e arentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Tributarios e de nao atendimento das condigdes impostas para aisen¢ao tributaria

Nos termos da Lei n?9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n? 9.779/99"), para que um Fll seja isento de tributacao, € necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa com base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) nao aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta
hipétese os lucros e receitas auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se aincidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.
Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de substituicao da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagao dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada,
para originagao, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta
forma, no &mbito de sua atuagao na qualidade de Gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo deteré a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco Relativo ao Prazo de Duragao do Fundo

Considerando que o Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Novas Cotas, sendo que as Novas Cotas da 32 Emissao somente serao liquidadas ao término do prazo de duracéo da Classe Unica e do Fundo. Sem prejuizo
da hipotese de liquidacao da Classe Unica e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo antes do término do seu prazo de duracao, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa
liqguidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos relativos a Oferta
Risco de ndo concretizagcao da Oferta e de Distribuicao Parcial

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Distribuicao, esta sera cancelada e os Investidores terao seus pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta,
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo)
realizados no periodo, o que podera ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado o pedido de subscrigao, por meio de Documento de Aceitacao, nos termos do artigo 73 da Resolucao 60, e
as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipo6tese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo consequira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigao
parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Condigoes Macroecondmicas

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e
outros. A reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil, bem como oscilagao na cotagao das Cotas. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas, conforme explicitado no fator de risco relacionado as condigdes macroecondmicas. No passado, o desenvolvimento de condigdoes econémicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

0 Prospecto da Oferta contera informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario e dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto da Oferta. Eventual descumprimento por quaisquer dos
Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsaveis pela colocacao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Documentos de Aceitagao feitos perante tais
Participantes Especiais. Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responséveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Documentos de
Aceitacdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagées do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluigao
imediata no valor de seus investimentos caso o prego de emissao, conforme o caso, seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integralizagao das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos juridicos

0 Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigcao e integralizagao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacades financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora na tomada de decisao
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao se encontrar um Ativo Alvo e/ou um Ativo de Liquidez para a destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, também a
rentabilidade do Fundo. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/ gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacao dos servi¢cos ao Fundo. Falhas na identificagcao de novos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, na manutencgao dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez em carteira
e/ou naidentificacao de oportunidades para alienagao de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos processos de aquisicao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacéo da Oferta, sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documento de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de concentracgao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre imoveis. A desvalorizagao ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia poderéa afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade
ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de nao renovacgao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ela vinculados, caso referida area
ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbagéo da construgao; (iii) a negativa de expedicéo da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagéo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdigao dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacgao de tais licencas pode resultar na aplicacao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.
Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratacao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagoes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador (conforme abaixo definido), de qualgquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco relativo as novas emissoes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, 0s potenciais investidores poderao ter suas respectivas
participagoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagées relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigoes responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de
todos os Documento de Aceitacao da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da
Oferta, ou, ainda, de qualguer das normas de conduta previstas na requlamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responséaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverao cancelar todos os Documentos de Aceitacdo que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
corregao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducgao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do
Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de sujeicao dos imoveis a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos pela Lei n2 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locagao”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao renovatoria, sendo que
para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducgao de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario
visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do
valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagao, incluindo CRIs, podem ser impactados pela interpretacao e decisao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel
dos locatérios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

0 FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXGGENOS A0 CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATE')RIA, GUERRAS, REVOLUC(—JESL ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A0S ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ADVEM DO PROSPECTO DEFINITIVO E NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA A0S POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO A0S
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NA CLASSE UNICA DO FUNDO.
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Coordenador Lider

trx
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Telefone: +65 11 3383-2190
E-mail: OL-Distribuicao-DCM@btgpactual.com

Site: btgpactual.com/investment-bank

Telefone: +55 11 4872-2600
E-mail: ri@trx.com.br
Site da Gestora: trx.com.br

Site do Fundo: trxyll.com.br

Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA /)(\

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Ofertas Publicas Gestdo de Recursos

*Esta publicidade segue o cddigo ANBIMA de regulagdo e melhores praticas para administracdo de recursos de terceiros. a vinculagdo do selo ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia de veracidade das informacgGes.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.
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