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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigagdio constante da Resolugdio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdo n® 17/21") disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiducidrio ano base de 2024.
O relatério foi confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de
emisséo e seus aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este
Agente via plataforma VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e informagéo sobre o seu
investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a clareza
necessdria para uma andlise criteriosa das informagdes relacionadas com suas
operagdes e também uma profundidade de dados sé alcangada com o uso de
inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais riqueza e
qualidade para a sua andlise, visando principalmente transformar o relatério
anual em uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva para um
olhar do que foi realizado, mas principalmente como uma boa base para sua
vis@o de futuro. Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em verséo online e disponibilizado no prazo
regulatério no endereco eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e
estd acompanhado de todos os documentos, informagdes e relatérios
pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série 13

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

Data da primeira integralizacdo

TRX SECURITIZADORA S.A

11.716.471/0001-17

1610881660
AMBEV EMBU
R$1.000,00
68.308
R$68.308.000,00
IPCA +6,1533%
Mensal
15/09/2016
17/09/2031

ICVM 476

Ndo existe rating para esse operacao no
periodo analisado

Mensal

15/09/2016
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Data do primeiro pagamento previsto em

contrato 18/10/2016

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacdo
Inadimplemento no periodo Adimplente

Risco -

Lastro -

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato
AF Imoveis

TS

14 Ativos em circulagéio em 31.12.2024

Série 13
IF 1610881660
Emitida: 68.308
Em circulagdo: 68.308
Saldo cancelado ou ndo integralizado: 0
Convertidas: 0
Resgatadas: 0


https://www.vortx.com.br/
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Saldo: R$62.009.156,92

1.5 Eventos financeiros

Operacdo sem fluxos de pagamento no periodo analisado.

2. Fatos relevantes
Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .
3. Obrigagdes

A VxPavarini informa que as obrigacdes dessa emissdo podem ser consultadas no |4 site da

Vértx .

4. Informag8es financeiras

4. Informagdes financeiras da emissora

&) TRX SECURITIZADORA S.A - DF 2023.pdf

Observagéio

Nos termos do art. 27 da Instrucdao CVM 80/2022, conforme alterada, caso a Emissora tenha
apresentado ao Agente Fiduciario a demonstracdo financeira auditada da Emissora relativa ao
exercicio findo, esta encontra-se disponivel neste item 4.1, para consulta dos investidores. O
Agente Fiduciario recomenda a leitura do documento disponibilizado.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/6b19e62c-83ad-49a3-918c-d8b6c5cc2628/TRX+SECURITIZADORA+S.A+-+DF+2023.pdf?Expires=1777545291&Signature=Tv9B89tuY3uEhRl6Reciia5fq~y7xFJmjkb72HkDkb66NX-upQIQS6q6ycHAA95e2i0Kz~4D8hY5FZ~8dV~f6OzJwKAphXwOw9~KIx76CNcaFu6DP1IsaN-jx57kHsgpFY94GyWsHki4s2qpPkaUESCdCQJM3wNpSgs2akiS5z6a7Gipt1TygScXjwdFOjxE3MQU2k1XKY069fXAwN71v3lTiLW-2tjECspU59WtdmcNr5r7z~C~ieGUtbfxlnxzRh-3naFcTjY0DNn1Xs3Mffy9HXrtQ2kVxUNiGe5h4afVOGAazoX1sbsbF5mV5hi-W1yl6R4si06mX9Memj5IBQ__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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4.2 Administragéo do patrimdnio separado

Observagéio

Ndo foi disponibilizado ao Agente Fiduciario relatorio de gestdo do patriménio separado, sem
prejuizo de eventual disponibilizacdo no site da Emissora.

5. Informag8es societdrias da emissora

As eventuais altera¢des societarias da Emissora, com impactos para os titulares, foram objeto,
quando aplicavel e quando disponibilizadas ao Agente Fiduciario, de assembleia de titulares ou
de comunicados através de Fatos Relevantes pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario.

6. Assembleias

CRI - 1E13S - AMBEV EMBU - AGT

Data; 15/05/2024

ORDEM DO DIA: Deliberacao, pelos Titulares do CRI, sobre: (i) Aprova¢do ou ndo das
demonstracBes financeiras do Patriménio Separado referente ao exercicio social de
setembro de 2023, acompanhada do relatério dos auditores independentes, cujo inteiro
teor esta disponibilizado no website da Securitizadora, acessar:
http://www.trx.com.br/securitizadora/, buscar o icone "Demonstracdes Financeiras CRIs",
"Demonstra¢des do Patrimdnio Separado", pesquisar pela "Série".

&) 20240515 - Termo de Néo Instalagsio AGT - 13° - TRX Sec_vAssinatura-Manifesto.pdf



https://arquivos-vx-informa.vortx.com.br/0d94eaf8-12e7-40b0-8414-837b75c5fafd/20240515+-+Termo+de+N%C3%A3o+Instala%C3%A7%C3%A3o+AGT+-+13%C2%AA+-+TRX+Sec_vAssinatura-Manifesto.pdf?Expires=1777545291&Signature=PHmyuKI~MCZ~GsyahOqXj6u5HhmXth4j4FxWeFtuareuSTF1mcKp-4q0bDqLmrxTf9oyzkYLHmw96ONYRPf7xYIGI9NX23j9WUup8IRXI-KFJG14jPulBs8teCIbJBIctN7Se4USSZwuvThQJ9x7kAqUyFmqjB01nJukLQA~gHbMWMXjXoEv8C-JQR6CcL-d0Tj-QjZJ14uCw21udM~3VuWImmunSsWOZn9w5~cZWjqGlbfb-KMgP24P1hk2hN-KslcWyyiilwUb0tpoS~tXaN1y74sGeEYvQpIRUm7hgYqwU3b0A3kzN3RpQqril0vKX5vqUnjedoTFe670NQ~78Q__&Key-Pair-Id=K2WX7VOC6R3NL0
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7. Constituicéo e aplicagéio de fundos

As analises sobre a Constituicdo e Aplicagdo de Fundos constam nos itens 4.2 ou 9 deste
relatério, conforme aplicavel.

8. Destinagéio de recursos

Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo na forma da Clausula 2.3 do Contrato de
Cessao.

9. Manutengéo da suficiéncia e exequibilidade

de garantias

9.1 Constituigéio de Garantias

A VxPavarini, na condicdao de Agente Fiduciario, dispde na tabela abaixo a situa¢do da constituicao
de cada garantia da operacao, com base na documentacdo disponibilizada:

Consolidado
Nome do Contrato Constituicao
Alienacdo Fiduciaria de Imovel SIM
CONTRATO DE CESSAO SIM
LAUDO DE AVALIACAO SIM
MATRICULA SIM
MATRICULA SIM

Os documentos que comprovam a situacao atual das garantias, se disponibilizados ao Agente
Fiduciario, podem ser encontrados no |« site da Vértx .


https://www.vortx.com.br/
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9.2 Suficiéncia de Garantias

As analises da Suficiéncia de Garantias, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacao no <] site da Vértx .

10. Covenants financeiros

As analises de Covenants Financeiros, quando aplicaveis, se encontram na aba “Relatérios de
Garantias” ao acessar a operacdo no 4] site da Vértx .

Ly 4

11. Bens entregues ao fiducidrio

Nao foram entregues bens a administracdo do Agente Fiduciario no periodo analisado.

12. Verificagéio de lastro

Nos termos dos documentos da operacdo, a Emissora contratou a instituicdo custodiante para
realizar a custédia do lastro da emissao, de acordo com os procedimentos e normas aplicaveis,
dentre as quais, inclui a obrigacdo de manter todos os procedimentos necessarios para
assegurar a existéncia e a integridade do lastro da operac¢do. Ainda, a instituicao custodiante é
regularmente auditada pelos 6rgdos reguladores, que verificam sua atuacao e a aderéncia as
normas aplicaveis para sua atividade. A Emissora e Custodiante atestam ao Agente Fiduciario
que: (i) foram adotados procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicavel, que
lastreiam a operacdo de securitizacdo, nao sejam cedidos a terceiros, na medida em que a
Emissora; e (ii) o lastro mantem-se, conforme o caso, registrado/escriturado em sistemas de
registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,
nos termos e de acordo com da Lei n® 10.931/2004.


https://www.vortx.com.br/
https://www.vortx.com.br/
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V 4 °

13. Parecer e declaragéo do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracao deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

14. Outras emissdes

Atento sp - trx 10 | 1° Emiss&o 10° Série

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido
Quantidade

Remuneragdo

Data de emissdo

Data de vencimento
Inadimplemento no periodo
Garantias

CRI

TRX SECURITIZADORA S.A
14L0153278
R$39.119.999,49

117

TR +9,8000%

08/12/2014

06/12/2029

Adimplente

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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Atento ba - trx 11 | 1% Emisséio 11° Série

Tipo CRI

Emissora TRX SECURITIZADORA S.A
IF 14L0153288

Volume emitido R$45.307.000,35
Quantidade 135

Remuneracdo TR +9,8000%

Data de emissdo 08/12/2014

Data de vencimento 06/12/2029
Inadimplemento no periodo Adimplente

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Imovel



