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Relatério da Administracao

Prezados Acionistas,

A administracdo da TRX Securitizadora S.A. apresenta o Relatério da Administracdo e as
Demonstragdes Contabeis intermediarias da Companhia em 31 de dezembro de 2023, acompanhadas
do relatério do auditor independente.

A TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A., tem como objeto social, conforme seu estatuto, a
aquisicao e securitizagao de recebiveis imobiliarios, a emissao e colocacao no mercado financeiro, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com
suas atividades, nos termos da Lei n2 9.514/97 e outras disposi¢des legais, bem como a realizagao de
negocios e prestacdo de servigcos que sejam compativeis com as suas atividades de securitizagao e
emissdo de titulos lastreados em créditos imobiliarios.

Concluséao do processo de registro da Companhia na CVM

Em 02 de margo de 2011, a TRX Securitizadora S.A obteve juntamente a Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), o registro de codigo CVM n2 2242-0 de Companhia Aberta classificada na categoria
B.

Capital social

O capital social subscrito e integralizado da TRX Securitizadora S.A., em 31 de dezembro de 2023, é
de R$ 28.905 (vinte e oito mil e novecentos e cinco reais), divididos em 28.905 (vinte e oito mil e
novecentas e cinco) agdes ordinarias, todas nominativas, sem valor nominal e sem agdes em
tesouraria.

A Companhia apresenta patrimdnio liquido negativo, os acionistas da Companhia reiteram o
compromisso de aporte de recursos na Companhia, para que a Companhia mantenha suas operagdes
em regime normal.

Resultado do periodo

O resultado apurado do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foi de R$ 52.250 em prejuizo, ante
R$ 3.149 em lucro referente a dezembro de 2022.
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1° Emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Refere-se aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos e negociados pela Companhia,
sendo a 72, 1023, 112 e 132 Series da 12. Emissao com amortizagbes mensais e atualizagdo monetaria
anual de acordo com a variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo IPCA/IBGE e
lastreada com os CCls, os quais estdo vinculados aos recebiveis de aluguéis dos devedores
apresentados a seguir.

Cedente Devedor Serie Indexador e Juros Qtde. Data de emissdo Valor
Carnegie 25 Emp. Imob. S.A. Atento Brasil S.A. 72 série IPCA+6,48% 75 15/09//2014 26.674.943
Maui 10 Emp. Imob. S.A.

Fundo de Invest. Imob. EDOM 2 102 série  TR+9,80% 117 16/12/2014 39.120.000
Maui 09 Emp. Imob. S.A.
Trajano 21 Emp. Imob. S.A. Fundo de Invest. Imob. EDOM 2 112 série  TR+9,80% 135 16/12/2014 45.307.000
Logbras Embu Emp. Imob. S.A. Ambev S.A. 132 série IPCA+6,1533% 68.308  15/09/2016 68.308.000

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da 72, 102, 112 e 132 Series da 12 emissdo, foram
emitidos ao amparo do regime fiduciario e através do instrumento particular de alienagéo fiduciaria, os
recebiveis imobiliarios lastros dos CRIs contam com a garantia dos imdveis objetos de locagoes,
conforme os Termos de Securitizacdo das respectivas series. A Companhia nao é responsavel pela
cobertura de qualquer inadimpléncia ou patriménio liquido negativo de qualquer uma das emissées
realizadas.

Em 06/11/2023, a totalidade dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 72 Série da 12 Emisséo da
TRX SECURITIZADORA S.A (“CRI”) foram resgatados. Ocorrendo assim, baixa do regime fiduciario,
bem a liberacao e ao cancelamento da referida alienacao fiduciaria, com o cancelamento da averbacgao
n.° 2 da matricula n.° 260.887 que servia como garantia da operagao.

Outras informagoes

De acordo com a Instrugdo CVM n2 381, de 14 de janeiro de 2003, a administragdo nao contratou outros
servicos com o auditor independente, responsavel pelo exame das demonstragdes contabeis e revisdo
especial das Informagdes Trimestrais da Companhia, que ndo seja de auditoria independente. A politica
de atuagdo da Companhia, bem como das demais empresas do grupo da Companhia, quanto a
contratagédo de servigos nao relacionados a auditoria junto a empresa de auditoria, se fundamenta nos
principios que preservam a independéncia do auditor independente.

Conselho de Administragao e Diretoria Administrativa

Os membros do conselho de administracdo e da Diretoria Administrativa, estdo compostos por trés
membros, onde os ultimos (Diretoria Administrativa) tiveram seus mandatos renovados em 19 de
outubro de 2023, por mais dois anos.

Membros do conselho
Luiz Augusto Faria do Amaral - Presidente
Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa - Conselheiro Efetivo

Vitor Caetanel Nogueira - Conselheiro Efetivo

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2179, 72 andar conjunto 72 - Jardim Paulistano, Sdo Paulo - SP CEP 01.452-000
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Membros da diretoria

Felipe Gabriel Machado Cargnin — Diretor Presidente

Marco Antonio Junqueira Arantes — Diretor de Rela¢des com Investidores
Jonathans Fonseca Valenta — Diretor de Prevengao a lavagem de dinheiro

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2024

A Administragéo

Marco Antonio Junqueira Arantes
Diretor

Jonathans Fonseca Valenta
Diretor
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Declaracio dos Diretores sobre o Relatorio do Auditor Independente

Eu, FELIPE GABRIEL MACHADO, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Cédula de
Identidade RG n°4.141.492 (SSP/SC), inscrito no CPF sob 0 n° 039.944.359-27, com enderego comercial
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo na Alameda Santos, 2300, 1° andar, Cerqueira Cesar, CEP
01418-200, DECLARO, na qualidade de Diretor Presidente da TRX Securitizadora S.A., sociedade
por acdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
2.179, 7° Andar, Conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 01.452-00, inscrita no CNPJ/MF n°
11.716.471/0001-17 (“Companhia”), nos termos do incisos V e VI do paragrafo 1° do artigo 27 da
Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada, que juntamente com os demais
diretores da Companhia: (i) revi, discuti e concordei com a opinido expressa no relatorio dos auditores

independentes sobre as Informagdes financeiras intermediérias da Companhia referente ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2023.

Sdo Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

Felipe Gabriel Machado
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 2B89-4F0B-AD23-F1F8.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin.
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valido.
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Declaracio dos Diretores sobre o Relatorio do Auditor Independente

Eu, JONATHANS FONSECA VALENTA, brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de
Identidade RG n° 28.320.153-8 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n° 301.210.428-39, com enderego
comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.179, 7°
Andar, Conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 01.452-00, DECLARO, na qualidade de Diretor de
Prevengdao a Lavagem de Dinheiro da TRX Securitizadora S.A., sociedade por acdes, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.179, 7° Andar, Conjunto
72, Jardim Paulistano, CEP 01.452-00, inscrita no CNPJ/MF n° 11.716.471/0001-17 (“Companhia”),
nos termos do incisos V e VI do paragrafo 1° do artigo 27 da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de
2022, conforme alterada, que juntamente com os demais diretores da Companhia: (i) revi, discuti e
concordei com a opinido expressa no relatério dos auditores independentes sobre as Informacdes
financeiras intermediarias da Companhia referente ao periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

Sdo Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

Jonathans Fonseca Valenta
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 22/02/2024 é(s&o) :

@ Jonathans Fonseca Valenta (Diretor Controladoria) - 301.210.428-
39 em 21/02/2024 14:47 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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Declaracio dos Diretores sobre o Relatorio do Auditor Independente

Eu, MARCO ANTONIO JUNQUEIRA DE ARANTES, brasileiro, solteiro, advogado, portador da
Cédula de Identidade RG n°® 3.608.279-1 (SSP/SC), inscrito no CPF sob o n°® 047.892.039-30, com
endereco comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo na Alameda Santos, 2300, 1° andar,
Cerqueira Cesar, CEP 01418-200, DECLARO, na qualidade de Diretor de Relagdes com Investidores
da TRX Securitizadora S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.179, 7° Andar, Conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 01.452-
00, inscrita no CNPJ/MF n°® 11.716.471/0001-17 (“Companhia”), nos termos do incisos V e VI do
pardgrafo 1° do artigo 27 da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada, que
juntamente com os demais diretores da Companhia: (i) revi, discuti € concordei com a opinido expressa
no relatdrio dos auditores independentes sobre as Informagdes financeiras intermediarias da Companhia
referente ao periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

Sdo Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

Marco Antonio Junqueira De Arantes
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes
financeiras

Aos

Administradores e Acionistas da
TRX Securitizadora S.A.

Sao Paulo — SP

Opiniao sobre as demonstragoes financeiras

Examinamos as demonstragdes financeiras da TRX Securitizadora S.A. (Companhia),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023, e suas
respectivas demonstragcbes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do
patrimonio liquido (passivo a descoberto), dos fluxos de caixa e do valor adicionado para
o exercicio findo naquela data, assim como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragcdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
da TRX Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas
operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao sobre as demonstragées financeiras

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Incerteza relevante relacionada a continuidade operacional

Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa 1.1, que descreve as condi¢des
financeiras adversas da Companhia, que resultaram em um passivo a descoberto no
montante de R$ 17.564. A Companhia depende do suporte financeiro de seus acionistas
para fazer frente aos compromissos financeiros. Essas condi¢cdes indicam a existéncia
de uma incerteza relevante que pode levantar duvida significativa sobre a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Nossa opinido sobre as demonstragdes
financeiras nao contém modificagcéo relacionada a esse assunto.
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Partes relacionadas

Conforme Nota Explicativa n® 6.2, em 31 de dezembro de 2023 a Companhia apresenta
saldos a pagar para a parte relacionada TRX Holding Investimentos e Participacdes S.A.
no montante de R$ 15.353. As referidas operagdes sdo realizadas em condigbes
especificas acordadas entre as partes, ndo havendo juros previamente estabelecidos.
Caso estas operacdes fossem realizadas junto a partes nao relacionadas, os resultados
auferidos poderiam vir a ser substancialmente diferentes, devido a corregéo por juros e
outros impactos. Nossa opinido ndo esta modificada em relagado a este assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Receita com prestacgao de servigos

A Companhia, obtém receita operacional através da prestacao de servico em operacdes
sujeitas ao regime fiduciario, que consiste na estruturacdo de operagcbes de
securitizacdo de créditos imobiliarios. Adicionalmente, a receita com a prestacido de
servigos de estruturagdo de securitizagdo de recebiveis imobiliarios s6 é reconhecida
ao término dessas operagdes, com a emissao do CRI — Certificado de Recebiveis
Imobiliarios.

Esse tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois trata-se da
principal atividade da Companhia e os valores das atividades da receita operacional &
um saldo relevante no conjunto das demonstragdes financeiras da Companhia.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

e Analise da prestacéo de servigo;

e Avaliagdo da consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparacdo dos
saldos, tais como histérico de pagamentos e capacidade de liquidagao futura;

¢ Avaliagdo dos calculos matematicos;

¢ Verificacdo da documentacao que comprova o lastro das operacgoes;

e Avaliagdo da adequacao das divulgagdes realizadas nas demonstragdoes financeiras.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administracdo para o
reconhecimento e mensuragao das receitas operacionais, assim como divulgacdes em
notas explicativas, sdo razoaveis em todos os aspectos relevantes no contexto das
demonstragdes financeiras.
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Outros assuntos
Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

Revisamos também as Demonstragbes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, elaboradas sob a responsabilidade da
Administracao da Companhia, cuja apresentagao é requerida de acordo com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM). Essas demonstragbes foram
submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e, em
nossa opinido, estdo adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos
relevantes, em relagéo as demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragodes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
apresentadas para fins comparativos, foram examinadas por outros auditores
independentes, que emitiram relatério datado de 29 de margco de 2023, sem
modificagao.

Outras informagodes que acompanham as demonstragoes financeiras

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatério da
Administragdo e nao expressamos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é
a de ler o Relatério da Administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgcao relevante
no Relatério da Administracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos
nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da Administragao e da governangca pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragcdo de demonstragcdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracido das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracdes financeiras.

11
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorcbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisbes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragoes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao deteccgdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia;

e Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao;

e Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela Administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgag¢des forem inadequadas.
Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicbes futuras podem levar a
Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional;

12



@ pakertilly

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracgées financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2024.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Henrique Silva Premoli Leonar /Boia
Contador CRC 1SP-250.993/0-6 Contgdor CRC 1SP-255.559/0-5

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sdo pessoas juridicas separadas e independentes.
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TRX Securitizadora S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais)

Ativo Notas 31/12/2023 31/12/2022

Ativo Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 2.336 17.747

Contas a receber 10 -

Impostos a compensar 5 8.270 4.715
Total do ativo circulante 10.616 22.462
Ativo nao circulante

Partes relacionadas 6.1 - 47.997
Total do ativo nao circulante - 47.997
Total do ativo 10.616 70.459

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.
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TRX Securitizadora S.A.

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais)

Passivo e patriménio liquido Notas 31/12/2023 31/12/2022

Passivo Circulante

Fornecedores 7 11.591 12.216
Impostos e contribui¢cdes a recolher 1.236 2.257
Dividendos propostos 8.4 - 1.575
Partes relacionadas 6.2 15.353 -
Total do passivo circulante 28.180 16.048

Patrimonio liquido (Passivo a descoberto)

Capital social subscrito 8.1 28.905 28.905
Reservas de lucro 8.3 5.781 25.506
Prejuizos acumulados (52.250) -
Total do patriménio liquido (passivo a descoberto) (17.564) 54.411
Total do passivo e patriménio liquido 10.616 70.459

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



TRX Securitizadora S.A.

Demonstragoes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais)

Notas 31/12/2023 31/12/2022

Receita operacional liquida 9 128.499 161.659
Despesas operacionais

Despesas administrativas e gerais 10 (172.690) (142.245)

Impostos e taxas (5.892) (4.577)
Resultado antes do resultado financeiro (50.083) 14.837

Receitas financeiras 111 - 141

Despesas financeiras 11.2 (2.167) (8.600)
Resultado antes do imposto de renda e contribuigcao social (52.250) 6.378
Imposto de renda e contribuigao social

Imposto de renda 12 - (2.018)

Contribuigao social 12 - (1.211)
Lucro liquido / (prejuizo) do exercicio (52.250) 3.149
Lucro liquido / (prejuizo) por agao (1,80765) 0,10894

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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TRX Securitizadora S.A.

Demonstracoes do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais)

31/12/2023 31/12/2022
Lucro liquido / (prejuizo) do exercicio (52.250) 3.149
Outros resultados abrangentes - -
Total do resultado abrangente do exercicio (52.250) 3.149

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Saldos em 31 de dezembro de 2021

Lucro liquido do exercicio
Destinacdes:
Dividendos propostos
Retengéao de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Prejuizo do exercicio
Destinacdes:
Reverséao de reserva legal
Absorgéo de reserva de lucros

Saldos em 31 de dezembro de 2023

TRX Securitizadora S.A.

Demonstragdées das mutagoes do patriménio liquido (Passivo a descoberto)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022
(Valores expressos em Reais)

Reservas de lucros

Prejuizos
Nota Capital social Reserva legal Retencgéo de lucros acumulados Total

28.905 8.521 15.411 - 52.837

- - - 3.149 3.149
- - - (1.575) (1.575)

- - 1.574 (1.574) -

28.905 8.521 16.985 - 54.411
- - - (52.250) (52.250)

8.2 - (2.740) - - (2.740)
8.4 - (16.985) - (16.985)
28.905 5.781 - (52.250) (17.564)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras.



TRX Securitizadora S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais)

31/12/2023 31/12/2022

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio (52.250) 3.149

Imposto de renda e contribuigado social - 3.229
Variagdes nos ativos e passivos

Contas a receber (10) 8.653

Impostos a compensar (3.555) (2.137)

Fornecedores (625) (7.170)

Impostos e contribuigdes a recolher (1.021) (461)

Imposto de renda e contribuigdo pagos - (5.103)
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades operacionais (57.461) 160
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Partes relacionadas 63.350 (1.179)
Caixa liquido proveniente das / (aplicado nas) atividades de investimento 63.350 (1.179)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Dividendos pagos aos acionistas (18.560) (15.411)

Reverséo de reserva legal (2.740) -
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (21.300) (15.411)
Reducao liquida de caixa e equivalentes de caixa (15.411) (16.430)
Demonstragao da reducao no caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio 17.747 34.177

No fim do exercicio 2.336 17.747
Reducao liquida de caixa e equivalentes de caixa (15.411) (16.430)

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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TRX Securitizadora S.A.

Demonstragoes do valor adicionado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais)

Receita bruta de servigos

Insumos adquiridos de terceiros
Servigos prestados de terceiros
Outras despesas operacionais
Valor adicionado liquido produzido pela entidade

Valor adicionado recebido em transferéncia

Receita financeira
Valor adicionado total a distribuir

Distribui¢ao do valor adicionado
Impostos, taxas e contribui¢cdes
Federais
Estaduais
Despesas financeiras
Dividendos propostos
Lucros retidos

Valor adicionado distribuido

31/12/2023 31/12/2022
142.223 178.944
(135.303) (113.210)
(43.279) (29.035)
(36.359) 36.699

- 141
(36.359) 36.840
(6.613) (16.127)
(7.111) (8.964)
(2.167) (8.600)
- (1.575)
52.250 (1.574)
36.359 (36.840)

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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TRX Securitizadora S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A TRX Securitizadora S.A. (Companhia) foi constituida em 22 de janeiro de 2010.
O objeto social da Companhia é a aquisicdo e securitizagdo de recebiveis
imobiliarios, a emissdo e colocacdo no mercado financeiro de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ou qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com
suas atividades, nos termos da Lei n° 9.514/97 e outras disposi¢des legais, bem
como a realizagao de negécios e prestacao de servigos que sejam compativeis com
as suas atividades de securitizagdo e emissao de titulos lastreados em créditos
imobiliarios.

Em 2 de margo de 2011, a TRX Securitizadora S.A. obteve juntamente a Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM), o registro de cdédigo CVM n° 2242-0 de Companhia
Aberta classificada na categoria B. Dessa forma, a partir desta data a Companhia
esta apta a efetuar operagdes de securitizagdo com emissdes publicas.

Em 09 de junho de 2023, a TRX Securitizadora S.A. realizou, perante a CVM, o
protocolo de requerimento de cancelamento voluntario do registro de emissor de
valores mobiliarios, categoria B, nos termos do artigo 51, inciso |, da Resolugéo
CVM n° 80/22 e da Deliberacdo CVM n° 885, de 24 de janeiro de 2023. Em 21 de
junho de 2023, a TRX Securitizadora S.A. recebeu o Oficio n°
201/2023/CVM/SEP/GEA-1, por meio do qual a Superintendéncia de Relagbes com
Empresas (SEP) da CVM informou que, diante do atendimento aos requisitos
previstos na regulamentagao aplicavel, promoveu o cancelamento referido registro
até entdo mantido pela TRX Securitizadora S.A., bem como divulgou fato relevante
para comunicar ao mercado em geral.

Em 03 de agosto de 2023, a TRX Securitizadora S.A. realizou, perante a CVM, o
protocolo de requerimento para conversédo da categoria de registro ostentado pela
TRX Securitizadora S.A., de categoria S2, a qual permite a emissao publica de
titulos de securitizagao com ou sem instituicao de regime, para a categoria S1, que
permite a emissdo publica de titulos de securitizagdo exclusivamente com a
instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 15 da Resolugdo CVM n.°
60/22. Em 28 de agosto de 2023, a TRX Securitizadora recebeu a confirmagao, por
e-mail, da Divisdo de Securitizagdo e Agronegoécio (DSEC), integrante da
Superintendéncia de Supervisao de Securitizacdo e Agronegdcio (SSE) da CVM,
bem como em 15 de setembro de 2023, recebeu o Oficio n°
113/2023/CVM/SSE/DSEC, informando que, diante do atendimento aos requisitos
previstos na regulamentacao aplicavel, foi aprovada a conversao de registro de
negociacao, de categoria S2 para S1.

N&o ocorreram novas emissodes, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRls.

1.1. Plano da administragao de liquidez da Companhia

Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia apresenta patriménio liquido
negativo, os acionistas da Companhia reiteram o compromisso de aporte de
recursos na Companhia, para que a Companhia mantenha suas operacoes
em regime normal.
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TRX Securitizadora S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

2. Base de elaboracdo e apresentacao das demonstragoes
financeiras e principais politicas contabeis materiais

2.1.

2.2,

2.3.

Autorizacao

A autorizagao para emissao das demonstragdes financeiras foi concedida pela
Diretoria da Companhia em 21 de fevereiro de 2024.

Declaragao de conformidade

As demonstracdes financeiras elaboradas e preparadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil que incluem os pronunciamentos, interpretacoes
e orientagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e
deliberados pela Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Todas as informacgdes relevantes préoprias das demonstracdes financeiras, e
somente elas, estdo consistentes com as utilizadas pela Administragao na sua
gestao.

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda de preparagao e
apresentacdo das demonstracbes financeiras. Todas as demonstracoes
financeiras apresentadas em reais foram arredondadas para o valor mais
proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administragao faga
julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas, tanto no balango patrimonial da Companhia, quanto nos
patrimdnios em separados de cada certificado de recebiveis imobiliarios. A
liquidacdo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores diferentes dos estimados em razdo de imprecisbes inerentes ao
processo da sua determinacéo.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negocios a
investigagdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos
em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacdes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas
contra a Companhia poderdao ser adversamente  afetados,
independentemente do respectivo resultado final.

Nao é possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia,
nem que essas infracdes ndo se converterao em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.
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TRX Securitizadora S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis

As transacbes realizadas pela Companhia sdo registradas contabilmente
atendendo ao principio de competéncia. Dentre as praticas contabeis destacam-se
as seguintes:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Apuracao do resultado

As receitas, custos e despesas sdo contabilizados pelo regime de
competéncia, incluindo os efeitos das variagdes monetarias computados
sobre ativos e passivos indexados.

Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras cujo
vencimento seja de até 90 dias da data da aplicagao, registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que nao supera
o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sao reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
os resultados financeiros auferidos nessas operagdes sao alocados
diretamente ao resultado (quando aplicavel).

Passivos

Reconhecidos no balango quando a Companhia possui uma obrigagao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que séo
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisdes s&o registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que nao seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transacdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de balanco de
acordo com a classificagdo dos instrumentos financeiros nas seguintes
categorias:

(i) Custo amortizado;

(if) Valor justo por meio do resultado; e

(iii) Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intencéo de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal nao deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negocios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da Companhia
ou da contraparte.
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TRX Securitizadora S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Imposto de renda e contribuicao social

A provisao para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro anual tributavel excedente a R$ 240.000, e a proviséo para Contribuicdo
Social a aliquota de 9%, conforme legislagéo em vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdo demonstrados pelo valor liquido de realizagao e/ou formagao.
Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do encerramento do exercicio.

Avaliagdo do valor recuperavel dos ativos ndo financeiros

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment’ para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patriménio liquido é transferida e reconhecida no resultado do periodo.

Demonstrag¢ao do Valor Adicionado (DVA)

A legislagao societaria brasileira requer a apresentacao da Demonstracéo do
Valor Adicionado (DVA) como parte do conjunto das informacdes financeiras
apresentadas pela Companhia. Esta demonstracdo tem por finalidade
evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo durante os
exercicios apresentados.

A DVA foi preparada seguindo as disposi¢cdes contidas no CPC 09 -
Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) e com base em informagdes
obtidas dos registros contabeis da Companhia, que servem como base de
preparacao das informacdes financeiras.

Demonstrag¢ao dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto
partindo das informagbes contabeis, em conformidade com as instrucdes
contidas no CPC 03 — Demonstracdes dos fluxos de caixa.

Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico e diluido por agao é
obtido dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da
Companhia pela média ponderada da quantidade de agoes.
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TRX Securitizadora S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.11.

3.11.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das informagdes financeiras de acordo com as normas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e devidamente aprovadas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a Administragao facga
julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a aplicagao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. As informacgdes financeiras incluem estimativas e premissas, como
a mensuracdo de provisbes para perdas para devedores duvidosos,
estimativas do valor justo de determinados instrumentos financeiros,
determinagdes de provisdes para imposto de renda, passivos contingentes e
outras similares. A liquidacido das transacdes envolvendo essas estimativas
podera resultar em valores diferentes dos estimados em razao de imprecisdes
inerentes ao processo da sua determinagao.

Uso de estimativas e julgamentos--Continuagao

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negocios a
investigagdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos
em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagdes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas
contra a Companhia poderdao ser adversamente  afetados,
independentemente do respectivo resultado.

Nao é possivel garantir que essas autoridades n&do autuardao a Companhia,
nem que essas infragdes nao se converterdo em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.

25



TRX Securitizadora S.A

Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.12. Adocgdo de novos pronunciamentos, alteragcées e interpretacées de
pronunciamentos emitidos pelo IASB e CPC

A Companhia ndo adotou antecipadamente os seguintes pronunciamentos
emitidos pelo IASB e CPC, que ja foram emitidos e ainda n&o estao vigentes:

Aplicavel a periodos
anuais com inicio

Pronunciamento Descricao em ou apos
Alteracoes ao IFRS 16:  Alteragbes para especificar os requisitos que um vendedor-
Passivo de Locagdo em  arrendatario utiliza na mensuragéo da responsabilidade de
um Sale and Leaseback locagéo decorrente de uma transagéo de venda e arrendamento
(Transagéo de venda e  de volta, a fim de garantir que o vendedor-arrendatario nao
retroarrendamento). reconhecga qualquer quantia do ganho ou perda que se relaciona
com o direito de uso que ele mantém. 01/01/2024
Alteracdes ao IAS 1: (equivalente ao CPC 26 (R1) — Apresentagao das demonstragoes
Classificagcéo de contabeis) para especificar os requisitos de classificagéo de
Passivos como passivos como circulante ou n&o circulante.
Circulante ou Nao- Além disso, foi introduzida uma exigéncia de divulgagcao quando
Circulante. um passivo decorrente de um contrato de empréstimo é
classificado como néo circulante e o direito da entidade de adiar a
liquidagao depende do cumprimento de covenants futuros dentro e
doze meses. 01/01/2024
Alteracdes ao IAS 7 e Alteragdes tém como objetivo auxiliar os usuarios das
IFRS 7: Acordos de demonstragdes financeiras a compreenderem os efeitos dos
financiamento de acordos de financiamento com fornecedores nas obrigagdes,
fornecedores fluxos de caixa e exposi¢ao ao risco de liquidez de uma entidade. 01/01/2024

A Administracao esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo
se espera que a adocdo das normas listadas acima tenha um impacto
relevante sobre as informagbes financeiras da Companhia em periodos
futuros. Quaisquer impactos identificados serdo devidamente divulgados
nas demonstragdes financeiras, conforme necessario.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descrigio 31/12/2023 31/12/2022
Bancos conta movimento 2.336 17.747
Total 2.336 17.747
5. Impostos a recupera
Descrigdo 31/12/2023 31/12/2022
IRRF 4.954 2.821
PIS, COFINS e CSLL 3.316 1.894
Total 8.270 4.715

6. Partes relacionadas - contratos de mutuo
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6.1. Ativo
Descricao 31/12/2023 31/12/2022
TRX Holding Investimentos e Participagbes S.A. (a) - 47.997
Total - 47.997

6.2. Passivo

Descricao 31/12/2023 31/12/2022
TRX Holding Investimentos e Participagbes S.A. (b) 15.353 -
Total 15.353 -

(@) Os saldos foram liquidados no dia 02 de outubro de 2023;

(b) As transagdes entre partes relacionadas ocorrem com base em condigdes previamente
acordadas junto a holding da Companhia denominada TRX Holding Investimentos e
Participagdes S.A., sem incidéncia de juros ou corregdo monetaria.

7. Fornecedores

Descrigao 31/12/2023 31/12/2022

Fornecedores (a) 1.462 -
Adiantamentos de clientes (b) 10.129 12.216
Total 11.591 12.216

(a) Refere-se substancialmente ao saldo a pagar das despesas alocadas a Companhia de gastos
administrativos;

(b) Refere-se substancialmente ao adiantamento realizado pelos emissores do CRI para efetuar o
pagamento das despesas mensais dos patriménios separados.

8. Patriménio liquido
8.1. Capital social

Em 31 dezembro de 2023 e 2022, o capital social subscrito esta representado
por 28.905 agdes ordinarias, no valor nominal de R$ 1,00 (um Real).

Quantidade Valor % de
Acionistas de agoes unitario participacao
TRX Holding Investimentos e Participagdes S.A. 28.904 1,00 99,997%
Luiz Augusto Faria do Amaral 1 1,00 0,003%
Total 28.905 100%

A Companhia esta autorizada a aumentar o capital social até o montante de
R$ 1.000.000 (um milhdo de Reais), independentemente de Assembleia Geral
e Reforma Estatutaria. Conforme o Artigo 6° do Estatuto Social, o Conselho
de Administragéo fixara o numero, o preco, o prazo de integralizagdo e as
demais condigbes da emissdo de agdes, observadas as normas legais e
estatutarias.

8. Patriménio liquido--Continuacao
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8.2.

8.3.

8.4.

Reserva legal

A legislacao societaria brasileira estipula que as sociedades andnimas devem
apropriar 5% do lucro liquido anual para a reserva de lucros, antes da
distribuicdo, com um limite de 20% do valor do capital. Em 31 de dezembro
de 2023, o saldo da reserva legal era de R$ 5.781. Em 31 de dezembro de
2022 o saldo da reserva legal era de R$ 8.521, ultrapassando o limite de 20%.
Esse excesso ocorreu devido a uma reducao de capital realizada no exercicio
de 2020, na qual nao foi efetuado o ajuste da reserva correspondente, sendo
essa situagao regularizada durante o segundo trimestre de 2023 revertendo
o montante de R$ 2.740.

Reserva de lucros

O saldo que se verificar apos as destinagdes para reserva legal e distribuigao
dos dividendos minimos obrigatérios tera a aplicagdo que lhe for dada pela
Assembleia Geral, mediante proposicdo da Diretoria, observadas as
disposices legais.

Dividendos

Os dividendos minimos obrigatdrios correspondem a 50% do lucro liquido do
exercicio apods a destinacao para a reserva legal, em conformidade com o
disposto no Artigo no 202 da Lei n° 6.404/76.

Em 31 de dezembro de 2023, ndo ha saldos de dividendos propostos
(R$ 1.575 em 2021).

Adicionalmente, durante a Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
realizada em 11 de abril de 2023, foi aprovada a distribuicdo de dividendos
aos acionistas no montante de R$ 19.725 (dezenove mil setecentos e vinte e
cinco Reais). Essa distribuicdo ocorreu no segundo trimestre de 2023,
utilizando o saldo integral das retengdes de lucros de exercicios anteriores no
montante de R$ 16.985 (dezesseis mil, novecentos e oitenta e cinco Reais).

9. Receita liquida de servigos

A prestacao de servigos da Companhia é relacionada a estruturagdo da operacgéo
de securitizagao dos créditos imobiliarios, e taxa de manutengédo dos patriménios

separados.

Descrigdo 31/12/2023 31/12/2022
Receita bruta de servigos 142.223 178.944
Impostos e contribui¢cdes incidentes sobre a receita (ISS, PIS, COFINS) (13.724) (17.285)

Total

128.499 161.659

10. Despesas administrativas e gerais
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As despesas administrativas estdo demonstradas no quadro a seguir:

Descrigao 31/12/2023 31/12/2022

Servigos técnicos (44.952) (27.873)
Assisténcia juridica (90.351) (85.337)
Anuncios e publicagbes (296) (18.144)
Emolumentos e taxas (36.752) (10.860)
Outras despesas (339) (31)
Total (172.690) (142.245)

11. Receitas e despesas financeiras

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022 as receitas e despesas financeiras estao
assim compostas:

11.1. Receitas financeiras

Descrigcdao 31/12/2023 31/12/2022
Rendimentos de aplicagéo financeira - 141
Total - 141

11.2. Despesas financeiras

Descrigdo 31/12/2023 31/12/2022
Descontos concedidos - (6.965)
Juros e atualizagdo monetaria sobre pagamentos em atraso (288) (560)
Despesas bancarias (1.879) (1.063)
Outras despesas financeiras - (12)
Total (2.167) (8.600)
12. Reconciliagdo do Imposto de Renda e Contribuigao Social
Descrigdo 31/12/2023 31/12/2022
Resultado antes dos tributos s/ o lucro (52.250) 6.378
Base de calculo - 6.378
Imposto de renda e contribuigao
social (aliquota efetiva 0% e 51%) - (3.229)

13

Outras informagées
a) Provisao para contingéncias

Atualmente a Companhia ndo é parte integrante em agodes judiciais, tributarias,
trabalhistas e outros processos administrativos, portanto, ndo constituiu provisao
para perdas provaveis estimadas e nem divulgou perdas possiveis.

b) Partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia possui contratos de mutuo
com sua controladora demonstrados na Nota Explicativa n° 6.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e de 2022, a Companhia nao
incorreu em despesas com remuneracao de diretoria.
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13.

14.

Outras informagdes--Continuagao
c) Prestadores de servigos

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos
que a Companhia, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, contratou a
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagéo
de servigos de revisdo das informagdes financeiras intermediarias e auditoria das
demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer
outro tipo de servico a Companhia.

d) Seguros
A Companhia ndo possui qualquer tipo de seguro contratado.

Patrimonio Separado

Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e consideram as disposi¢oes previstas
na Resolugdo CVM n° 60/2021 (alterada pela Resolugao CVM n° 194, de 17 de
novembro de 2023).

Com a publicagéo da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e consideram as
disposicoes previstas na Resolugdo CVM n° 60/2021 (alterada pela Resolugao CVM
n® 194, de 17 de novembro de 2023), foram instituidas novas disposi¢des
envolvendo as companhias Securitizadoras registradas na Comissao de Valor
Mobiliarios (CVM), bem como, sobre as emissdes publicas de titulos de
securitizacdo. Nesse contexto, destacamos o art. Art. 50 - § 1° dessa Resolugao
que, descreve que cada patrimbnio separado é considerado uma entidade que
reporta informacbes para fins de elaboracdo de demonstracdes financeiras
individuais, desde que a companhia Securitizadora ndo tenha que consolida-lo em
suas demonstracoes, conforme normas contabeis aplicaveis a sociedades
anénimas.

Conforme estabelecido pela Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e consideram
as disposicdes previstas na Resolugdo CVM n° 60/2021 (alterada pela Resolugéo
CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023), a data do encerramento do exercicio de
cada patriménio separado, para fins de elaboragao das demonstragées individuais,
deve ser 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro ou 31 de dezembro de cada
ano, dessa forma, a Companhia determinou as seguintes datas de encerramento
do exercicio de cada patrimbnio separado da Securitizadora:

Série/emissao CRAI/CRI Data de encerramento do exercicio
72,102,112 e 132 Série da 12 Emissao CRI 30/set

Sobre a 72 série de 1? emissdo, em 5 de novembro de 2023 foram liquidados em
sua totalidade do CRI e dos Direitos Creditérios de acordo com o vencimento
programado.
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15. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes a serem divulgados até a data de
emissao dessas demonstragoes financeiras.
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