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Formulario de Referéncia — Companhia Securitizadora
Suplemento C a Resolugdo CVM n2 60/21

Informacdes prestadas com base nas posicées de 31 de dezembro de 2022

FORMULARIO DE REFERENCIA DA COMPANHIA SECURITIZADORA DISPOSTO NO INCISO | DO ART. 47
DA RESOLUGAO CVM Ne 60, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021

Razdo Social: TRX Securitizadora S.A.

CNPJ: 11.716.471/0001-17

1 IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS RESPONSAVEIS PELO CONTEUDO DO FORMULARIO
Nome: Felipe Gabriel Machado Cargnin
CPF: 039.944.359-27

Cargo: Diretor Presidente

Nome: Marco Antdnio Junqueira de Arantes
CPF: 047.892.039-30

Cargo: Diretor de Relagdes com Investidores

Nome: Jonathans Fonseca Valenta
CPF:301.210.428-39

Cargo: Diretor de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro

1.1 Declaragdes dos diretores responsdveis pela administragdo de carteiras de valores mobilidrios e
pela implementagdo e cumprimento de regras, procedimentos e controles internos e da

Resolugdo CVM n2 60/21, atestando que:

a. Reviram o formulario de referéncia e que as informacg&es nele contidas atendem ao disposto
na Resolugdo CVM n2 60/21.
b. O conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo:
i. Da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas pela Companhia
Securitizadora; e
ii. Da situagcdo econdmico-financeira da Companhia Securitizadora e dos riscos

inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos.

A declaracdo dos diretores encontra-se na préxima pagina.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans Fonseca Valenta.

Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 472E-A3D4-8781-2D79.
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DECLARACAO DO DIRETOR

A

Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111, 22 andar, Centro
Rio de Janeiro- R,

CEP 20159-900

Ref.: Formuldrio de Referéncia da TRX Securitizadora S.A.

Prezados Senhores,

Em atendimento ao disposto no item 1.1 do Suplemento C a Resolugdao CVYM n2 60, de 23 de dezembro
de 2021, declaro, para os devidos fins, que revimos o Formulario de Referéncia da TRX Securitizadora

S.A. (“Companhia Securitizadora” ou “TRX Securitizadora”), inscrita no CNPJ sob o n?

11.716.471/0001-17 e que o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso
e completo dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas, bem como da situacdo econémico-
financeira da Companhia Securitizadora e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobilidrios por ele emitidos.

S3o Paulo, 31 de maio de 2023.

Atenciosamente,

Felipe Gabriel Machado Cargnin

Cargo: Diretor Presidente

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans Fonseca Valenta.

Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 472E-A3D4-8781-2D79.
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DECLARACAO DO DIRETOR

A

Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111, 22 andar, Centro
Rio de Janeiro- R,

CEP 20159-900

Ref.: Formuldrio de Referéncia da TRX Securitizadora S.A.

Prezados Senhores,

Em atendimento ao disposto no item 1.1 do Suplemento C a Resolugdao CVYM n2 60, de 23 de dezembro
de 2021, declaro, para os devidos, fins que revimos o Formulario de Referéncia da TRX Securitizadora

S.A. (“Companhia Securitizadora” ou “TRX Securitizadora”), inscrita no CNPJ sob o n?

11.716.471/0001-17 e que o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso
e completo dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas, bem como da situagdo econémico-
financeira da Companhia Securitizadora e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobilidrios por ele emitidos.

S3o Paulo, 31 de maio de 2023.

Atenciosamente,

Marco Antonio Junqueira de Arantes

Cargo: Diretor de RelagBes com Investidores

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.
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Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 472E-A3D4-8781-2D79.



trx

Formulario de Referéncia — Companhia Securitizadora
Suplemento C a Resolugdo CVM n2 60/21

Informagdes prestadas com base nas posicoes de 31 de dezembro de 2022

DECLARACAO DO DIRETOR

A

Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM

Rua Sete de Setembro, n2 111, 22 andar, Centro
Rio de Janeiro- R,

CEP 20159-900

Ref.: Formuldrio de Referéncia da TRX Securitizadora S.A.

Prezados Senhores,

Em atendimento ao disposto no item 1.1 do Suplemento C a Resolugdao CVYM n2 60, de 23 de dezembro
de 2021, declaro, para os devidos fins, que revimos o Formulario de Referéncia da TRX Securitizadora

S.A. (“Companhia Securitizadora” ou “TRX Securitizadora”), inscrita no CNPJ sob o n?

11.716.471/0001-17 e que o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso
e completo dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas, bem como da situacdo econémico-
financeira da Companhia Securitizadora e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobilidrios por ele emitidos.

S3o Paulo, 31 de maio de 2023.

Atenciosamente,

Jonathans Fonseca Valenta

Cargo: Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.
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2 HISTORICO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

2.1 Data de inicio de suas atividades

A concepgado da TRX Securitizadora ocorreu em janeiro de 2010 pelos seus fundadores na época, que
possuiam ampla experiéncia no mercado de capitais e no mercado imobilidrio, sendo a Companhia
Securitizadora devidamente constituida em 11 de mar¢o do mesmo ano, quando seus atos

constitutivos foram devidamente registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

A TRX Securitizadora, originalmente denominada de TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.,
quando de sua constituicdo tinha o objetivo de desenvolver atividades como (i) a aquisicdo e
securitizagdo de recebiveis imobiliarios; (ii) a emissdo e colocagdo no mercado financeiro de CRIs ou
qualquer outro titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n?
9.514/97 e outras disposi¢des legais aplicaveis; e (i) a realizacdo de negdcios e prestagdo de servicos
gue sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emissdo de titulos lastreados em

créditos imobiliarios.

Em junho de 2015, a TRX Securitizadora alterou sua denominacdo para TRX Securitizadora S.A.
(denominacdo atual) e expandiu seu objeto social para incluir as seguintes atividades: (i) aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios, titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios,
créditos e direitos creditdrios do agronegdcio, e titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos e
direitos creditérios do agronegdcio; (ii) aquisicdo e securitizagdo de créditos em geral; (i) emissdo de
CRIs e outros titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios; (iv) emissdo de
Certificados de Recebiveis de Agronegdcio e outros titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos
e direitos creditérios do agronegocio; (v) emissdo de outros titulos de crédito e/ou valores mobiliarios;

e (vi) prestacdo de servicos de estruturacdo de operagdes de securitizagdo préprias ou de terceiros.

Por fim, desde a sua fundacdo em 2010, a TRX Securitizadora passou por uma série de mudancas
societdrias, evoluindo para a estrutura e composicao societaria atual, conforme apresentada no item
7.2 abaixo. Com cada mudanga societdria, a TRX Securitizadora buscou fortalecer sua governanca

corporativa e garantir a sustentabilidade de suas operacdes.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.
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E fungdo de decisGes estratégias tomadas pelos seus acionistas, a TRX Securitizadora encontra-se em
processo de encerramento planejado de suas atividades (“phase out”). Desta forma, ha anos a TRX
Securitizadora ndo realiza novas operacGes de aquisicdo e securitizacdo de créditos em geral. O
processo de phase out serd concluido através do encerramento organico dos prazos de vencimento
dos CRIS por ela emitidos e/ou por meio da cessdo e transferéncia da gestdo dos patrimdonios

separados atrelados aos referidos CRIs para outras companhias securitizadoras.
2.2 Numero, volume e percentual de emissoes:
a. Realizadas (100%)[a=b+c+d+e].

A TRX Securitizadora emitiu 100% dos papeis propostos em 15 séries, conforme detalhado na

tabela abaixo:

Série \Elrar:?srsgca) Ql:zan:‘:tlzlaade Valor Nominal Unitario
12 Série 14.530.836,44 48 302.725,76
22 Série 4.426.502,73 13 340.500,21
32 Série 15.703.768,08 52 301.995,54
42 Série 33.787.956,22 101 334.534,22
62 Série 155.250.000,00 3.105 50.000,00
72 Série 26.674.943,25 75 355.665,91
82 Série 45.973.330,65 135 340.543,19
92 Série 34.880.000,00 104 335.384,62
102 Série 39.120.000,00 117 334.358,97
112 Série 45.307.000,00 135 335.607,41
122 Série 27.510.000,00 2.751 10.000,00
132 Série 68.308.000,00 68.308 1.000,00
142 Série 71.978.000,00 71.978 1.000,00
152 Série 5.438.662,50 50 108.773,25
TOTAL 588.888.999,87 146.972

De todas as séries emitidas, as seguintes séries continuam em vigor e sob a gestdo da TRX

Securitizadora: 78, 102, 112 e 132,

A 82 série foi transferida para Habitasec Securitizadora S.A (“Habitasec”).

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans

Fonseca Valenta.
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b. Liquidadas no vencimento.
De todas as séries emitidas, as seguintes séries foram liquidadas em seus vencimentos originais:

12 Série de CRI.

c. Liquidadas antecipadamente (pré-pagamento).

De todas as séries emitidas, as seguintes séries foram liquidadas antecipadamente: 22 Série de
CRI, 32 Série de CRI, 62 Série de CRI, 82 Série de CRI, 92 Série de CRI, 122 Série de CRI, 142 Série de
CRI, 152 Série de CRI.

d. Em atraso e em fase de renegociagdo, reestruturacdo ou execugdo das garantias.
Apenas a 82 Série da TRX Securitizadora, que foi transferida para Habitasec, encontra-se em fase

renegociacao, reestruturagao ou execugao das garantias.

e. Inadimplidas e ndo pagas.
Com excegdo da 82 Série da TRX Securitizadora, que fora transferida para a Habitasec, para as
demais séries vigentes e sob gestdo da TRX Securitizadora, ndo foram constatadas

inadimpléncias.
3 RECURSOS HUMANOS E TECNOLOGICOS

3.1 Descrever os recursos humanos da Companhia Securitizadora, fornecendo as seguintes

informagGes:

a. Numero de acionistas do bloco de controle.

A TRX Securitizadora possui Controlador Individual, no caso, a AH Holding Investimentos e
ParticipacGes S.A., detentora de 99,9% (noventa e nove virgula nove por cento) das ac¢des
ordindrias e de seu capital, ou seja, mais de 50% (cinquenta por cento) dos votos da organizacdo

conforme se verifica detalhadamente nos itens 7.1 e 7.2 abaixo.

b. Numero de empregados.
5 (cinco) colaboradores, tendo em vista que a TRX Securitizadora se encontra em phase out, ndo

emite novos titulos ha anos, bem como os titulos emitidos estdo progredindo em direcdo ao

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.
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encerramento organico (apds o vencimento) e/ou estdo sendo transferidos para outras
companhias securitizadoras, conforme aprovacdo em assembleia geral de titulares de

certificados de recebiveis imobiliarios da TRX Securitizadora (“AGTs” e “CRIs”, respectivamente).

c. Numero de terceirizados.

A TRX Securitizadora possui 1 (uma) empresa terceirizada, a Triaton Informatica Ltda., empresa
especializada na area tecnologia da informacdo, para suporte em toda sua area de tecnologia;
bem como possui 2 (dois) assessores legais terceirizados, sendo (i) o Lacaz Martins, Pereira Neto,
Gurevich & Schoueri, para suporte na elaboragdo e formalizacdo dos documentos juridicos das
operacdes de securitizacdo e correlacionados; e (ii) o Velloza Advogados Associados, para suporte

em todos assuntos relacionados a parte regulatéria da TRX Securitizadora.

3.2 Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle das operagdes de securitizacdo,
incluindo os aspectos relacionados a seguranca da informagdo e procedimentos de
contingéncias.

A TRX Securitizadora reconhece a importancia dos recursos tecnoldgicos avangados no controle
eficiente das operacbes de securitizacdo, em conformidade com as normas estabelecidas pela

CVM e as melhores préticas do mercado financeiro e de capitais brasileiro, bem como com as

politicas internas devidamente descritas no Manual da TRX Securitizadora.

A TRX Securitizadora utiliza um sistema integrado de gestdo especialmente desenvolvido para
atender as necessidades especificas do processo de securitizacdo. Esse sistema abrange todas as
etapas do ciclo de vida dos ativos financeiros, desde a originacdo até a administracdo dos
recebiveis securitizados. Com ele, a TRX Securitizadora é capaz de automatizar e monitorar de
forma eficaz cada etapa, garantindo maior precisdo, transparéncia e agilidade em suas

operacgdes.

Em relacdo aos sistemas computacionais, atualmente a TRX Securitizadora possui:

Instalacdes TI:

- Sala de servidores com controle de acesso por biometria / Servidor em Cloud —

Datacenter Odata;

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
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- Energia elétrica — Datacenter L3;

- Software — Parque licenciando com e Microsoft no programa OPEN + Office 365 +
Azure + ADSF;

- Telefonia SIP em Cloud — Asterisk;

- Switch’s Cisco Catalyst (Layer-2/3); e

- Firewall — Draytek 2952.

Backup:

- E-mail: utilizamos a plataforma 365 da Microsoft com alta disponibilidade e backup
de 2 anos + archive;

- Servidor de arquivos — Servidor com discos em Raid-10;

Copia diaria incremental com robocopy em storage; e
- Utilizamos ainda coépia de seguranca do Windows com “06 cdépias didrias em

ambiente de producdo” armazena 30 dias.

No-breaks, capacidade dos servidores, links de internet e telefonia

Servidores Dell Modelos (R710 / R530) Fontes redundante / Disco em Raid 10;
- 08 x 600 SAS 15K (RAID 10) + 02 x 02TB SATA 7.2 (Espelhamento);
- No-Break APC =

http://www.apc.com/resource/include/techspec index.cfm?base sku=su3000rmxI

3u

- Internet = Link dedicado Mundivox.

E-mail, firewall e sistemas de antivirus

- E-mail = Exchange na plataforma Office 365, temos archive de todo o conteldo

enviado, recebido e apagado; e

Antivirus = produto “ESET ENDPOINT Security”

Meios de comunicacdo alternativos ao sistema corporativo

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
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- Internamente utilizando Skype for Business (com auditoria) para chat corporativo; e

- Politica de bloqueio para instalacdo de aplicativos nos computadores desktop.

Seguranca da Informagdo

No que diz respeito a seguranca da informacdo, a TRX Securitizadora adota uma abordagem
abrangente para proteger os dados e informacdes sensiveis envolvidos em nossas operagdes de
securitizagdo. A politica de segurancga da informac¢do adotada pela TRX Securitizadora baseia-se

nas melhores praticas de mercado e é constantemente revisada e atualizada.

A TRX Securitizadora Implementa rigorosas medidas de segurancga para proteger seus sistemas e
infraestrutura contra ameacas internas e externas. Além disto, utiliza firewalls, criptografia de
dados, autenticagdo de usudrios, controles de acesso e auditorias internas e externas periédicas

para garantir a confidencialidade, integridade e disponibilidade das informacées.

Além disso, os colaboradores da TRX Securitizadora sdo treinados regularmente em questées de
segurancga da informacgdo e conscientizagao sobre boas praticas, de modo que a seguranca da
informacdo é responsabilidade de todos, por meio da ado¢do de uma cultura de seguranca em

toda a organizacao.
Procedimentos de Contingéncia

A TRX Securitizadora reconhece a importancia da continuidade das operagdes, estabelecendo
procedimentos de contingéncias sélidos para mitigar riscos e garantir a resiliéncia de suas

atividades de securitizagdo.

Os planos de contingéncia sdo desenvolvidos levando em consideracdo diferentes cenarios
adversos, como falhas nos sistemas, interrupg¢des no fornecimento de energia, desastres naturais
ou eventos imprevistos que possam afetar nossas operacdes. A TRX Securitizadora adota
sistemas de redundancia de servidores, sistemas de backup, infraestrutura de tecnologia da
informacdo resiliente e realiza testes periddicos de contingéncia para verificar a eficacia e a

robustez de nossos planos, conforme politicas descritas no Manual da TRX Securitizadora.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
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Conforme politicas internas, os testes envolvem simulages de emergéncias, com o objetivo de
garantir que a equipe esteja preparada para lidar com qualquer eventualidade e que os sistemas

e processos sejam capazes de funcionar de maneira adequada em tais circunstancias.

4  AUDITORES INDEPENDENTES DA COMPANHIA SECURITIZADORA E DOS PATRIMONIOS
SEPARADOS

4.1 Em relagdo aos auditores independentes, indicar:

a. Nome empresarial.

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. (“Grant Thornton”).

b. Nome das pessoas responsaveis, CPF e dados para contato (telefone e e-mail).
Thiago Benazzi Arteiro, Contador, CRC n2. 1SP-273.332/0-9, telefone: (11) 3886-5100, e-mail:

thiago.benazzi@br.gt.com.

c. Data de contratagdo dos servigos.

Contratacdo realizada em 28 de abril de 2022, para auditoria do exercicio social de 2022.

d. Descrigdo dos servigos contratados.

A Grant Thorton foi contratada para realizar a auditoria das demonstracdes contabeis da TRX
Securitizadora, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, bem como a revisdo das
informacdes contabeis intermediarias (Informacdes Trimestrais - ITR), referentes aos trimestres
a encerrados em 31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro, respectivamente, do exercicio
social de 2022, e auditoria das demonstracGes contabeis individuais dos patrimonios separados,

referentes as emissdes de CRls.

e. Eventual substituicdo do auditor, informando:
i Justificativa da substituicdo; e

N&o houve substituicdo do auditor para o ultimo exercicio social.
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ii. Eventuais razdes apresentadas pelo auditor em discordancia da justificativa da
Companbhia Securitizadora para sua substituicdo, conforme regulamentagdo da CVM
especifica a respeito da matéria.

wsn
|

N3o aplicavel, haja vista a resposta apresentada no item “i” acima.

4.2 Informar o montante total de remuneracdo dos auditores independentes no ultimo exercicio
social, discriminando os honordrios relativos a servigos de auditoria e os relativos a quaisquer
outros servigos prestados.

A remuneracdo da Grant Thornton se divide em duas, referente a (i) auditoria do exercicio de
2022 do patriménio préprio da préopria Companhia Securitizadora, sendo RS 26.507,00 (vinte e
seis mil, quinhentos e sete reais); e (ii) de 5 (cinco) patrimdnios separados (referente aos CRIs de
12 emissdo e séries 72, 82, 108, 112 e 132), no montante de RS 21.208,00 (vinte e um mil, duzentos

e oito reais).
5  INFORMACOES FINANCEIRAS
5.1 Informagbes das emissdes da Companhia Securitizadora

a. Valor total do estoque em aberto na data de referéncia das operag¢bes de securitizagdo
submetidas ao regime fiduciario.

O saldo devedor total, considerando as 4 séries vigentes sob gestdo da TRX Securitizadora e
submetidas ao regime fiducidrio, totaliza RS 153.232.918,81 (cento e cinquenta e trés milhdes,

duzentos e trinta e dois mil, novecentos e dezoito reais e oitenta e um centavos).

b. Valor total do estoque em aberto na data de referéncia das operagGes de securitizagdo ndo
submetidas ao regime fiduciario, se aplicavel.
N&o aplicavel para a TRX Securitizadora, dado que todas as séries estdo submetidas ao regime

fiduciario.

c. Evolugdo do estoque total de operagBes de securitizagdo nos Ultimos 5 (cinco) anos até a data

de referéncia (data-base: 31/12).
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Abaixo, segue tabela com Saldo Devedor Consolidado de todas as séries vigentes no fechamento

de cada ano:

Ano Saldo Devedor Consolidado
2018 726.111.174,94
2019 584.344.636,36
2020 409.139.367,82
2021 205.939.372,42
2022 170.783.551,65

5.2 Informagdes financeiras da Companhia Securitizadora, excluindo-se as suas emissGes de

securitizagdo.

a. Total dos passivos para pagamento:
i.  Até30dias;
RS 16.048,00 (dezesseis mil, quarenta e oito reais).
ii. Até 90 dias;
RS 0,00
iii. Até 180 dias;
RS 0,00
iv. Até 360 dias; e
RS 0,00
V. Apds 360 dias.
RS 0,00

b. Liquidez corrente (ativo circulante / passivo circulante).

(1,40).

c. liquidez imediata (caixa e equivalentes / passivo circulante).

(1,11).

d. Liquidez geral [(ativo circulante + ndo circulante) / (passivo circulante + ndo circulante)].

(4,39).
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e. Endividamento total (passivo circulante + ndo circulante / ativo).

(0,23).

f. Retorno sobre os ativos (lucro liquido / ativo total).

(0,04).

g. Retorno sobre o patriménio (lucro liquido / patriménio liquido).

(0,06).

h. Impostos a recuperar total (RS).

RS 4.715,00 (quatro mil, setecentos e quinze reais).

i. Estimativa do prazo de recuperac¢do dos impostos (RS):
i. Em até 1 ano;
RS 4.715,00 (quatro mil, setecentos e quinze reais).
ii. Em até 2 ano;
RS0,00
iii. Em até 3 ano;
RS0,00
iv. Entre 3-5 anos; e
RS0,00
V. Acima de 5 anos.

RS 0,00

j.  Indice (impostos a recuperar total / lucro liquido médio dos tltimos 3 anos)

(0,08).
6 ESCOPO DAS ATIVIDADES

6.1 Descrever resumidamente outras atividades desenvolvidas pela Companhia Securitizadora, se for

o caso destacando:
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a. Os potenciais conflitos de interesses existentes entre tais atividades.
A TRX Securitizadora ndo possui nenhum tipo de negdcio e/ou presta¢do de servicos que ndo

sejam compativeis com suas atividades de securitizagdo e emissdo de titulos.

b. Informacbes sobre as atividades exercidas por sociedades controladoras, controladas,
coligadas e sob controle comum da Companhia Securitizadora e os potenciais conflitos de
interesses existentes entre tais atividades.

Em relagdo a sua Controladora direta, a AH Holding Investimentos e Participacdes S.A., haja vista
o objeto social da empresa, ndo hd nenhum conflito de interesses em relagdo as atividades

exercidas.

Conforme descrito no item 7.2, a TRX Securitizadora ndo possui sociedades controladas e/ou

coligadas. Por outro lado, possui controle comum com outras sociedades.

A TRX Securitizadora possui controle comum com a TRX Gestora de Recursos Ltda, inscrita no
CNPJ sob o n? 13.362.610/0001-87 (“TRX Gestora”), que exerce a gestdo de fundos de

investimentos.

A TRX Securitizadora possui controle comum com a TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda,
inscrita no CNPJ sob o n? 22.199.365/0001-20 (“TRX DI”), que desenvolve atividades de
consultoria imobilidria, prospeccdo e desenvolvimento imobilidrio em alguns fundos de

investimentos geridos pela TRX Gestora.

A TRX Securitizadora possui controle comum com a TRIX Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ
sob 0 n242.838.878/0001-40 (“TRIX"), que exerce a gestdo de carteiras administradas de valores

mobiliarios.

Nesse sentido, a TRX Securitizadora se sujeita, ao menos em tese, a ocorréncia de situacGes de
potencial conflito de interesse em relagdo as empresas que estdo sob o controle comum,
especificamente, no caso da TRX Gestora e da TRIX, como por exemplo, a compra de CRIs pelos

fundos geridos pela TRX Gestora e pelos fundos que integram as carteiras administradas geridas
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pela TRIX ou mesmo a securitizagdo de créditos imobilidrios cedidos pelos referidos fundos
geridos pela TRX Gestora ou que integram as carteiras administradas geridas pela TRIX. Embora
tal situacdo nunca tenha ocorrido, é certo que, em tais casos, conforme previsto nas normas de
regulacdo e autorregulacdo aplicaveis, serd necessario fazer o disclaimer sobre tal conflito ao
cliente e o investimento somente serd possivel com a autorizacdo expressa do cliente e a

declaracdo de ciéncia sobre a situacdo de tal conflito.

Ndo identificamos potenciais conflitos de interesses com a TRX DI, uma vez que os objetivos

sociais e as atividades exercidas pelas empresas ndo se conversam.

c. Os controles implementados para segregacao das atividades exercidas pelas demais pessoas
juridicas do seu grupo econémico.

Visando evitar circunstancias e situacdes que possam ser caracterizadas como conflito de
interesses, 0s espacos fisicos e os fluxos de informacgdes entre as dreas da TRX Securitizadora sdo

completamente segregados.

Nesse sentido, foram implantadas as seguintes formas de segregacdo dos espacos fisicos e dos

fluxos de informacdes entre as areas acima citadas:

a. Segregacdo fisica e operacional: barreiras fisicas e acusticas foram criadas para segregar as

atividades das dreas, bloqueando certas intera¢des intencionais ou ndo-intencionais entre os

seus colaboradores.

b. Segregacdo eletronica: TRX Securitizadora utiliza uma rede interna Unica; no entanto, o

acesso e a visualizagdo das areas de armazenamento de dados e arquivos eletrdnicos
relacionados a cada drea somente podem ser feitos por seus colaboradores, sem permissdo
de acesso e visualizacdo pelos colaboradores das demais areas; tal restricdo de visualizacdo e
acesso ¢ realizada por meio de um sistema de permissdes de visualizacdo e acesso
individualizadas.

Além disto, a visualizacdo e o0 acesso a dados e arquivos eletronicos estdo vinculados a um
registro (log) de acesso que identifica qual membro da area visualizou ou acessou qual dado

ou arquivo. A drea de Tl da TRX Securitizadora, sob orientacdo do Diretor de Prevencdo a
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Lavagem de Dinheiro, define e implementa a concessdo de permissdes de visualizacdo e
acesso a cada membro da TRX Securitizadora, monitorando a utilizacdo de tais permissdes

em bases constantes.

Por fim, a utilizacdo de sistemas de compartilhamento de dados e arquivos eletrénicos por
meio de nuvens, para fins de compartilhamento de documentos relacionados as areas,
interna ou externamente, somente pode ser feita com autorizacdo expressa do Diretor de
Prevencdo a Lavagem de Dinheiro, que deve ter acesso ao link de compartilhamento de
documentos, sendo que tanto a solicitagdo como a autorizacdo concedida poderdo ser

realizadas por e-mail.
7  GRUPO ECONOMICO
7.1 Descrever o grupo econdmico em que se insere a Companhia Securitizadora, indicando:

a. Todos os sdcios controladores diretos, e indiretos, sejam pessoas fisicas ou juridicas, incluindo

os percentuais de participagdo de cada no capital da Companhia Securitizadora.

Controladora direta: AH Holding Investimentos e Participag8es S.A., inscrita no CNPJ sob o n?

09.358.890/0001-82, socia direta da TRX Securitizadora, detentora de 99,9% (noventa e nove
virgula nove por cento) de seu capital social. Objeto social: fomentar as seguintes atividades
economicas (i) participacdo em outras sociedades empresarias como acionista, cotista ou sécia;
(i) administragdo de bens e/ou imdveis, préprios ou de terceiros; e (iii) andlise econdmica e

financeira de ativos imobilidrios em geral.

Controlador direto: Luiz Augusto Faria do Amaral, inscrito no CPF sob o n2 287.209.408-31, sécio

direto da TRX Securitizadora, detentor de 0,1% (zero virgula um por cento) de seu capital social.

Controlador indireto: LAFA8 Empreendimentos e ParticipacGes S.A., inscrita no CNPJ sob o n@

13.783.481/0001-09: sécia indireta da TRX Securitizadora, detentora de 67% (sessenta e sete por
cento) do capital social indireto da TRX Securitizadora. Objeto social: fomentar as seguintes

atividades economicas (i) gestdo e administracdo patrimonial; (i) compra, venda, locagdo e
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arrendamento de imdveis proprios e de terceiros; e (iii) participacdo como sdécia, acionista ou

guotista em outras sociedades.

Controlador indireto: JAN8 Empreendimentos e Participacdes EIRELI, inscrita no CNPJ sob o n?

19.974.177/0001-17: sécia indireta da TRX Securitizadora, detentora de 33% (trinta e trés por
cento) do capital social indireto da TRX Securitizadora. Objeto social: (i) gestdo e administragdo
patrimonial; (i) compra, venda, locacdo e arrendamento de imodveis préoprios e de terceiros,
excluidas atividades que dependem de inscricdo em érgdos de classe; (iii) participacdo como

sécia, acionista ou quotista em outras sociedades.

Controlador indireto: Luiz Augusto Faria do Amaral, inscrito no CPF 287.209.408-31, sdécio

indireto da TRX Securitizadora, detentor de 67% (sessenta e sete por cento) do capital indireto
da TRX Securitizadora, tendo em vista ser o Unico sécio da LAFA8 Empreendimentos e

ParticipagOes S.A.

Controlador indireto: José Alves Neto, inscrito no CPF 277.920.228-97, soécio indireto da

Sociedade, detentor de 33% (trinta e trés por cento) do capital indireto da TRX Securitizadora,

tendo em vista ser o Unico sécio da JAN8 Empreendimentos e Participacdes EIRELI.

b. Controladas e coligadas.
A TRX Securitizadora ndo possui empresas controladas e/ou coligadas, conforme se verifica no

cronograma do item 7.2 abaixo.

c. ParticipagGes da Companhia Securitizadora em sociedades do grupo.
A TRX Securitizadora ndo possui participagao em outras empresas do grupo, conforme se verifica

no cronograma do item 7.2 abaixo.

d. ParticipagBes societdrias, iguais ou superiores a 5% (cinco por cento), de todos os sécios
controladores em outras pessoas juridicas, independentemente de estarem ou ndo relacionadas
a Companbhia Securitizadora.

A sécia controladora AH Holding Investimentos e Participaces S.A., ndo possui participacdo

societaria, igual ou superior a 5% (cinco por cento) em outras empresas do grupo.
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O sécio controlador Luiz Augusto Faria do Amaral, possui participacdo societaria superior a 5%

(cinco por cento) em em outras empresas, conforme disposto no itens “e” e 7.2 abaixo.
e. Sob controle comum em relagdo a Companhia Securitizadora.

TRX Investimentos e Participac8es Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n2 36.565.528/0001-55. Objeto

social: participacdo em outras sociedades ou companhias, como sdcia ou acionista.

TRIX Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 42.838.878/0001-40. Objeto social: (i) o

exercicio da gestdo de carteiras de valores mobilidrios e gestdo de carteiras administradas; (ii) a
gestdo de recursos para pessoas fisicas ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras; (iii) a prestagdo
de servigos de consultoria de valores mobilidrios; (iv) a distribuicdo de cotas de fundos de
investimentos de que seja gestora, tudo nos termos da Resolugdo CVM n2 21; e (v) a prestacdo

de servicos de consultoria imobilidria.

TRX Gestora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 13.362.610/0001-87. Objeto social: (i)

exercicio da gestdo de carteiras de valores mobilidrios; (ii) gestdo de recursos para pessoas fisicas
ou juridicas, brasileiras ou estrangeiras; (iii) prestacdo de servicos de consultoria de valores
mobilidrios; (iv) a distribuicdo de quotas de fundos de investimentos de que seja gestora, nos

termos da Resolugdo CVM n2 21/21; e (v) a prestacdo de servicos de consultoria imobilidria.

TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 22.199.365/0001-20. Objeto

social: (i) gestdo e administracdo de propriedade imobilidria, excluidas as atividades que
dependam de inscricdo nos orgdos de classe; e (ii) prestacdo de servicos de consultoria
imobiliaria, consultoria em desenvolvimento imobilidrio, consultoria em gestdo empresarial e

consultoria em investimentos financeiros.

7.2 Inserir organograma do grupo econdémico em que se insere a Companhia Securitizadora.
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99,9% 100%
0,01% LAAF

67% 33%
45,70% LUIZ AUGUSTO
45,60% JOSE ALVES
4,0% GABRIEL BARBOSA
0,5% JONATHANS VALENTA
4,0%VITOR NOGUEIRA

99,9% li 98,5% 99,99946%

0,1% LUIZ AUGUSTO

1% TRX GESTORA 0,00009 AHHOLDING
0,10% LUIZ AUGUSTO 0,00009 % LUIZ AUGUSTO

0,10% JOSE ALVES 0,00009 % JOSE ALVES

0,10% GABRIEL BARBOSA 0,00009 % GABRIEL BARBOSA
0,10% JONATHANS VALENTA 0,00009 % JONATHANS VALENTA
0,10% VITOR NOGUEIRA 0,00009 % VITOR NOGUEIRA

Atualizado em maio de2023

8  ESTRUTURA OPERACIONAL E ADMINISTRATIVA

8.1 Descrever a estrutura administrativa da Companhia Securitizadora, conforme estabelecido no

seu contrato ou estatuto social e regimento interno, identificando:

a. Atribui¢Ges de cada drgdo, comité e departamento técnico.

A Administracdo da Companhia é exercida por um (i) Conselho de Administracdo, constituido por
3 (trés) membros, acionistas ou ndo, eleitos em assembleia geral, para mandato de 2 (dois) anos;
(ii) uma Diretoria, composta por 3 (trés) diretores, sendo 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um)
Diretor de RelagGes com Investidores e (1) Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro,
Acionistas ou ndo, todos eleitos e destituiveis pelo Conselho de Administracdo, para mandato de

2 (dois) anos; e (iii) sendo facultada a instalacdo de Conselho Fiscal, ndo permanente, composto
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por 3 (trés) membros efetivos e igual numero de suplentes, que funcionard tdo-somente nos

exercicios sociais em que for instalado, a pedido dos acionistas, na forma da lei.
O Estatuto Social define as atribuicdes e competéncias de cada érgdo na seguinte forma:

Em relacdo Conselho de Administracdo

Nos termos da Lei 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”), compete

especificamente:

| - fixar a orientacdo geral dos negdcios da companhia;

Il - eleger e destituir os diretores da companhia e fixar-lhes as atribuicdes, observado o que a
respeito dispuser o estatuto;

Il - fiscalizar a gestdao dos diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
companhia, solicitar informacg&es sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e
quaisquer outros atos;

IV - convocar a assembleia geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 Lei das
Sociedades por Agdes;

V - manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da diretoria;

VI - manifestar-se previamente sobre atos ou contratos, quando o estatuto assim o exigir;
VIl - deliberar, quando autorizado pelo estatuto, sobre a emissdo de a¢des ou de bonus de
subscricdo;

VIII — autorizar, se o estatuto ndo dispuser em contrario, a alienagao de bens do ativo nado
circulante, a constituicdo de 6nus reais e a prestacdo de garantias a obrigacdes de terceiros;
e

IX - escolher e destituir os auditores independentes, se houver.

Em relagdo a Diretoria
O Estatuto Social da Companhia estabelece em seu artigo 16, paragrafos, as competéncias e

atribuicdes de cada um dos Diretores, as quais sdo detalhadas no subitem “c” abaixo.

Em relagdo ao Conselho Fiscal

Nos termos da Lei das Sociedades por A¢Bes, compete especificamente:
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| - fiscalizar, por qualquer de seus membros, os atos dos administradores e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e estatutarios;

Il - opinar sobre o relatério anual da administracdo, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia
Geral;

Il - opinar sobre as propostas dos érgados da administracdo, a serem submetidas a Assembleia
Geral, relativas a modificacdo do capital social, emissdo de debéntures ou bdnus de
subscricdo, planos de investimento ou orcamentos de capital, distribuicdo de dividendos,
transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisao;

IV - denunciar, por qualquer de seus membros, aos 6rgdos de administracdo e, se estes ndo
tomarem as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses da Companhia, a
Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis
a Companbhia;

V - convocar a Assembleia Geral Ordindria, se os 6rgdos da administracdo retardarem por
mais de 1 (um) més essa convocagdo, e a extraordindria, sempre que ocorrerem motivos
graves ou urgentes, incluindo na agenda das Assembleias as matérias que considerarem
necessarias;

VI - analisar, ao menos trimestralmente, o balancete e demais demonstracées financeiras
elaboradas periodicamente pela Companhia;

VIl - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; e

VIII - exercer essas atribuicGes, durante a liquidagao, tendo em vista as disposi¢des especiais

que a regulam.

b. Em relagdo aos comités, sua composicdo, frequéncia com que sdo realizadas suas reunides e

a forma como sao registradas suas decisdes.
- Comité de Compliance

Atribuiges: (i) Definir a estratégia e aprovar o programa de Compliance da TRX
Securitizadora; (ii) Aprovar manuais internos de compliance, o Cédigo de Etica e outras

normas e regulamentos referentes a politica de compliance da TRX Securitizadora; (iii)
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Recomendar, propor e adotar orientacdes e politicas novas, e determinar a modificacdo,
substituicdo ou a extingcdo das existentes; (iv) Aprovar indicaces de colaboradores que
compordo a area de compliance, conforme aplicavel a TRX Securitizadora; (v) Avocar
quaisquer matérias envolvendo o programa de compliance, violacbes a regras e
regulamentos (prevencdo, aplicacdo e medidas corretivas); e (vi) Avocar quaisquer matérias

envolvendo conflitos de interesses.

Reunides: Ordindria Anual e Extraordinarias sempre que necessario. Podendo ocorrer com
menor frequéncia, tendo em vista o atual momento de phase out.

Registro de decisGes: Ata.
- Comité de Risco

AtribuigGes: (i) Definir a estratégia e aprovar o programa de gestdo de risco da TRX
Securitizadora; (ii) Aprovar manuais internos de risco; (iii) Recomendar, propor e adotar
orientag®es e politicas novas, e determinar a modificagdo, substituicdo ou a extin¢do das
existentes; (iv) Aprovar indicages de colaboradores que compordo a area de risco, conforme
aplicavel a TRX Securitizadora; (v) Rever relatérios de risco, receber noticia de violacdes a
limites e parametros e determinar medidas corretivas; e (v) Avocar quaisquer matérias

envolvendo gestdo de riscos.

ReuniBes: Mensais e Extraordindrias sempre que necessario. Podendo ocorrer com menor
frequéncia, tendo em vista o atual momento de phase out.

Registro de decisGes: Ata.
- Comité de Investimentos
AtribuigGes: (i) Analisar os investimentos propostos pelas empresas do grupo e validar

andamento dos negdcios existentes e (ii) Amparar a tomada de decisdo do Conselho de

Administracdo (C.A.) sobre novos negdcios e negdcios em andamento.
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Reunides: Semanais e Extraordinarias sempre que necessario. Podendo ocorrer com menor
frequéncia, tendo em vista o atual momento de phase out.

Registro de decisOes: Ata.

c. Em relagdo aos membros da diretoria, suas atribuices e poderes individuais.
As competéncias dos diretores da TRX Securitizadora estdo descritas no Artigo 16 do Estatuto

Social.

Em relagdo ao Diretor Presidente:

Nos termos do Artigo 16, § 12 do Estatuto Social, compete especificamente:

| —Submeter a aprovagdo do Conselho de Administragao as matérias propostas pela Diretoria;
Il = Formular as estratégias e diretrizes operacionais da Companhia, bem como estabelecer
os critérios para a execucdo das deliberacdes da Assembleia Geral e do Conselho de
Administracdo, com a participa¢do dos demais diretores;

IIl — Exercer a supervisdo de todas as atividades da Companhia;

IV — Coordenar e superintender as atividades da Diretoria, convocando e presidindo as suas
reunioes;

V — Exercer as demais atribuicGes que |he forem conferidas pelo Conselho de Administracéo;
VI — Coordenar as atividades das areas financeiras, tesouraria, controladoria, sistemas e
juridica da Companbhia; e

VIl — Exercer as demais atribuices que lhes forem conferidas pelo Conselho de

Administracdo.

Em relagdo ao Diretor de Relagdes com Investidores:

Nos termos do Artigo 16, § 22 do Estatuto Social, compete especificamente:

| — Observar e cumprir as disposices legais afetas a seu cargo na forma da lei aplicavel;

Il — Exercer as atribuicBes que lhe sdo conferidas pela Resolucdo CVM n2 80/22 e pela
Resolucdo da CVM n® 60/21, conforme alteradas, assim como qualquer outo normativo
aplicavel ao cargo;

|1l — Substituir o Diretor Presidente, nos casos de auséncias e impedimentos deste; e
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IV — Exercer as demais atribuices que Ihe forem conferidas pelo Conselho de Administragao.

Em relagdo ao Diretor de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro:

Nos termos do Artigo 16, § 32 do Estatuto Social, compete especificamente:

| — Observar e cumprir as disposicGes legais afetas a seu cargo na forma da lei aplicavel;

Il — Exercer as atribui¢cBes que lhe sdo conferidas pela Resolugdo da CVM n2 60/21 e pela
Resolucdo da CVM n® 50/21, conforme alteradas, assim como qualquer outo normativo
aplicavel ao cargo; e

Il — Exercer as demais atribuicdes que lhe forem conferidas pelo Conselho de Administracao.

8.2 Inserir organograma da estrutura administrativa da Companhia Securitizadora compativel com

as informacgGes apresentadas no item 8.1.

8.3 Em relagdo a cada um dos diretores, indicar, em forma de tabela: (a) nomes, (b) idades, (c)
profissdes, (d) CPF ou numeros dos passaportes, (e) cargos ocupados, (f) datas das posses, (g)
prazos dos mandatos, se for o caso, e (h) outros cargos ou fungdes exercidas na Companhia

Securitizadora, se for o caso.

Idade 40
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Profissdo Advogado
CPF 039.944.359-27
Cargo Ocupado Diretor Presidente
Data da Posse 25 de outubro de 2021
Prazo do Mandato 2 anos
Outros cargos ou fungdes exercidas na
Ndo aplicavel
Companbhia Securitizadora

Idade 38
Profissdo Advogado
CPF 047.892.039-30
Cargo Ocupado Diretor de RelagGes com Investidores
Data da Posse 25 de outubro de 2021
Prazo do Mandato 2 anos
Outros cargos ou fungdes exercidas na
N&o aplicavel
Companhia Securitizadora

Idade 40 anos
Profissao Economista
CPF 301.210.428-39
Cargo Ocupado Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro
Data da Posse 2 anos
Prazo do Mandato 25 de outubro de 2021
Outros cargos ou fungGes exercidas na
N&o aplicavel
Companhia Securitizadora

i. Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Ultimos 5 anos:
i Qualquer condenagdo criminal;

Nenhum dos diretores incorreram em condenagdo no ambito criminal.
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ii. Qualguer condenacgdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas; e
Nenhum dos diretores incorreram em condenag¢do no ambito da administrativo da

CVM.

iii. Qualguer condenacdo transitada em julgado, na esfera judicial ou administrativa,
gue o tenha suspendido ou inabilitado para a pratica de uma atividade profissional
ou comercial qualquer.

Nenhum dos diretores incorreram em condenacdo transitada em julgado, na esfera
judicial e/ou administrativa, bem como ndo foram suspensos ou inabilitados para a

pratica de suas atividades profissionais.

j. Curriculo, contendo as seguintes informagdes:
i. Cursos concluidos;
ii. Aprovacdo em exame de certificacdo profissional; e
e Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 (cinco) anos,
indicando: (i) nome da Empresa, (ii) cargo e fungbes inerentes ao cargo, (iii)
atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram, e (iv) datas

de entrada e saida do cargo.

Em relagdo ao Diretor Presidente: Felipe Gabriel Machado Cargnin.

i. Cursos concluidos: Bacharel em Comunicacdo Social, Bacharel em Direito (UFSC), Especializagdo
em Direito Tributario (IBET).

ii. Aprovacdo em exame de certificagdo profissional: OAB

iii. principais experiéncias profissionais durante os Ultimos 5 anos, indicando:

e Nome da Empresa: Borges & Almeida Sociedade de Advogados

e Cargo e fung0es inerentes ao cargo: Socio. Responsavel pela area de contencioso civel.

e Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Representacdo legal
de empresas estrangeiras no Brasil.

e Datas de entrada e saida do cargo: marco de 2013 a margo de 2020.
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e Nome da Empresa: Mourdo Campos, Fernandez, Cargnin e Zanatta Sociedade de

Advogados
e Cargo e fungbes inerentes ao cargo: Sécio. Responsdvel pelo acompanhamento das

empresas estrangeiras com atuac¢do no pais, traduzindo ao investidor estrangeiro o
intrincado cenario juridico brasileiro com foco no compliance e governanca corporativa.
e Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Representacdo legal

de empresas estrangeiras no Brasil.
e Datas de entrada e saida do cargo: marco de 2020 até atualmente.

Em relagdo ao Diretor de Relagdes com Investidores: Marco Antonio Junqueira de Arantes.

i. Cursos concluidos: Bacharel em Direito (Unisul), Especializacdo em Direito Processual Civil
(IBDP) e Corporate Law LL.M (FGV).

ii. Aprovacdo em exame de certificagdo profissional: OAB e IBGC.

iii. principais experiéncias profissionais durante os dltimos 5 anos, indicando:

e Nome da Empresa: Mourdo Campos, Fernandez, Cargnin e Zanatta Sociedade de

Advogados
e Cargo e fungdes inerentes ao cargo: Socio. Responsdvel pela implementacdo e gestdo dos

projetos de representacgdo legal e governanca corporativa dentro da firma.
e Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Representacdo legal

de empresas estrangeiras no Brasil.
e Datas de entrada e saida do cargo: fevereiro de 2012 até atualmente.

Diretor de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro: Jonathans Fonseca Valenta.

i. Cursos concluidos: Técnico em Contabilidade, Bacharel em Ciéncias Econémicas (UNINOVE),
Curso de Controladoria de Gestdo (FECAP), Curso de Financas, Investimentos e Banking (PUC-RS),
Curso de Real Estate - Economia Setorial e Mercados (USP).

ii. Aprovacdo em exame de certificagdo profissional: CRC.

iii. principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos, indicando:

e Nome da Empresa: TRX Investimentos

e Cargo e fungbes inerentes ao cargo: Socio da TRX Gestora de Recursos. Controller,
Membro do corpo de Comité de investimentos.

e Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias ocorreram: Responsavel pelas

io e SGQ.

areas Financeira e Controladoria, Portfd
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e Datas de entrada e saida do cargo: outubro de 2018 até atualmente.

8.4 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a administracdo das operac¢des de

securitizagdo, incluindo:

a. Quantidade de profissionais.

Atualmente a TRX Securitizadora possui 5 (cinco) colaboradores, tendo em vista que se encontra
em phase out, ndo emite novos titulo ha anos, bem como os titulos emitidos estdo progredindo
em dire¢do ao encerramento organico (apds o vencimento) e/ou estdo sendo transferidos para
outras companhias securitizadoras. A TRX Securitizadora conta, adicionalmente, com os

“ n

prestadores de servigos terceirizados mencionados no item 3.1, “c” acima.

A administracdo das operag¢des de securitizacdo é realizada em conjunto por todas as areas da
TRX Securitizadora, sendo composta pelos 3 (trés) diretores (Diretor Presidente, Diretor

Presidente e Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro), 1 (um) advogado e 1 (um) analista.

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes.
Os trés diretores desempenham papéis-chave na conducdo estratégica e na tomada de decisGes

“_n

da TRX Securitizadora, bem como as atribuices descritas no item 8.1, “c” acima.

O advogado desempenha um papel fundamental no aspecto juridico das operacdes de
securitizagdo. Ele analisa contratos, elabora pareceres legais, assegura a conformidade com as
leis e regulamentos aplicaveis e assessora a empresa em questdes juridicas relacionadas as

“_n

operagdes, bem como coordena os assessores legai mencionados no item 3.1, “c” acima.

Por fim, o analista desempenha um papel fundamental na parte de back office da TRX
Securitizadora, atuando nas func®es administrativas e de suporte em todas as etapas das
operagdes de securitizacdo, bem como coletando e analisando dados, e fornece informacGes

relevantes para a tomada de decisdes sobre todos os CRIs colocados no mercado.

c. Os sistemas de informagdo, as rotinas e os procedimentos envolvidos.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans Fonseca Valenta.

Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 472E-A3D4-8781-2D79.



trx

Formulario de Referéncia — Companhia Securitizadora
Suplemento C a Resolugdo CVM n2 60/21

Informagdes prestadas com base nas posicoes de 31 de dezembro de 2022

Sdo utilizados sistemas proprietarios de controle de processos de fluxos, sistemas comerciais de
controle de documentos e sistemas customizados de controle para cada operagdo de
Securitizacdo. Além disto, conta-se com o apoio dos assessores legais contratados mencionados
no item 3.1, “c” acima, para todas as rotinas e os procedimentos envolvidos. Adicionalmente,
cumpre ressaltar que diversas obrigacdes referentes as rotinas e os procedimentos envolvidos
na operagdo de securitizagdo, sdo originarias dos demais participantes da operagdo, como agente

fiduciario por exemplo.

8.5 Fornecer informag8es sobre a estrutura mantida para a verificagdo do permanente atendimento
as normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade de securitizagdo e para a fiscalizagao

dos servicos prestados pelos terceiros contratados, incluindo:

a. Quantidade de profissionais.

Atualmente a TRX Securitizadora possui 5 (cinco) colaboradores, tendo em vista que se encontra
em phase out, ndo emite novos titulos hd anos, bem como os titulos emitidos estao progredindo
em direcdo ao encerramento organico (apds o vencimento) e/ou estdo sendo transferidos para
outras companhias securitizadoras. A TRX Securitizadora conta, adicionalmente, com 2 (dois)
assessores legais terceirizados, sendo o Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri
Advogados e o Velloza Advogados Associados, para suporte na verificacdo do permanente

atendimento as normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade de securitizacdo.

A verificacdo do permanente atendimento as normas legais e regulamentares aplicaveis a
atividade de securitizag¢do e para a fiscalizagdo dos servicos prestados pelos terceiros contratados
€ realizada em conjunto por todas as areas da TRX Securitizadora, sendo composta pelos 3 (trés)
diretores (Diretor Presidente, Diretor Presidente e Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro),

1 (um) advogado e 1 (um) analista.

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes.

Os trés diretores desempenham papéis-chave na conducdo estratégica e na tomada de decisGes

“_n

da securitizadora, bem como as atribuicdes descritas no item 8.1, “c” acima.
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O advogado tem como principal responsabilidade assegurar que todas as atividades da TRX
Securitizadora estejam em conformidade com as normas, regulamentacdes e autorregulacdes
aplicaveis. Ele analisa e interpreta as leis aplicaveis a securitizacdo, acompanha as mudancas
regulatorias, elabora e revisa contratos, e fornece orienta¢des juridicas para garantir que as
operagdes estejam em conformidade com as normas vigentes. Além disso, o advogado também
é responsavel por revisar e aprovar os contratos firmados com terceiros, garantindo que eles
atendam aos requisitos legais e regulatérios. Adicionalmente, ele também coordena a atuagdo

“w_n

dos assessores legais terceirizados mencionados no item “a” acima.

O analista desempenha um papel crucial na fiscalizagdo dos servicos prestados pelos prestadores
de servigos contratados, bem como acompanhamento das atualizacGes normativas. Ele realiza
andlises dos relatdrios e documentagdes fornecidas pelos prestadores de servigos, verificando se
eles estdo cumprindo adequadamente suas obrigacdes contratuais e atendendo aos padrdes de
qualidade exigidos pela TRX Securitizadora, pela regulamentacdo aplicavel e pelo mercado em
geral. O analista também monitora os prazos, realiza avaliagdes de risco e qualidade dos servigcos
prestados, e relata qualquer ndo conformidade ou problema identificado a equipe de gestdo da

TRX Securitizadora.

c. Os sistemas de informagdo, as rotinas e os procedimentos envolvidos.

S3do utilizados sistemas proprietarios de controle de processos de fluxos, sistemas comerciais de
controle de documentos e sistemas customizados de controle para cada operagdo de
securitizagdo. Além disto, conta-se com o apoio dos assessores legais contratados mencionados
no item 3.1, “c” acima, para todas as rotinas e os procedimentos envolvidos. Adicionalmente,
cumpre ressaltar que diversas obrigacdes referentes as rotinas e os procedimentos envolvidos
na operacao de securitizagdo, sdo originarias dos demais participantes da operagdo, como agente

fiduciario por exemplo.

d. Aformacomo a empresa garante a independéncia do trabalho executado pelo setor.
A TRX Securitizadora garante a independéncia do trabalho conforme descrito no item 6.1, “c”
acima, por meio da autonomia concedida as areas, além da segregacao fisica e eletrénica das

areas e de seus respectivos colaboradores.
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8.6 Fornecer informacgOes sobre a estrutura mantida para a sele¢do, monitoramento e cobranga de

recebiveis, formalizagdo de garantias e formalizacdo de operagdes de securitizacdo, incluindo:

a. Quantidade de profissionais.

Atualmente a TRX Securitizadora possui 5 (cinco) colaboradores, tendo em vista que se encontra
em phase out, ndo emite novos titulos ha anos, bem como os titulos emitidos estdo progredindo
em dire¢do ao encerramento organico (apds o vencimento) e/ou estdo sendo transferidos para
outras companhias securitizadoras. A TRX Securitizadora conta, adicionalmente, com 2 (dois)
assessores legais terceirizados, sendo o Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri
Advogados e o Velloza Advogados Associados, para suporte na formalizacdo de garantias e

formalizagdo de operagBes de securitizacdo.

Tendo em vista encontrar-se em phase out, a TRX Securitizadora ndo atua na selegao de novos
recebiveis, nem na formalizacgdo de novas operacdes de securitizagdo e suas garantias. O
monitoramento e cobranca dos recebiveis das séries existentes é realizada em conjunto por
todas as areas da TRX Securitizadora, sendo composta pelos 3 (trés) diretores (Diretor Presidente,
Diretor Presidente e Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro), 1 (um) advogado e 1 (um)

analista.

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes.
Os trés diretores desempenham papéis-chave na conducdo estratégica e na tomada de decisGes

“_ n

da securitizadora, bem como as atribui¢cdes descritas no item 8.1, “c” acima.

O advogado tem como principal responsabilidade a analise e a formalizacdo dos contratos das
operagdes de securitizacdo, bem como a verificagdo da conformidade legal e regulatéria de todas
as etapas do processo. Ele assegura que todos os documentos e termos estejam em
conformidade com as leis aplicaveis, avalia os riscos legais envolvidos e oferece aconselhamento
juridico em relacdo a formalizacdo das operagdes, além de coordenar a atuagdo dos assessores
legais terceirizados mencionados no item “a” acima. Por fim, o advogado é responsavel por
garantir que as garantias associadas aos recebiveis estejam devidamente formalizadas e

protejam os interesses da securitizadora.
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O analista, desempenha um papel crucial no monitoramento dos recebiveis securitizados pela
TRX Securitizado. Ele realiza analises detalhadas dos dados financeiros, histéricos de pagamento
e informacgdes relevantes dos recebiveis, a fim de avaliar sua qualidade, risco e potencial de
retorno. O analista também é responsavel pelo acompanhamento continuo do desempenho dos
recebiveis, garantindo que os pagamentos sejam realizados de acordo com os termos contratuais

e acionando ag¢des de cobranca quando necessario.

c. Aindicacdo de um responsavel pela drea e descrigdo de sua experiéncia na atividade.
O monitoramento e cobranca dos recebiveis das séries existentes é realizada pela drea financeira

da TRX Securitizadora, sob a gestdo do Diretor de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro..

8.7 Fornecer informagdes sobre a drea responsavel pela distribuicdo de titulos de securitizagdo de

sua emissdo, incluindo:

a. Quantidade de profissionais.

Nao aplicavel, pois a TRX Securitizadora ndo estd habilitada para distribuicao de cotas, bem como
a distribuicdo de distribuicdo de titulos de securitizacdo ndo esta no escopo de seu objeto social.
Desta forma, as distribuicdes sempre ocorreram por meio de prestadores de servicos contratados

para esse fim especifico no ambito de cada operacdo.

b. Natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes.

“u_n

Nao aplicavel, tendo em vista o disposto no tem “a” acima.

c. Programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribuigdo de cotas.

“u_n

Nao aplicavel, tendo em vista o disposto no tem “a” acima.

d. Infraestrutura disponivel, contendo relagdo discriminada dos equipamentos e servicos

utilizados na distribuigdo.

“_n

N&o aplicavel, tendo em vista o disposto no tem “a” acima.

e. Os sistemas de informacdo, as rotinas e os procedimentos envolvidos.

“_n

Nao aplicavel, tendo em vista o disposto no tem “a” acima.
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9 REGRAS, PROCEDIMENTOS E CONTROLES INTERNOS

9.1 Descrever a politica de selecdo, contratacdo e supervisdo de prestadores de servicos.
Conforme estabelecido pelo Manual da TRX Securitizadora, para fins da contratacdo de
prestadores de servicos para lhe prestar servicos em nome e beneficio préprio, a TRX
Securitizadora, por meio de todas as suas areas internas contratantes, observard sempre os
critérios de qualificagdo técnica, capacidade operacional, validade de licengas de funcionamento,
prazo de entrega, preco e condicGes de pagamento e a idoneidade reputacional dos prestadores
de servigos contratados, inclusive a aderéncia dos referidos terceiros prestadores de servigos
contratados as demais politicas internas adotadas pela TRX Securitizadora, sem prejuizo da
verificacdo de outros critérios que vierem a ser adotados pela TRX Securitizadora, a qualquer

tempo.

A verificagdo do atendimento das condi¢des acima previstas serd realizada através da andlise de
dados e informagdes obtidos diretamente junto aos proprios prestadores de servigo ou por meio
de pesquisa de dados e informacgdes publicas, além de eventuais visitas a sede dos prestadores
de servicos contratados, bem como de quaisquer outros procedimentos que a TRX Securitizadora
vier a julgar necessarios, a qualquer tempo, para validacdo das condicGes acima previstas. As
verificacBes serdo realizadas em conjunto entre as areas internas contratantes e a juridica da TRX

Securitizadora.

A TRX Securitizadora ndo contratard prestadores de servigos que ndo atendam integralmente as
condi¢Bes acima previstas. Excepcionalmente, em func¢do de determinadas particularidades
envolvidas em uma contratagdo, tais como especificidade e escassez de mao de obra, situacdes
de urgéncia, dentre outros motivos, a TRX Securitizadora poderd contratar prestadores de
servicos ndo aderentes a integralidade das condi¢Bes acima previstas, mediante aprovac¢do pelo
Comité de Riscos e Compliance da TRX Securitizadora, conforme decisdo devidamente

fundamentada neste sentido.

9.2 Descrever a politica de negociag¢do de que trata o art. 17, VI, da Resolugdo CVM n2 60/21.
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Conforme estabelecido pelo Manual da TRX Securitizadora, a companhia ndo impde restri¢cdes
guanto aos tipos, modalidades e volumes de investimentos pessoais por parte de seus
colaboradores (leia-se administradores, empregados, colaboradores, sdcios controladores e pela
prépria companhia), que possuem liberdade para definirem e gerirem seus investimentos
pessoais. Entretanto, os investimentos pessoais efetuados pelos colaboradores da TRX
Securitizadora, sejam em relagdo aos seus titulos emitidos, sejam em relacdo a outros veiculos
de investimentos, produtos de investimentos ou empresas alheios a TRX Securitizadora, devem
ser sempre norteados a fim de ndo interferirem de forma negativa no desempenho de suas
atividades profissionais. Ademais, devem ser totalmente isolados de operacgées realizadas pela

TRX Securitizadora, para que sejam evitadas situacdes que configurem conflito de interesses.

A TRX Securitizadora ndo tolera quaisquer condutas que evidenciem as praticas ilegais de “Insider
Trading” (assim considerada a compra e venda de titulos ou valores mobilidrios com base no uso
de informacdo privilegiada, com o objetivo de conseguir beneficio proprio ou de terceiros) ou de
“Front Running” (utilizagdo de informagdes antecipadas sobre operagbes, que possam afetar a

formacdo de precos dos ativos envolvidos).

Ndo obstante a liberdade conferida a seus colaboradores para definirem e gerirem seus
investimentos pessoais, a TRX Securitizadora relaciona em seu Manual situagdes detalhadas em
que os seus colaboradores estardo terminantemente proibidos de venderem ou comprarem
valores mobilidrios de emissdo da TRX Securitizadora ou de outros veiculos de investimentos ou

empresas com os quais a TRX Securitizadora esteja se relacionando.

Sem prejuizo das situacdes proibidas, acima relacionadas, os Diretores, conforme suas
atribuicdes, em fungdo da apuracdo de determinadas circunstancias especificas que possam
caracterizar conflito de interesses, poderdo, a seu exclusivo critério, circular comunicados

internos proibindo outras situa¢des ndo expressamente prevista no Manual.

Nas excecBes das hipoteses acima previstas, em relacdo as quais determinada venda e compra
dependam de expressa, formal e prévia autorizacdo pelos Diretores, tal autorizacdo podera ser
solicitada pelo colaborador da TRX Securitizadora e conferida pelos Diretores por meio de e-mail,

no qual deverdo estar consignados os motivos e as quantidades das solicitadas e das
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autorizagBes. As autorizag®es, quando concedidas pelos Diretores, terdo validade de 3 (trés) dias
Uteis a contar dia da sua concessdo, apds o que restard absolutamente revogada e sem efeito.
Caso a venda e compra ndo seja concluida pelo colaborador da TRX Securitizadora dentro deste

prazo, nova autorizagdo devera ser solicitada aos Diretores.

Sempre que for detectada alguma situacdo de conflito de interesse relacionada a investimentos
pessoais por parte de colaboradores da TRX Securitizadora, conforme acima previsto, ainda que
potencial, os colaboradores da TRX Securitizadora ficardo obrigados a ndo realizarem a operacgao
ou a se desfazerem de sua posicdo de investimento pessoal. Neste caso, deverdo notificar

imediatamente e por escrito os Diretores.

Os colaboradores da TRX Securitizadora se comprometem a fornecer aos Diretores, sempre que
solicitado, informagdes sobre suas transacdes pessoais, posicdes e carteira pessoal de
investimentos, e contas de custddia e prestadores de servigos. Ademais, ao ingressar na TRX
Securitizadora, os colaboradores devem reportar os seus investimentos pessoais por meio do

Declaragdo de Investimentos Pessoais, conforme modelo anexo ao Manual da TRX Securitizadora.

Do mesmo modo, anualmente, na data a ser definida pelos Diretores, a referida Declaragdo de
Investimentos Pessoais deverd ser atualizada. Somente os Diretores poderdo ter acesso as
informacdes prestadas pelo colaborador da TRX Securitizadora em relagdo a seus investimentos
pessoais. No entanto, conforme orientagdo da CVM, os colaboradores das TRX Securitizadora
autorizam a TRX Securitizadora a divulgar, caso necessario, informacdes sobre venda e compra

de valores mobilidrios da companhia.

9.3 Descrever os mecanismos de controle de informagdes confidenciais a que tenham acesso seus
administradores, empregados e colaboradores, assegurar a existéncia de testes periddicos de
seguranga para os sistemas de informacgdes, em especial para os mantidos em meio eletrdnico.
Conforme estabelecido pelo Manual da TRX Securitizadora, todas as informacdes que se
referem a dados, sistemas, estratégias, posicGes e demais informacGes relacionadas a TRX
Securitizadora e seus negocios e operacdes internas, aos seus clientes investidores, pela sua
natureza e/ou em decorréncias das normas regulatdrias em vigor, sejam confidenciais, serdo

tratadas como tal pela TRX Securitizadora e por seus colaboradores, as quais serdo utilizadas
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apenas para o desempenho das atribuicdes da TRX Securitizadora e sempre em beneficio dos

interesses destes e de seus clientes investidores ou ainda da TRX Securitizadora, conforme o caso.

A fim de estabelecer as regras, termos e condi¢gdes acerca das obrigacdes de sigilo e
confidencialidade de referidas informacdes confidenciais, as regras para tratamento nos casos
de eventual divulgacdo indevida ou vazamento de referidas informacdes confidenciais e, ainda,
as sangBes aplicaveis em caso de descumprimento das obrigacGes de sigilo e confidencialidade
de referida informag&es confidenciais, a TRX Securitizadora instituiu e adotou a Politica de Sigilo
e Confidencialidade, aplicavel a todos os seus colaboradores, a qual deve ser lida, interpretada e

aplicada em conjunto com a presente politica.

Por fim, os colaboradores da TRX Securitizadora, quando de sua contratagdo, assinaram Termo
de Confidencialidade, pelo qual se obrigaram, entre outras coisas, a proteger a confidencialidade
das informagBes a que tiverem acesso enquanto no exercicio de suas fungdes na TRX
Securitizadora, cuja obrigacdo perdurard durante certo periodo apds terem deixado a TRX

Securitizadora.
9.4 Descrever os planos de contingéncia e continuidade de negdcios.

Plano de Continuidade de Negdcios (“PCN”)

Conforme estabelecido pelo Manual da TRX Securitizadora, o PCN visa definir os
procedimentos emergenciais a serem seguidos pelos colaboradores, para evitar o risco de
descontinuidade operacional, em situacGes de falta de acesso ao escritério sede ou aos
recursos indispensaveis ao seu funcionamento normal. Os incidentes mais comuns que
podem resultar em descontinuidade operacional sdo incéndios, enchentes, interrupgdo de
servicos publicos, roubos, assaltos, tumultos, greves, ataques de hackers, virus de
computador, sabotagem, acidentes e erros humanos. O PCN ndo possui como objetivo
impedir a ocorréncia dos incidentes acima, mas sim assegurar o funcionamento normal das
atividades do TRX Securitizadora, apesar da sua eventual ocorréncia, bem como reduzir os
danos ou prejuizos que deles possam resultar. O PCN possui como objetivo subsididrio

identificar as responsabilidades das empresas e dos individuos que desenvolvem acGes
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especificas para mitigar riscos e coordenar os procedimentos emergenciais, bem como a

estrutura voltada a prevencdo dos riscos.
Situagdo de Emergéncia

Uma situacdo de emergéncia é aquela em que ha risco de descontinuidade operacional, aqui
entendido como o impedimento a execucdo de qualquer atividade essencial do Grupo TRX e
especialmente da Sociedade, ou processo do qual dependa uma atividade essencial. Sdo

definidas como atividades essenciais numa situacdo de emergéncia:

(i) atendimento aos clientes investidores;

(ii) disponibilizacdo das informacdes didrias aos clientes investidores via e-mail ou website;
(iii) envio das ordens de operacdes ativas e passivas, conforme aplicavel;

(iv) compra e venda de CRIs, conforme aplicavel;

(v) conferéncia e liberacdo das operacdes de securitizagdo, conforme aplicavel; e

(vi) acesso a rede e aos sistemas de informacao.

Nesse sentido, a configuracdo de uma situacdo de emergéncia independe do fato do
escritério sede encontrar-se disponivel para funcionamento parcial. Desta forma, ainda que
o escritério sede estiver disponivel para funcionamento parcial, mas, tal funcionamento
parcial impedir a execugdo das atividades essenciais didrias acima descritas, a situagao de
emergéncia restard caracterizada. No entanto, para se caracterizar uma situacdo de
emergéncia, o impedimento a execugdo das atividades essenciais didrias deve estar prestes
a ser materializado ou tenha se materializado, mas, em qualquer caso, desde que tal situacdo
possa perdurar por tempo prolongado ou indeterminado sem previsdo de ser solucionado
no mesmo dia e, assim, possa comprometer a execucdo das atividades essenciais didrias

relativas a gestdo dos Fundos de Investimentos Imobilidrios geridos.

Plano de Continuidade
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De modo a garantir a execugdo das atividades essenciais didrias em caso de situages de

emergéncia, a TRX Securitizadora adota o seguinte plano de continuidade:

a. Incidentes de forga maior, tais como incéndio, enchentes, interrupgdo de servigos publicos

ou outros incidentes que impegam o acesso ao escritdrio da TRX Securitizadora:

(i) A TRX Securitizadora disponibiliza aos seus colaboradores acesso remoto a rede, a rede
mundial de computadores, aos arquivos e aos programas de computadores utilizados na
execucdo das atividades essenciais diarias, por meio de rede virtualizada, de modo que os
colaboradores estdo aptos a executarem remotamente quaisquer uma das atividades essenciais

didrias acima descritas, sem necessidade de acesso fisico ao escritdrio da TRX Securitizadora; e

(i) Os colaboradores da TRX Securitizadora possuem computadores e equipamentos adequados,
capazes de acessarem remotamente a rede, a rede mundial de computadores, 0s arquivos e 0s
programas de computadores utilizados na execucdo das atividades essenciais didrias acima

descritas, sem necessidade de acesso fisico ao escritorio da TRX Securitizadora.

b. Incidentes de tecnologia, como ataques cibernéticos, indisponibilidade de rede ou outros

incidentes que impegam o acesso aos recursos tecnoldgicos da TRX Securitizadora:

(i) ATRX Securitizadora possui sistema de backup dos arquivos existentes em rede, de modo que,
em caso de eventual incidente de tecnologia que impeca o acesso aos recursos tecnoldgicos da
TRX Securitizadora, é possivel disponibilizar os arquivos de rede a partir do acesso ao backup de

tais arquivos.

c. Incidentes relacionados aos recursos humanos, tais como greves, faltas de pessoas chave,

erros humanos, sabotagem e outros incidentes relacionados aos recursos humanos:

(i) Os socios da TRX Securitizadora sdo treinados e possuem conhecimento, experiéncia e
capacidade de executarem diretamente por si as atividades essenciais didrias acima previstas, de
modo que em caso de greve geral por parte de todos os colaboradores da TRX Securitizadora, as

atividades essenciais didrias acima previstas ndo restem comprometidas.
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(i) As atividades essenciais didrias acima previstas nunca sdao de conhecimento exclusivo de uma
Unica pessoa, de modo que ha sempre outras pessoas treinadas para executarem as atividades
essenciais diarias acima previstas, de modo que em caso de falta de pessoas chaves, outras
pessoas estdo capacitadas para executa-las, de modo que as atividades essenciais diarias acima

previstas ndo restem comprometidas; e

(iii) As atividades essenciais didrias acima previstas nunca sdo de conhecimento exclusivo de uma
Unica pessoa, de modo que had sempre outras pessoas treinadas para executarem as atividades
essenciais didrias acima previstas, de modo que em caso de falta de pessoas chaves, outras
pessoas estdo capacitadas para executd-las, de modo que as atividades essenciais didrias acima

previstas ndo restem comprometidas; e

Por fim, PCN ndo tem como objetivo impedir a ocorréncia dos incidentes acima, mas sim
assegurar o funcionamento normal das atividades essenciais didrias da TRX Securitizadora, apesar

da sua eventual ocorréncia, bem como reduzir os danos ou prejuizos que deles possam resultar

9.5 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 19 da Resolu¢do CVM n2 60/21.
Conforme estabelecido pelo Manual da TRX Securitizadora, a politica de Compliance e
Controles Internos tem por objetivo estabelecer a cultura de compliance adotada pela TRX
Securitizadora, pela qual exige-se que todos os seus colaboradores, indistintamente, cumpram
integralmente com todas as disposi¢cdes contidas no Manual TRX Securitizadora, nas suas
politicas internas, na regulamentacdo vigente baixada pela CVM e no Cddigo ANBIMA de
Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”),
bem como definir os procedimentos internos adotados pela TRX Securitizadora de modo a
garantir o cumprimento permanente do disposto no referido Manual TRX Securitizadora TRX, nas

referidas politicas internas, na regulamentacdo vigente e Codigo Anbima.

Adicionalmente, conforme estabelecido pelo Manual da TRX Securitizadora, existem Politicas
Operacionais que regram a forma como a TRX Securitizadora atua em relacdo a diversos

temas operacionais, aplicaveis ao art. 19 da Resolugdo CVM n2 60/21. Incluem-se nesta
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categoria, o Cédigo de Etica e Conduta, a Politica de Contratacdo de Prestadores de Servico,
a Politica de Contratacdo, Promocdo e Desligamento de Membros da TRX Securitizadora, a
Politica de Treinamentos, sem prejuizo de outras que possam vir a ser futura e

eventualmente criadas, até a conclusdo do processo de phase out.

9.6 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 43 da Resolugdo CVM n2 60/21, caso decida atuar na distribui¢do de
titulos de securitizagdo de sua emissdo.

A TRX Securitizadora ndo atua e ndo é habilitada para a distribuicdo de titulos de

securitizacdo de sua emissao.

9.7 Enderego da pagina da Companhia Securitizadora na rede mundial de computadores na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 46 da Resolugdo CVM n2 60/21.
Os documentos exigidos pelo art. 46 da Resolugdo CVM n2 60/21, conforme aplicavel, podem ser

encontrados no site: https://www.trx.com.br/securitizadora/.

10 RECEITAS

10.1 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos 36 (trinta e seis)

meses anteriores a data base deste formulario, a receita proveniente em decorréncia de:

a. Receitas fixas com a administragdo dos patrimoénios separados e demais emissdes.

100% (cem por cento).

b. Receitas de spread ou provenientes de “sobras” dos patriménios separados e demais
emissdes.

0,00%.

c. Receitas por servigos de estruturagao.

0,00%.

d. Receitas de emissdo/distribuicdo.
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0,00%.

e. Receitas provenientes das aplicacGes financeiras proprias.

0,00%.

f. Outras receitas: discriminar.
N3do ha outras receitas auferidas nos 36 (trinta e seis) meses anteriores a data base deste

formulario.

11 CONTINGENCIAS

11.1 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que
a Companhia Securitizadora figure no polo passivo, que sejam relevantes para os negdcios da

empresa, indicando:

a. Principais fatos.
A TRX Securitizadora ndo é parte em qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral em
gue o emissor ou suas controladas sejam parte, dentre eles trabalhistas, tributdrios, civeis e

outros, e que ndo esteja sob sigilo e/ou seja relevante para os negdcios da companhia.

b. Valores, bens ou direitos envolvidos.

“u_n

Nao aplicavel, tendo em vista o disposto no item “a” acima.

11.2 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que
o diretor responsavel pela atividade de securitizagdo figure no polo passivo e que afetem sua

reputagdo profissional, indicando:

a. Principais fatos.
A TRX Securitizadora ndo é parte em qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral em
gue o emissor ou suas controladas sejam parte, dentre eles trabalhistas, tributdrios, civeis e

outros, e que ndo esteja sob sigilo e/ou seja relevante para os negdcios da companhia.
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b. Valores, bens ou direitos envolvidos.

“u_n

Nao aplicavel, tendo em vista o disposto no item “a” acima.

11.3 Descrever outras contingéncias relevantes ndo abrangidas pelos itens anteriores.
N&o existem outras contingéncias relevantes ndo abrangidas pelos itens anteriores de qualquer

modo relacionado a TRX Securitizadora.

11.4 Descrever condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em julgado, prolatadas
nos Ultimos 5 (cinco) anos em processos que hao estejam sob sigilo, em que a Companhia

Securitizadora tenha figurado no polo passivo, indicando:

a. Principais fatos.
A TRX Securitizadora ndo foi parte passiva em qualquer processo judicial, administrativo ou
arbitral em que tenha sido condenada, e que n3o esteja sob sigilo e/ou seja relevante para os

negdcios da companhia.

b. Valores, bens ou direitos envolvidos.

“_n

N&o aplicavel, tendo em vista o disposto no item “a” acima.
12 COMENTARIOS DOS DIRETORES
12.1 Os diretores devem comentar sobre:

a. Condigdes financeiras e patrimoniais gerais da Companhia Securitizadora, incluindo a sua
estrutura de capital.

A diretoria entende que a TRX Securitizadora apresenta condicGes financeiras e patrimoniais
adequadas para implementar seu plano de negécio e cumprir as suas obrigacdes até a conclusdo
do seu processo de phase out. As receitas recorrentes geradas sdo plenamente capazes de fazer
frente as despesas e aos demais custos da companhia durante o processo de phase out.
Adicionalmente, o capital da TRX Securitizadora (individual) é formado apenas por capital
privado, na forma disposta nos itens 7.1 e 7.2 acima, de forma que o capital social estd

salvaguardado dentro do préprio grupo, evitando quaisquer controvérsias societarias. Por fim,

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans
Fonseca Valenta.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 472E-A3D4-8781-2D79.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Gabriel Machado Cargnin, Marco Antonio Junqueira De Arantes e Jonathans Fonseca Valenta.

Para verificar as assinaturas va ao site https:/izisign.com.br e utilize o cédigo 472E-A3D4-8781-2D79.



trx

Formulario de Referéncia — Companhia Securitizadora
Suplemento C a Resolugdo CVM n2 60/21

Informacdes prestadas com base nas posicées de 31 de dezembro de 2022

em relacdo a possibilidade de os acionistas da TRX Securitizadora efetuarem o resgate das a¢cbes
de que sdo titulares, ndo ha previsdo no Estatuto Social neste sentido, de modo que as a¢des ndo

sdo resgataveis, o que traz ainda mais seguranca para a companhia.

b. Desempenho de cada série com regime fiducidrio, comparando o desempenho esperado e o
realizado no periodo.

A diretoria entende que ndo ha comentarios significativos a fazer sobre este item, considerando
que os papéis se tratam de um titulo de Renda Fixa, e que ndo houve nenhum descasamento de
pagamentos e/ou indices em relacdo ao que foi contratado inicialmente para as séries vigentes,
podemos considerar que o desempenho estd em linha com o previsto no Termo de Securitizacdo

de cada operacao.

c. Acusacbes decorrentes de processos administrativos, bem como punigGes sofridas, nos
ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizagdo da CVM,
Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP ou da Superintendéncia
Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC, incluindo que ndo estd inabilitado ou suspenso
para o exercicio de cargo em instituigdes financeiras e demais entidades autorizadas a funcionar
pelos citados drgao.

A diretoria entende que ndo ha comentdrios significativos a fazer sobre este item. A TRX
Securitizadora tem o compromisso de conduzir suas atividades de forma ética e em
conformidade com as leis, normas de regulacao e autorregulacdo aplicaveis. A TRX Securitizadora
nao sofreu puni¢Bes decorrentes de processos administrativos, e seus diretores cumprem 0s
requisitos legais para ocupar seus cargos. A TRX Securitizadora estd comprometida em manter a

integridade e a transparéncia em todas as suas operagdes, inclusive, durante o phase out.

d. Condenagdes por crime falimentar, prevaricagdao, suborno, concussado, peculato, “lavagem”
de dinheiro ou ocultagdo de bens, direitos e valores, contra a economia popular, a ordem
econOmica, as relagdes de consumo, a fé pablica ou a propriedade publica, o sistema financeiro
nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
por decisdo transitada em julgado, ressalvada a hipétese de reabilitagdo.

A diretoria entende que ndo had comentdrios significativos a fazer sobre este item. A TRX

Securitizadora tem o compromisso de conduzir suas atividades de forma ética e em
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conformidade com as leis e regulamentos aplicaveis. A TRX Securitizadora ndo tem condenagdes
por nenhum dos crimes mencionados, e seus diretores cumprem os requisitos legais para ocupar
seus cargos. A TRX Securitizadora estd comprometida em manter a integridade e a transparéncia

em todas as suas operacdes, inclusive, durante o phase out.

e. Impedimentos de administrar seus bens ou deles dispor em razdo de decisdo judicial e
administrativa.

A diretoria entende que ndo hd comentdrios significativos a fazer sobre este item. A TRX
Securitizadora ndo possui impedimentos para administrar seus bens ou dispor deles em razdo de
decisBes judiciais ou administrativas. Os diretores da TRX Securitizadora tém plena capacidade
para gerir e dispor dos ativos da empresa de acordo com as diretrizes estabelecidas pelas
autoridades competentes, conforme aplicavel. A TRX Securitizadora esta em conformidade com
todas as obrigac¢des legais, regulatdrias e autorregulatdrias que a permitem exercer suas funcdes

de forma adequada e eficiente.

f. Inclusdo em cadastro de servigos de protecdo ao crédito e titulos contra si levados a protesto.
A diretoria entende que ndo hd comentarios significativos a fazer sobre este item. Pois,
atualmente, ndo ha inclusdo da TRX Securitizadora nos cadastros de servicos de protecdo ao
crédito, nem temos titulos protestados contra a companhia. A TRX Securitizadora mantém um
bom histérico de crédito e se esforca para honrar suas obrigacGes financeiras de maneira
pontual. A TRX Securitizadora se preocupa com a manutenc¢do de uma reputagdo sélida e
confidvel no mercado. Assim, a TRX Securitizadora trabalha de forma diligente para preservar
relacionamentos comerciais sauddveis e evitar qualquer tipo de restricdo relacionada ao crédito

ou protestos de titulos, ainda mais durante o momento de phase out.

g. Inclusdo em relagdo de comitentes inadimplentes de entidade administradora de mercado
organizado.

A diretoria entende que ndo ha comentdrios significativos a fazer sobre este item. A TRX
Securitizadora atualmente ndo esta incluida na relagdo de comitentes inadimplentes de nenhuma
entidade administradora de mercado organizado. A TRX Securitizadora mantém uma conduta
financeira responsdvel e cumpre suas obrigacdes contratuais de maneira adequada. A TRX

Securitizadora estd comprometida em seguir as melhores praticas do mercado e em manter
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relacionamentos sdlidos e confidveis com seus parceiros comerciais, cliente e investidores. A
garantia da reputacdo positiva € uma prioridade para a TRX Securitizadora, que trabalha
constantemente para evitar qualquer tipo de inadimpléncia ou restricdo em relacdo as entidades

administradoras de mercado organizado, inclusive, nesse momento de phase out.
13 ASSEMBLEIAS

13.1 Descrever as regras, politicas e praticas relativas as assembleias especiais de investidores,

indicando:

a. Enderegos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia estardo a
disposi¢do dos investidores para andlise.

Os documentos relativos as AGTs serdo encaminhados diretamente aos Titulares de CRIs via e-
mail indicado no respectivo boletim de subscricdo, bem como serdo disponibilizados no site da
TRX Securitizadora e do agente fiducidrio, conforme aplicdvel, sempre respeitando as

formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagdo dos CRls.

b. Formalidades necessarias para aceitagdo de procuragdes outorgadas por investidores,
indicando se o emissora Companhia Securitizadora exige ou dispensa reconhecimento de firma,
notarizagdo, consularizagdo e tradugdo juramentada e se o emissora Companhia Securitizadora
admite procuragGes outorgadas por investidores por meio eletronico.

As formalidades necessarias sempre estardo previstas nos Termos de Securitiza¢do dos CRIs. No
entanto, os titulares de CRIs poderdo ser representados nas AGTs por procurador constituido
ha menos de 1 (um) ano, sempre respeitando as formalidades previstas na lei e no Termo de

Securitizagdo dos CRls.

c. Se a Companhia Securitizadora disponibiliza féruns e paginas na rede mundial de
computadores destinados a receber e compartilnar comentarios dos investidores sobre as pautas
das assembleias.

A TRX Securitizadora ndo disponibilizara foruns e paginas na rede mundial de computadores

destinados a receber e compartilhar comentarios dos investidores as AGTs.
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d. Outras informagbes necessarias a participagdo a distancia e ao exercicio do direito de voto a
distancia.

Mais detalhes sobre regras, politicas e praticas relativas as assembleias especiais de investidores,
estdo disponiveis no Termo de Securitizacdo de cada CRI, tendo em vista a particularidade de
cada operacdo, sempre respeitando as formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagdo

dos CRls.
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