1.1  Declaragéo do Diretor Presidente

1.1 Declaracdo do Diretor Presidente

O Diretor Presidente Felipe Gabriel Machado Cargnin declara que:

a. reviu o formulério de referéncia.

b. todas as informac@es contidas no formulario atendem ao disposto na Instru¢do CVM n° 480,
em especial aos arts. 14 a 19.

c. 0 conjunto de informaces nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da
situacdo econémico-financeira do emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores

mobiliarios por ele emitidos.



1.1  Declaragéo do Diretor de Relagdes com Investidores

1.2.  Declaragéo do Diretor de Relag6es com Investidores

O Diretor de RelacGes Investidores Marco Antonio Junqueira de Arantes declara que:
a. reviu o formulério de referéncia.
b. todas as informagdes que foram atualizadas no formulario na forma do item “a” acima

atendem ao disposto na Instrugéo

CVM n° 480, em especial aos arts. 14 a 19



1.3 Declaracao do Diretor Presidente / Diretor de Relagdes com Investidores

O Diretor Presidente Felipe Gabriel Machado Cargnin do Amaral declara que:

a. reviu o formulério de referéncia.

b. todas as informagdes contidas no formulario atendem ao disposto na Instrugdo CVM n° 480,
em especial aos arts. 14 a 19.

c. 0 conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da
situagdo econémico-financeira do

emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos.

O Diretor de Relagdes Investidores Marco Antonio Junqueira de Arantes declara que:

a. reviu o formulario de referéncia.

b. todas as informagdes contidas no formulario atendem ao disposto na Instru¢cdo CVM n° 480,
em especial aos arts. 14 a 19.

c. 0 conjunto de informacGes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da
situacdo econdmico-financeira do

emissor e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobiliarios por ele emitidos.



Possui auditor? SIM

Cédigo CVM 11274

Tipo Auditor Nacional

Nome/Raz3o social Grant Thornton Auditores Independentes
CPF/CNPJ 10 830.108/0001-65

Periodo de prestacao de servigo

31/12/2020

Descricao do servigo contratado

A Grant Thornton foi contratada para a prestacao de servicos de auditoria independente, especialmente com a
finalidade de emitir parecer de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do exercicio social de 2019 assim
como o relatdrio de revisdo do ITR (Informes Trimestrais), de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Montante total da remuneragdo dos auditores
independentes segregado por servigo

Em contraprestacdo aos servigos de auditor independente prestados pela Grant Thornton, a Companhia pagou
o montante total no valor de RS 20.000 (Vinte mil reais).

Justificativa da substituicao

A alteragao dos auditores deu-se por uma decisdo estratégica da Companhia.

Razdo apresentada pelo auditor em caso da
discordancia da justificativa do emissor

N&do houve discordancia do auditor

Periodo de prestagao de

Nome responsavel técnico . CPF Enderego
servigo
Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 - Torre 4 Cjs 121 e 122 -
Thiago Kurt de Almeida Costa Brehmer 31/12/2020 302.562.488-42 Cidade Mongges, CEP 04571-300, Telefone (11) 98505-0576,

e-mail thiago.brehmer@br.gt.com



mailto:thiago.brehmer@br.gt.com

2.3. Fornecer outras informac6es que o emissor julgue relevantes.

N/A



3.1 - Informagodes Financeiras - Individual

(Reais) Exercicio social (31/12/2020) Exercicio social (31/12/2019) Exercicio social (31/12/2018)
Patrimdnio Liquido 105.348,00 239.474,00 165.014,00
Ativo Total 203.723,00 361.165,00 211.019,00
Rec. Lig./Rec. Intermed. Fin./Prem. 269.353,00 335.699,00 348.358,00
Seg. Ganhos
Resultado Bruto 180.294,00 187.240,00 160.624,00
Resultado Liquido 135.845,00 141.829,00 126.257,00
Namero de Acbes, Ex-Tesouraria 28.905,00 150.000,00 150.000,00
(Unidade)
Va[or Patrimonial da Acéo (Reais 3.644629 1,506493 1,100093
Unidade)

Resultado Basico por Acdo 4,70 0,95 0,84



3.2. Caso o emissor tenha divulgado, no decorrer do ultimo exercicio social, ou deseje
divulgar neste formulario medi¢6es ndo contabeis, como Lajida (lucro antes de juros,
impostos, depreciacdo e amortizacdo) ou Lajir (lucro antes de juros e imposto de renda), o

emissor deve:

a. Informar o valor das medig¢des ndo contabeis

b. Fazer as conciliagfes entre os valores divulgados e os valores das demonstracfes

financeiras auditadas

c. Explicar o motivo pelo qual entende que tal medicdo é mais apropriada para a

correta compreensdo da sua condicao financeira e do resultado de suas operagdes

A Companhia ndo divulgou no decorrer do ultimo exercicio social medi¢es ndo contébeis.



3.3. ldentificar e comentar qualquer evento subsequente as ultimas demonstracdes

financeiras de encerramento de exercicio social que as altere substancialmente.

N&o ocorreu qualquer evento que tenha alterado substancialmente as Gltimas demonstracdes

financeiras de encerramento de exercicio social da Companhia.



3.4. Descrever a politica de destinacdo dos resultados dos 3 ultimos exercicios sociais,

indicando:
2018 2019 2020
a. Regras sobre | A Assembleia Geral | A Assembleia Geral | A Assembleia Geral
retencao de | ordinaria realizada | ordinaria realizada | ordinaria realizada

distribuicédo de

dividendos

prevé nenhuma
hipotese de
distribuicéo dos
lucros, cabendo a

Assembleia  Geral

prevé nenhuma
hipotese de
distribuicéo dos
lucros, cabendo a

Assembleia  Geral

lucros no dia 30/04/2018, | no dia 28/07/2019, | no dia 23/09/2021,
deliberou sobre a | deliberou sobre a | deliberou sobre a
destinacdo do lucro | destina¢do do lucro | destina¢do do lucro
liquido apurado no | liquido apurado no | liquido apurado no
exercicio social | exercicio social | exercicio social
encerrado no dia | encerrado no dia | encerrado no dia
31/12/2018 da | 31/12/2019 da | 31/12/2019 da
ordem de R$|ordem de R$|ordem de R$
126.257,00 da | 141.829,00 da | 135.845,00 da
seguinte forma: (a) | sequinte forma: (a) | seguinte forma: (a)
R$ 97.659,00 para | R$ 7.091,00 para | R$0,00 parareserva
compensar prejuizos | reserva legal da | legal da companhia,
acumulados, (b) R$ | companhia, R$ | R$ 67.922,00 para
1.430,00 para | 67.369,00 para | reserva de lucros
reserva legal da | reserva de lucros | acumulados e (c) R$
companhia, R$ | acumulados e (c) R$ | 67.922,00 serdo
13.584,00 para | 67.369,00 serdo | distribuidos aos
reserva de lucros | distribuidos aos | acionistas a titulo de
acumulados e (c) R$ | acionistas a titulo de | dividendos
13.584,00 serdo | dividendos obrigatérios
distribuidos aos | obrigatérios
acionistas a titulo de
dividendos
obrigatorios.

b. Regras sobre | O estatuto social ndo | O estatuto social ndo | O estatuto social ndo

prevé nenhuma
hip6tese de
distribuigéo dos

lucros, cabendo a

Assembleia  Geral




determinar a
destinacdo  deles,
levando em

consideracéo as
disposicGes legais
acerca do dividendo

obrigatorio

determinar a
destinacdo  deles,
levando em

consideracdo as
disposicGes legais
acerca do dividendo

obrigatorio

determinar a
destinacdo  deles,
levando em

consideragéo as
disposicGes legais
acerca do dividendo

obrigatorio

c. Periodicidade
das
distribuictes de
dividendos

A distribuigdo dos

dividendos é anual.

A distribuicéo dos

dividendos é anual.

A distribuicdo dos

dividendos é anual.

d. Eventuais
restricdes a
distribuicéo de
dividendos
impostas  por

legislacdo  ou

regulamentacdo

especial
aplicavel ao
emissor, assim

como contratos,
decisoes
judiciais,

administrativas

N&o é aplicavel a
companhia qualquer
tipo de restricbes a
distribuicéo de
dividendos impostas
por legislacdo ou
regulamentacéo
especial, tampouco
por contratos,
decisbes judiciais,
administrativas ou

arbitrais.

N&o é aplicavel a
companhia qualquer
tipo de restricbes a
distribuigéo de
dividendos impostas
por legislacdo ou
regulamentacéo
especial, tampouco
por contratos,
decisbes judiciais,
administrativas  ou

arbitrais.

Né&o é aplicavel a
companhia qualquer
tipo de restricbes a
distribuicéo de
dividendos impostas
por legislacdo ou
regulamentacgao
especial, tampouco
por contratos,
decisbes judiciais,
administrativas  ou

arbitrais.

ou arbitrais

e. € 0 emissor | A companhia ndo | A companhia ndo | A companhia ndo
possui uma | possui  nenhuma | possui  nenhuma | possui  nenhuma
politica  de | politica de | politica de | politica de
destinagdo  de | yostinacso de | destinacéo de | destinacéo de
resultados resultados resultados resultados

formalmente

aprovada,

formalmente

aprovada.

formalmente

aprovada.

formalmente

aprovada.




informando
orgao
responsavel
pela aprovacao,
data da
aprovacido e,
caso 0 emissor
divulgue a

politica, locais

na rede
mundial de
computadores
onde 0
documento
pode ser

consultado




3.5 — Distribuicao de dividentos e reteng¢ao de lucro liquido

‘ (Reais) Exercicio social 31/12/2020 ’ Exercicio social 31/12/2019 ‘ Exercicio social 31/12/2018
Lucro liquido ajustado 135.845,00 141.829,00 126.257,00
Dividendo distribuido em relagdo ao lucro liquido
ajustado (%) 50,0004 57,0779 10,7590
Taxa de retorno em relagdo ao patrimonio liquido
do emissor (%) 82,32332 85,94968 /6,51290
Dividendo distribuido total 67.923,00 80.953,00 13.584,00
Lucro liquido retido 76.443,00 89.474,00 15.014,00
Data da aprovacdo da retencdo 30/04/2021 30/04/2020 30/04/2019
Lucro liquido retido Montante = Pagamento Montante  Pagamento Montante  Pagamento

dividendo dividendo dividendo
Dividendo Obrigatério
Ordinaria 67.923,00 | 3.739,00 |

Ordinaria




3.6. Informar se, nos 3 Ultimos exercicios sociais, foram declarados dividendos a conta de

lucros retidos ou reservas constituidas em exercicios sociais anteriores:

No exercicio de 2018, a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia, realizada em 30 de abril de
2018, deliberou pela distribui¢do de dividendos de R$ 13.584,00 (treze mil, quinhentos e oitenta
e quatro reais), montante apurado do resultado do exercicio social de 31/12/2018 a ser distruido

em 2019.

No exercicio de 2019, a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia, realizada em 28 de julho de
2019, deliberou pela distribuicdo de dividendos de R$ 67.369,00 (sessenta e sete mil, trezentos e
sessenta e nove reais), montante apurado do resultado do exercicio social de 31/12/2019 a ser

distribuido em 2020.

No exercicio de 2020, a Assembleia Geral Ordinaria da Companhia, realizada em 23 de setembro
de 2020, deliberou pela distribuicdo de dividendos de R$ 67.922,00 (sessenta e sete mil, trezentos
e sessenta e nove reais), montante apurado do resultado do exercicio social de 31/12/2020 a ser

distribuido em 2021.



3.7 — Nivel de endividamento

Soma do Passivo
Exercicio Social Circulante e Nao Tipo de indice
Circulante

indice de

.. Descri¢dao e motivo da utilizagdo de outro indice
endividamento

31/12/2020 98.375,00 indice de endividamento 0,933809849



3.8 — Obrigacdes

Exercicio social (31/12/2020)

Tipo de Obrigagao Tipo de Garantia | Outras garantias | Inferior a um Um atrésanos |Trés acinco Superior a cinco | Total

ou privilégios ano anos anos
Titulos de divida Quirografarias 24,80200 0 0 0 24,80200
Total 24,80200 0 0 0 24,80200

Observagdo




3.9. Fornecer outras informacgdes que o emissor julgue relevantes

N&o ha outras informacdes consideradas relevantes pela Companhia para divulgacéo.



4.1. Descrever fatores de risco que possam influenciar a decisdo de investimento,

relacionados:

a. Ao Emissor

a.1. Registro de Companhia Aberta na CVM

A Companhia atua no mercado como securitizadora de créditos, nos termos da Lei n® 9.514/97, e
sua atuacao depende do registro de emissor de valores mobiliarios junto a CVM. Caso a Emissora
venha a ndo atender os requisitos exigidos por essa D. Autarquia, em relagdo ao emissor de valores
mobiliérios, sua autorizagdo podera ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria

sua atuacdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

a.2. Crescimento da Companhia e seu Capital

O capital social atual da Companhia podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Companhia pode vir a
precisar de fontes de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade
de capital no momento em que a Companhia necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo

poderiam afetar seu desempenho.

a.3. A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Companhia e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo
financeira e resultados operacionais da Companhia. O ganho da Companhia provém basicamente
da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para prospeccao,
estruturacdo, distribuicao e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadol6gico
de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade

de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geracdo de resultado da Companhia.

a.4. Originacdo de Novos Negdcios e Reducéo na Demanda por CRIs




A Companhia depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo, bem como da demanda
de investidores pela aquisicdo dos CRIs de sua emissdo. No que se refere a originacdo a
Companhia busca sempre identificar oportunidades de negdcios que

4.1 — Descricéo dos fatores de risco

podem ser objeto de securitizacdo imobiliaria. No que se refere aos riscos dos relacionados aos
investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de CRIs.
Exemplo disso decorria de eventual alteragdo na Legislacao Tributéria que resulte na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢éo
de CRIs. Caso a Companhia ndo consiga identificar projetos de securitizagdo imobiliaria atrativos
para 0 mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de CRIs venha a ser reduzida, a Companhia

podera ser afetada.

a.5. Os Incentivos Fiscais para Aquisicdo de CRI

Parcela relevante da receita futura da Companhia sera decorrente da venda de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isencdo de
Imposto de Renda concedida pela Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que pode sofrer
alteragdes. Caso tal incentivo deixe de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRI podera
diminuir, ou estas eventualmente exigiriam uma remuneracao superior, de forma que o ganho
advindo da receita de intermediacdo nas opera¢fes com tal publico de investidores podera ser

reduzido.

a.6. Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Companhia

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Companhia podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimdnio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios, eventuais

contingéncias da Companhia, em especial as fiscais, previdenciérias e trabalhistas, poderédo afetar



tais créditos imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre

a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

a.7. Risco de auséncia de mecanismos de avaliacdo de desempenho dos 6rgdos de administracio
do emissor

A Companhia ndo aprovou nenhum tipo de politica interna para avaliacdo do desempenho dos
6rgdos de administragdo do emissor. A auséncia de controles internos pode eventualmente ocultar
uma falha de gestdo por parte dos administradores, além de possibilitar uma opacidade com

relacdo a transparéncia na divulgacéo das informacdes prestadas aos investidores.



4.1 — Descricao dos fatores de risco

b. A seu Controlador, Direto ou Indireto, ou Grupo de Controle

Atualmente, a Companhia é controlada diretamente pela empresa TRX Holding Investimentos e
Participagcdes S.A. (atual denominagdo social da TRX Investimentos Imobiliarios S.A.). No
entanto, ndo se vislumbra riscos relacionados ao referido

controlador.
c. A seus Acionistas

Atualmente, sdo acionistas da Companhia a TRX Holding Investimentos e Participacdes S.A.
(atual denominagdo social da TRX Investimentos Imobiliarios S.A.) e o Sr. Luiz Augusto Faria
do Amaral. No entanto, ndo se vislumbra riscos relacionados aos referidos acionistas.

d. A suas Controladas e Coligadas

A Companhia ndo possui participacdo como sécia, acionista ou quotista em nenhuma sociedade,

razdo pela qual ndo ha riscos associados a controladas, pela inexisténcia destas.

e. A seus Fornecedores

A Companhia tem como fornecedores diversos prestadores de servigos para a execucdo de
atividades diversas, tais como auditores independentes, escritérios de advocacia, dentre outros.
Desta forma, um mau desempenho ou uma interrupgdo por parte dos fornecedores na prestacéo
dos referidos servicos pode vir a impactar negativamente nos negécios da Companhia.

f.. A seus Clientes

f.1. Baixa Liguidez dos CRIs no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos

CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobilirios caso estes decidam



pelo desinvestimento. Os investidores que adquirirem os CRIs emitidos pela Companhia poderdo
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para
manter o

investimento nos CRI por todo o prazo das respectivas emissoes.

4.1 — Descricao dos fatores de risco

f.2. AlteracGes na Legislacdo Tributaria

O Governo Federal altera com frequéncia a legislacdo tributaria incidente sobre investimentos
financeiros no Brasil. Atualmente, investidores pessoa fisica possuem isencdo de pagamento de
imposto de renda sobre o rendimento auferido com

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Eventuais alteragbes na legislacdo tributaria
como, por exemplo, a exclusdo de tal isencdo, poderiam afetar negativamente o rendimento

liquido esperado pelos investidores a partir do investimento nesses titulos.

f.3. Risco de existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que

estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive

0s que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Por forca da norma acima citada, os créditos imobiliarios e demais direitos relacionados, objetos

da securitizagdo, ndo obstante serem objeto de patriménio separado, poderédo ser alcangados por



credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Companhia e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Companhia, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRIs, de forma privilegiada,
sobre o produto de realiza¢do dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é
possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos

CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

4.1 - Descricao dos fatores de risco

f.4. Riscos relacionados a insuficiéncia de Garantias

Via de regra, os CRIs de emissdo da Companhia contam com garantia. Contudo, ainda que
formalizada a garantia ndo ha como assegurar que na eventualidade de execucgdo das garantias, 0
produto resultante dessa execugdo seré suficiente para viabilizar a amortizacéo integral dos CRI.

Caso isso acontega os titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

0. Aos Setores da Economia nos quais 0 Emissor Atue

0.1. Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar risco judiciais aos

Investidores.

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacao recente no mercado de capitais brasileiro.
A Lei n.° 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissodes de certificados de recebiveis imobiliarios nos
altimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes
de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos



de existéncia no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer
situacBes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissdo e interpretaras normas

gue regem o assunto, proferir decisGes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

0.2. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarregar perdas por

parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera
um conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacéo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver
perdas por parte dos titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao

judicial desses direitos.

4.1 - Descricao dos fatores de risco

0.3. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI
estdo isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de
pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e
pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracGes na legislagdo tributaria, eliminando tal
isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criacdo de novos tributos apliciveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido

dos CRI esperado pelos Investidores.



g.4. Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencgéo da politica monetéaria
do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na grande
variacdo das taxas praticadas. A politica monetéria age diretamente sobre o controle de oferta de
moeda no Pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal,
tais como 0s movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessdo, uma
vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, 0s investimentos
iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de
inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetéria mais restritiva que implique no aumento da taxa de
juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizagdo e, em geral, 0 mercado
de capitais, dado que os investidores tém a opgéo de alocacédo

de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a
caracteristica de “risk-free” de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar
parcela de seus portfélios em valores mobiliarios de crédito

privado, como os CRIs.

h. A regulacdo dos setores em que 0 emissor atue

h.1. Regulamentacdo do Mercado de CRIs

4.1 - Descrigéo dos fatores de risco

A atividade desenvolvida pela Companhia esta sujeita a regulamentacdo da CVM. Eventuais
alteracdes na regulamentacéo

em vigor poderdo afetar as atividades e o0 desempenho da Companhia.



h.2. Requlamentacdo dos Setores de Construcdo Civil e Incorporacdo Imobiliaria

Parte da receita da emissora provém da securitizacdo de recebiveis imobiliarios residenciais
adquiridos diretamente de companhias incorporadoras imobiliérias. AlteracGes regulamentares no
setor da construcdo civil e de incorporacao imobiliaria afetam diretamente a oferta de recebiveis
por parte dessas empresas, de modo que estas poderiam reduzir o escopo de atuacdo a Companhia,
principalmente no que tange a compra de carteiras de recebiveis residenciais para a emissdo de

CRI.

i. Aos paises estrangeiros onde o emissor atue

A Companhia atua somente no Brasil.

J. A questdes socioambientais

A Companhia ndo esta sujeita a riscos que possam influenciar a decisdo de investimento, que

decorram de questdes socioambientais.



4.2. Descrever, quantitativa e qualitativamente, os principais riscos de mercado a que o

emissor esta exposto, inclusive em relacéo a riscos cambiais e a taxas de juros.

As operagdes de securitizagdo realizadas pela Companhia podem possuir descasamento de
fluxos financeiros entre ativos (créditos imobiliarios) e passivos (CRI), de forma que a
Companhia podera estar diretamente exposta as oscila¢fes das taxas

de mercado.

O Governo Federal regularmente implementa alteraces em suas politicas fiscais e monetérias,
que podem afetar os participantes do setor de securitizag&o, os investidores de CRI, a
Companhia e seus clientes.

4.2 - Descrigao dos principais riscos de mercado

A Companhia ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, 0s negocios ou desempenho financeiro das

operacdes de securitizacdo de que participa.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflacdo e as medidas do
Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle
inflacionério, contribuiam para a incerteza econdémica e aumentavam a volatilidade do mercado
de capitais brasileiro. Mais recentemente, os indices de inflagdo nos ultimos anos foram de 4,45%
em 2007, 5,90% em 2008, 4,31% em 2009, 5,90% em 2010, 6,50% em 2011, 5,83% em 2012,
5,91% em 2013, 6,40% em 2014, 10,67% em 2015, 6,29% em 2016, 2,95% em 2017, 3,75% em
2018 e 3,77 em 2019, de acordo com o IPCA, divulgado pelo IBGE. As medidas do Governo
Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica monetéaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o

crescimento econdmico.



Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencéo
no mercado de cAmbio e a¢Oes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoréavel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os devedores
dos créditos imobiliarios securitizados pela Companhia ndo tenham capacidade de acompanhar
estes efeitos da inflacdo. Como o re-pagamento dos investidores nos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs) emitido pela Companhia esta baseado no pagamento pelos devedores dos

créditos imobiliarios, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de juros

Uma politica monetéria restritiva que implica no aumento da taxa de juros reais de longo prazo,
por conta de uma resposta do Banco Central a um eventual repique inflacionario, causa um
crowding-out (deslocamento) na economia, com diminuicdo generalizada do investimento

privado. Neste sentido, a taxa basica de juros (Selic) apresentou até 2016 consideraveis elevacdes.

4.2 - Descrigéo dos principais riscos de mercado

Em marc¢o de 2013 estava em 7,25% e nos meses seguintes sofreu nove elevagdes consecutivas
até alcancar 11,00% em abril de 2014. Em seguida, permaneceu neste mesmo patamar de taxa até
o fim de outubro de 2014.

Posteriormente, foi elevada por diversas vezes consecutivas até alcancar 14,25% ao final de abril
de 2016. Apenas em outubro de 2016 o Copom iniciou uma trajetéria de cortes da Selic,
encerrando 0 ano com a taxa bésica de juros em 13,75% (fonte: Banco Central do Brasil).

Tal elevacdo acentuada das taxas de juros afeta diretamente o mercado de securitizacdo, pois, em
geral, os investidores tém a opc¢do de alocacdo de seus recursos em titulos do governo que
possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis,
de forma que o aumento acentuado dos juros pode desestimular os mesmos investidores a alocar

parcela de seus portfélios em valores mobiliérios de crédito privado, como os CRI.



Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

O Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro caiu ap6s tres anos consecultivos ter subido, fechando
com queda de 4,8% em 2020, sendo a maior em 25 anos. em 2019 fechou sendo 1,1% em relacédo
a 2018, que ja havia subido 1,1%em relacdo a 2017. O PIB havia caido pelo segundo ano seguido
em 2016. A retracdo foi de 3,6% em relacdo ao ano anterior. Em 2015, a economia j& havia
recuado 3,8%. Anteriormente, pode-se verificar que o indice anual do PIB, percentualmente foi
de 7,62% no ano de 2010, 3,95% no ano de 2011, 1,76% no ano de 2012, 2,75% no ano de 2013
e 0,18% em 2014. A alteracdio no nivel da atividade econbmica poderd impactar
significativamente a securitizagdo dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia,

impactos operacionais a Companhia.

Risco de liquidez

A Companhia podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento
entre o recebimento de seus

ativos em relacéo aos pagamentos derivados das obrigagcdes assumidas.

Risco de crédito

A Companhia estd exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos créditos
imobilirios que lastreiam a operacdo. Essa impontualidade, se reiterada podera importar a

insolvéncia da Companhia.



4.3. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais em que 0 emissor ou suas
controladas sejam parte, discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis e outros: (i)
gue nao estejam sob sigilo, e (ii) que sejam relevantes para 0s hegdcios do emissor ou de suas

controladas, indicando:

a. Juizo

b. Instancia

¢. data de instauracéo

d. partes no processo

e. valores, bens ou direitos envolvidos

f. principais fatos

g. seachance de perda é: (i) provavel, (ii) possivel ou (iii) remota
h. analise do impacto em caso de perda do processo

A Companhia ndo é parte em qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral em que o
emissor ou suas controladas sejam parte, dentre eles trabalhistas, tributarios, civeis e outros, e que

ndo esteja sob sigilo e/ou seja relevante para os negécios da Companhia.



4.4. Descrever 0s processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob
sigilo, em que o0 emissor ou suas controladas sejam parte e cujas partes contrarias sejam
administradores ou ex-administradores, controladores ou ex-controladores ou investidores

do emissor ou de suas controladas, informando:

a. Juizo
b. Instancia
c. data de instauracéo
d. partes no processo
e. valores, bens ou direitos envolvidos
f. principais fatos
g. seachance de perda é: (i) provavel, (ii) possivel ou (iii) remota
h. analise do impacto em caso de perda do processo
Nao aplicavel

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



4.5. Em relagdo aos processos sigilosos relevantes em que o emissor ou suas controladas
sejam parte e que ndo tenham sido divulgados nos itens 4.3 e 4.4 acima, analisar o impacto

em caso de perda e informar os valores envolvidos.

A Companhia ndo é parte em qualquer processo sigiloso.



4.6. Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou conexos,
baseados em fatos e causas juridicas semelhantes, que ndo estejam sob sigilo e que em
conjunto sejam relevantes, em que 0 emissor ou suas controladas sejam parte,
discriminando entre trabalhistas, tributarios, civeis e outros, e indicando:

a. valores envolvidos

b. prética do emissor ou de sua controlada que causou tal contingéncia

A Companhia ndo é parte em processos judiciais, administrativos ou arbitrais repetitivos ou
conexos, baseados em fatos e causas juridicas semelhantes, que nao estejam sob sigilo e que em
conjunto sejam relevantes.



4.7. Descrever outras contingéncias relevantes ndo abrangidas pelos itens anteriores.

N&o existem outras contingéncias relevantes ndo abrangidas pelos itens anteriores de qualquer

modo relacionado a Companhia.



4.8. Em relacdo as regras do pais de origem do emissor estrangeiro e as regras do pais no
gual os valores mobiliarios do emissor estrangeiro estéo custodiados, se diferente do pais de

origem, identificar:

restri¢cGes impostas ao exercicio de direitos politicos e econémicos
restricGes a circulacgdo e transferéncia dos valores mobiliarios

c. hipoteses de cancelamento de registro, bem como os direitos dos titulares de valores
mobiliarios nessa situacao

d. hipoteses em que os titulares de valores mobiliarios terdo direito de preferéncia na
subscricdo de agdes, valores mobiliarios lastreados em a¢6es ou valores mobiliarios
conversiveis em agdes, bem como das respectivas condi¢des para o exercicio desse
direito, ou das hipdteses em que esse direito ndo € garantido, caso aplicavel

e. outras questfes do interesse dos investidores

A Companhia é nacional, ndo tem qualquer filial ou representacdo no exterior, assim como nao

tem valor mobiliario custodiado e/ou negociado no exterior.



5.1. Em relag&o aos riscos indicados no item 4.1, informar:

a. se o emissor possui uma politica formalizada de gerenciamento de riscos,
destacando, em caso afirmativo, 0 6rgao que a aprovou e a data de sua aprovacao,
€, em caso negativo, as razbes pelas quais o emissor ndo adotou uma politica

b. o0s objetivos e estratégias da politica de gerenciamento de riscos, quando houver,

incluindo:

i) 0S riscos para os quais se busca protegdo

ii) os instrumentos utilizados para protecao

iiii) a estrutura organizacional de gerenciamento de riscos

c. a adequacdo da estrutura operacional e de controles internos para verificagcdo da
efetividade da politica adotada

N&o aplicavel

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



5.2. Em relacéo aos riscos de mercado indicados no item 4.2, informar:

a. se 0 emissor possui uma politica formalizada de gerenciamento de riscos de
mercado, destacando, em caso afirmativo, 0 6rgdo que a aprovou e a data de sua
aprovacao, e, em caso negativo, as razoes pelas quais o emissor ndo adotou uma

politica

b. 0sobjetivos e estratégias da politica de gerenciamento de riscos de mercado, quando
houver, incluindo:

i 0s riscos de mercado para os quais se busca protecio

ii. a estratégia de protecao patrimonial (hedge)

iii. 0s instrumentos utilizados para protecéo patrimonial (hedge)

iv. 0s parametros utilizados para o gerenciamento desses riscos

V. se 0 emissor opera instrumentos financeiros com objetivos diversos de
protecdo patrimonial (hedge) e quais s&o esses objetivos

Vi. a estrutura organizacional de controle de gerenciamento de riscos de

mercado

c. a adequacdo da estrutura operacional e controles internos para verificagdo da
efetividade da politica adotada

N&o aplicavel

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



5.3. Em relacdo aos controles adotados pelo emissor para assegurar a elaboracgéo de

demonstracdes financeiras confiaveis, indicar:

a. As principais préaticas de controles internos e o grau de eficiéncia de tais controles,

indicando eventuais imperfeicoes e as providéncias adotadas para corrigi-las.

Nao aplicavel
JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.

b. asestruturas organizacionais envolvidas

N&o aplicavel
JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.

c. seecomo aeficiéncia dos controles internos é supervisionada pela administracéo do

emissor, indicando o cargo das pessoas responsaveis pelo referido acompanhamento

N4o aplicavel
JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.

d. Deficiéncias e recomendagdes sobre os controles internos presentes no relatério
circunstanciado, preparado e encaminhado ao emissor pelo auditor independente,
nos termos da regulamentacdo emitida pela CVM que trata do registro e do

exercicio da atividade de auditoria independente

A diretoria informa que no decorrer dos exames de auditoria ndo foi identificada deficiéncia nos

controles internos e procedimentos contabeis da Companhia:



e. comentarios dos diretores sobre as deficiéncias apontadas no relatério
circunstanciado preparado pelo auditor independente e sobre as medidas corretivas

adotadas

A diretoria informa que no decorrer dos exames de auditoria ndo foram identificadas

deficiéncias nos controles internos e procedimentos contabeis da Companbhia.



5.4. Em relagdo aos mecanismos e procedimentos internos de integridade adotados pelo
emissor para prevenir, detectar e sanar desvios, fraudes, irregularidades e atos ilicitos
praticados contra a administracdo publica, nacional ou estrangeira, informar:
a. se 0 emissor possui regras, politicas, procedimentos ou préticas voltadas para a
prevencao, deteccdo e
remediacdo de fraudes e ilicitos praticados contra a administracdo publica,

identificando, em caso positivo:

A diretoria informa que ndo possui regras, politicas, procedimentos ou préaticas voltadas para a
prevencéo, deteccdo e remediagdo de fraudes e ilicitos praticados contra a administragdo pablica.
A diretoria informa que o Grupo TRX possui Manual de Compliance aplicavel a todas empresas
do grupo, com poderes para: (i) Implementar o programa de compliance da Sociedade; (ii)
Analisar possiveis violagdes a politica de compliance do Grupo TRX ou as leis e regulacoes
aplicaveis a Sociedade e a suas atividades; (iii) Determinar auditorias, requisi¢cao de documentos,
tomada de contas, averiguagdes, investigaces, medidas corretivas e solucdes definitivas; (iv)
Recomendar, propor e adotar orientacGes e politicas novas e determinar a modificacdo,
substituicdo ou a extincdo das existentes; (v) Analisar e decidir sobre conflitos de interesse em
geral.

b. se o emissor possui canal de dendncia, indicando, em caso positivo:

O Grupo TRX, por meio do seu Manual de Compliance, se compromete a manter canais de
dendncia e politica de apoio a denunciantes, conforme informado no manual de prevencédo e
combate & corrupgdo do Grupo TRX, sendo que eventuais denuncias recebidas e identidade de
eventuais denunciantes deverdo ser mantidas em sigilo. O email do canal de dentincas é

denuncias@trx.com.br.

c. seoemissor adota procedimentos em processos de fusédo, aquisicéo e reestruturagoes
societarias visando a
identificacdo de vulnerabilidades e de risco de praticas irregulares nas pessoas juridicas

envolvidas


mailto:denuncias@trx.com.br

A diretoria informa que ndo possui procedimentos em processos de fusdo, aquisi¢do e

reestruturac@es societarias visando a

identificacdo de vulnerabilidades e de risco de préticas irregulares nas pessoas juridicas

envolvidas.



5.4 - Programa de Integridade

d. caso 0 emissor ndo possua regras, politicas, procedimentos ou praticas voltadas
para a prevencao, deteccdo e remediacdo de fraudes e ilicitos praticados contra a
administracdo publica, identificar as razdes pelas quais o emissor ndo adotou

controles nesse sentido

Os Diretores informam ainda que a Companhia opera com um produto especifico, consistente na
emissdo de CRIs, emitdos

para aquisi¢do privada, ndo envolvendo operagdes com a administragdo pablica.



5.5. Informar se, em relacdo ao Ultimo exercicio social, houve alteragdes significativas nos
principais riscos a que 0 emissor esta exposto ou na politica de gerenciamento de riscos
adotada, comentando, ainda, eventuais expectativas de reducdo ou aumento na exposicao

do emissor a tais riscos

Nao aplicavel

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



5.6. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes:

N&o ha outras informacdes relevantes acerca da Companhia a serem fornecidas.



6.3. Breve Historico do Emissor

A Companhia foi constituida por meio da Assembleia Geral de Constituicdo, realizada em 22 de
janeiro de 2010 e seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo deu-se em 11 de mar¢o do mesmo ano.

A Companhia foi fundada em 11 de marco de 2010, pelos seguintes acionistas:

a) TRX Investimentos Imobilirios S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua
dos Pinheiros, n° 870, conjunto 242, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ sob o n° 09.358.890/0001-

82;

b) Fernando Camargo de Carvalho Luiz, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador da Cédula de
Identidade RG n° 22.446.651-3 (SSP-SP), inscrito no CPF sob o n° 180.060.258-86, residente e
domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, com endereco comercial a Rua dos

Pinheiros, n® 870, 25° andar, CEP 05422-001, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo;

¢) Flavio José Rissato Adorno, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula
de Identidade RG n° 25.798.444-6 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n° 289.835.428-70, residente
e domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com endere¢o comercial a Rua dos

Pinheiros, n® 870, 25° andar, CEP 05422-001, Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo; e

d) Luiz Augusto Faria do Amaral, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade RG n° 30.003.145-2 (SPP/SP), inscrito no CPF sob o n° 287.209.408-31, residente e
domiciliado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com endere¢o comercial a Rua dos
Pinheiros, n° 870, conjunto 242, CEP 05422-001, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Quando de sua constitui¢do o objeto social da Companhia contemplava o desenvolvimento das

seguintes atividades: a aquisicao e securitizacao de recebiveis imobiliérios, a emissao e colocacao



no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) ou qualquer outro titulo
de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n®9.514/97

6.3 - Breve historico

e outras disposic¢des legais, bem como a realizagdo de negdcios e prestacao de servigos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissdo de titulos lastreados em créditos
imobiliérios. O capital social da Companhia era inicialmente de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), entdo dividido em 50.000 (cinquenta mil) a¢6es ordinarias, todas nominativas e sem valor
nominal. A totalidade do capital social inicial foi integralizado em moeda corrente nacional.

As ac¢bes da Companhia foram subscritas e integralizadas conforme segue:

a) Na data de constituicdo da Companhia, a TRX INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
subscreveu 49.997 (quarenta e nove mil, novecentas e noventa e sete) agdes ordinarias
nominativas, sem valor nominal, ao pre¢o de emisséo por a¢éo de R$ 1,00 (hum real), totalizando
R$ 49.997,00 (quarenta e nove mil, novecentos e noventa e sete reais). A totalidade das agdes
subscritas pela TRX INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. foi entdo devidamente

integralizada pela referida socia.

b) Na data de constituicdo da Companhia, FERNANDO CAMARGO DE CARVALHO LUIZ
subscreveu 01 (uma) acdo ordinaria nominativa sem valor nominal, ao prego de emisséo por agéo
de R$ 1,00 (hum real), totalizando R$ 1,00 (hum real). A acdo subscrita por FERNANDO

CAMARGO DE CARVALHO LUIZ foi entdo devidamente integralizada pelo referido sécio.

¢) Na data de constituicdo da Companhia, FLAVIO JOSE RISSATO ADORNO subscreveu 01
(uma) acdo ordinaria nominativa sem valor nominal, ao preco de emissao por acdo de R$ 1,00
(hum real), totalizando R$ 1,00 (hum real). A acio subscrita por FLAVIO JOSE RISSATO

ADORNO foi entdo devidamente integralizada pelo referido sécio.



d) Na data de constituicdo da Companhia, LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL subscreveu
01 (uma) acéo ordinéria

nominativa sem valor nominal, ao preco de emisséo por acdo de R$ 1,00 (hum real), totalizando
R$ 1,00 (hum real). A agdo

subscrita por LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL foi entdo devidamente integralizada pelo

referido sécio.

6.3 - Breve historico

O Conselho de Administragdo da Companhia, em reunido de 4 de outubro de 2010 aprovou, por
unanimidade de seus membros, a Politica de Divulgacdo de Atos ou Fatos Relevantes e

Preservacdo de Sigilo da Companhia.

Em 20 de janeiro de 2011 os acionistas da companhia se reuniram em Assembleia Geral
Extraordinaria, para alterar o estatuto

social para prever que na hipotese de emisséo de novas agdes da Companhia, dentro do limite do
capital autorizado pelo Estatuto Social, o direito de preferéncia para os antigos acionistas devera

ser exercido no prazo de 7 (sete) dias.

Em Reunido do Conselho de Administracéo de 30 de agosto de 2011, na qual compareceram todos
0s membros componentes
do Conselho de Administracdo da Companhia, foi deliberado e aprovado o aumento de capital

social em R$ 100.000,00 (cem



mil reais), dentro do limite de capital autorizado, nos termos do artigo 6° do Estatuto Social da
Companhia, mediante a emissao de 100.000 (cem mil) a¢Ges ordinarias nominativas, sem valor
nominal, ao preco de emissdo de R$ 1,00 (hum real) cada agdo. O capital social da Companhia
passou assim a ser representado por 150.000 (cento e cinquenta mil) acBes ordinarias

nominativas, sem valor nominal.

As novas ac¢Oes emitidas em decorréncia do aumento de capital da Companhia foram subscritas
pela acionista TRX INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e os demais acionistas
manifestaram, na ocasido, suas rendncias ao direito de

preferéncia na subscricdo das mencionadas agdes.

Foi deliberado que as agdes seriam integralizadas da seguinte forma:

(1 55.000 (cinquenta e cinco mil) acBes ordinarias, no valor total de R$ 55.000,00
(cinquenta e cinco mil reais),
mediante a conversdo de saldo de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital
— AFAC de titularidade da
acionista subscritora, apurado no balancete da Sociedade datado de 31 de julho
de 2011; e
(i) 45.000 (quarenta e cinco mil) acdes ordinarias, no valor total de R$ 45.000,00
(quarenta e cinco mil reais), em moeda corrente nacional, em Unica integralizacédo
ou em parcelas, até 31 de dezembro de 2011.

6.3 - Breve historico

Em Reunido do Conselho de Administracdo de 03 de maio de 2012, na qual compareceram todos

0s membros componentes



do Conselho de Administracdo da Companhia, foi deliberado e aprovada a prorrogagéo do prazo
para integralizacdo da parcela de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), relativa ao aumento

de capital aprovado, até 31 de dezembro de 2012.

Jaem 27 de marco de 2013, em Reunido do Conselho de Administracéo de, na qual compareceram
todos os membros componentes do Conselho de Administragdo da Companhia, foi deliberada e
aprovada a prorrogacao do prazo para integralizacdo da parcela de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco

mil reais), relativa ao aumento de capital aprovado, para até 31 de dezembro de 2013.

Posteriormente, em nova Reunido do Conselho de Administracéo, realizada em 18 de marcgo de
2014, na qual compareceram todos os membros componentes do Conselho de Administragédo da
Companhia, foi deliberada e aprovada a prorrogacéo do prazo para integralizacéo da parcela de
R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), relativa ao aumento de capital aprovado,

para até 31 de dezembro de 2015.

O Conselho de Administragdo da Companhia foi inicialmente constituido pelos conselheiros
LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, FERNANDO CAMARGO DE CARVALHO LUIZ e

FLAVIO JOSE RISSATO ADORNO.

Posteriormente, em 06 de novembro de 2013, foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria da
Companbhia, na qual foi aprovado o pedido de rendncia dos Srs. FERNANDO CAMARGO DE
CARVALHO LUIZ e FLAVIO JOSE RISSATO ADORNO aos cargos de membros do Conselho
de Administracdo da Companhia e eleitos, para substitui-los e completar a vigéncia do mandato

em curso os Srs. HANS-PETER SCHOLL e LUIZ AUGUSTO DO AMARAL FILHO.

Consta ainda que em Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 15 de julho de 2014, o Sr.

Luiz Augusto do Amaral Filho renunciou ao seu cargo no Conselho de Administragdo, sendo



eleito para substitui-lo o Sr. RONI KATALAN, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n° 27.614.523-9 - SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 273.084.028-19.

6.3 - Breve historico

No dia 18 de dezembro de 2015 os acionistas se reuniram em Assembleia Geral Extraordinéria,
oportunidade em que se tomou ciéncia da renuncia dos Conselheiros de Administracdo, Srs. Roni
Katalan e Hans-Peter Scholl, sendo que foram eleitos para substitui-los os Srs. JOSE ALVES

NETO e BARBARA BUENO MUNIN.

No dia 01 de fevereiro de 2016 os acionistas se reuniram em Assembleia Geral Extraordinaria,
oportunidade em que foram reeleitos para o Conselho de Administracdo os Srs. JOSE ALVES

NETO, LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL e BARBARA BUENO MUNIN.

No dia 18 de marco de 2019 os acionistas se reuniram em Assembleia Geral Extraordinéria,
oportunidade em que foram eleitos os Srs. ANA RACY PARENTE e VITOR CAETANEL
NOGUEIRA e reeleito o Sr. LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL como membros dos

Conselheiros de Administracéo.

A luz das deliberagbes acima mencionadas, o Conselho de Administracdo da Companhia é
composto atualmente pelos Srs. LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL (Presidente), ANA

RACY PARENTE e VITOR CAETANEL NOGUEIRA.

Quanto a Diretoria da Companhia, sua composicdo inicial era a seguinte: LUIZ AUGUSTO
FARIA DO AMARAL (Diretor

Presidente), JOSE ALVES NETO (Diretor Executivo) e FABIO FIGUEIREDO CARVALHO
(Diretor de Relagdes com

Investidores).



Em 06 de novembro de 2013, em Reunido do Conselho de Administracdo ocorrida, na qual
compareceram todos 0s membros

componentes do Conselho de Administracdo da Companhia, inclusive os recém-eleitos na
Assembleia Geral Extraordinaria

da Companhia realizada na mesma data, foi aprovado o pedido de renlincia do Sr. FABIO
FIGUEIREDO CARVALHO ao

cargo de Diretor de Relagfes com Investidores da Companhia, sendo que na mesma data o Sr.
EDUARDO LINS DE LIMA

MENGE assumiu referido cargo, por indicagéo dos conselheiros presentes.

6.3 - Breve historico

No dia 27 de junho de 2014, o Conselho de Administracdo aprovou a substitui¢cdo do Diretor de
RelacBes com Investidores da Companhia, cargo este que passou a ser exercido pelo Sr. JULIO
CEZAR TROIANO ZOGBI, brasileiro, solteiro, economista, portador da Cédula de Identidade

RG n° 28.136.550-7 - SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 269.270.978-05

No dia 18 de dezembro de 2015, o Conselho de Administracdo aprovou a substitui¢cdo do Diretor
de RelagGes com Investidores da Companhia, cargo este que passou a ser exercido pelo Sr.
EDUARDO LINS DE LIMA MENGE, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador
da Cédula de Identidade RG 29.986.236-7 - SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 213.962.008-94 e
aceitou o pedido de renuncia do Diretor Executivo, Sr. José Alves Neto, em decorréncia da

reforma do estatuto social da Companhia.

No dia 18 de marco de 2019, o Conselho de Administracdo aprovou a substituicdo do Diretor de

Relagbes com Investidores



da Companhia, cargo este que passou a ser exercido pelo Sr. JOSE ALVES NETO, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n® 27.544.132-5 - SSP/SP, inscrito no

CPF sob n° 277.980.228-97

Atualmente a Diretoria da Companhia é composto por: FELIPE GABRIEL MACHADO
CARGNIN (Diretor Presidente) e

MARCO ANTONIO JUNQUEIRA DE ARANTES (Diretor de Relacdes com Investidores).

Com relagdo a cessdo e transferéncia de participacdo acionaria a Companhia informa que em 06
de novembro de 2013, os

acionistas FERNANDO CAMARGO DE CARVALHO LUIZ e FLAVIO JOSE RISSATO
ADORNO transferiram a

acionista TRX INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. as ac¢es que detinham na Companhia.
Assim, em 06 de novembro

de 2013 o quadro societario da Companhia passou a ser o seguinte:

(a) TRX INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., detém 149.999 (cento e quarenta e nove mil,
novecentas e noventa e nove) acdes ordinarias nominativas sem valor nominal; e (b) LUIZ
AUGUSTO FARIA DO AMARAL detém 1 (uma) agdo

ordinaria nominativa sem valor nominal. Desde entdo ndo houve qualquer mudanga no quadro

societario da Companhia.

6.3 - Breve historico

Acresce, ainda, que em Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 02 de margo de 2015,
os acionistas da TRX INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. aprovaram a alteracio da razio
social da referida Companhia, que passou a girar

sob denominagdo TRX HOLDING INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.



A Companhia também informa que por forga de Assembleia Geral Extraordinéria realizada no
dia 19 de junho de 2015, alterou sua denominagéo social para TRX SECURITIZADORA S.A,,
assim como o seu objeto social, passando a desenvolver as seguintes atividades: (i) Aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobiliérios e de titulos e valores mobiliérios lastreados em créditos
imobiliarios, bem como de créditos e direitos creditdrios do agronegécio e de titulos e valores
mobilidrios lastreados em créditos e direitos creditorios do agronegdcio; (ii) Aquisicdo e
securitizagdo de créditos em geral; (iii) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, bem
como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos imobiliarios que sejam
compativeis com as suas atividades; (iv) Emisséo de Certificados de Recebiveis de Agronegdcio,
bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados em créditos e direitos creditorios do
agronegocio que sejam compativeis com as suas atividades; (v) Emissdo de outros titulos de
crédito e/ou valores mobiliarios; e (vi) Prestacdo de servigos de estruturagdo de operacdes de

securitizagdo préprias ou de terceiros.

Na Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de fevereiro de 2016, os acionistas da
Companhia aprovaram a prorrogagdo do prazo de integralizacdo do capital social da Companhia

para o dia 31 de dezembro de 2017.

Na Assembleia Geral Ordinéria realizada em 28 de abril de 2017, os acionistas da Companhia (i)
aprovaram as contas dos administradores e as demonstracdes financeiras da Companhia relativas
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2016, e (ii) deliberaram a destinacdo do lucro
liquido de referido exercicio, tendo em vista que a sociedade apresentou prejuizo neste exercicio,
ficou prejudicada a deliberagédo prevista no inciso Il do artigo 132 da Lei n°® 6.404/76 quanto a

destinacéo dos resultados.

6.3 - Breve historico



Na Assembleia Geral Ordinéria realizada em 30 de abril de 2018, os acionistas da Companhia (i)
aprovaram as contas dos administradores e as demonstracdes financeiras da Companhia relativas
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2017, e (ii) deliberaram a destinacdo do lucro
liquido de referido exercicio, tendo em vista que a sociedade apresentou prejuizo neste exercicio,
ficou prejudicada a deliberacdo prevista no inciso Il do artigo 132 da Lei n° 6.404/76 quanto a

destinacdo dos resultados.

Na Assembleia Geral Ordinéria realizada em 31 de abril de 2019, os acionistas da Companhia (i)
aprovaram as contas dos administradores e as demonstracdes financeiras da Companhia relativas
ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2018, e (ii) deliberaram a destinagdo do lucro
liquido de referido exercicio da seguinte forma (a) R$ 97.659,00 para compensar prejuizos
acumulados, (b) R$ 1.430,00 para reserva legal da companhia, R$ 13.584,00 para reserva de
lucros acumulados e (c) R$ 13.584,00 serdo distribuidos aos acionistas a titulo de dividendos

obrigatérios.

Por fim, em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 28 de julho de 2020, os acionistas da
Companhia (i) aprovaram as contas dos administradores e as demonstra¢des financeiras da
Companhia relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, (ii) deliberaram a
destinac&o do lucro liquido de referido exercicio R$ 141.829,00 da seguinte forma (a) R$ 7.091,00
para reserva legal da companhia, R$ 67.369,00 para reserva de lucros acumulados e (b) R$
67.369,00 serdo distribuidos aos acionistas a titulo de dividendos obrigatérios, e (iii) deliberar
acerca da reducdo do capital social da Companhia, com a consequente alteracdo do artigo 5° do

estatuto social da Companhia, se aprovada a reducéo.

Na Assembleia Geral Ordinéria realizada em 23 setembro de 2020, os acionistas da Companhia
(i) aprovaram as contas dos administradores e as demonstracdes financeiras da Companhia

relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2019, deliberaram a destinacédo do lucro



liquido de referido exercicio R$ 135.845,00 da seguinte forma (a) R$ 0,00 para reserva legal da
companhia, R$ 67.369,00 para reserva de lucros acumulados e (b) R$ 67.923,00 serdo distribuidos

aos acionistas a titulo de dividendos obrigatorios.

Na assembleia realizada em 25 de outubro de 2021, foi deliberada, por unanimidade dos membros
do Conselho de Administracdo, a destituicdo dos atuasi membros da Diretoria da Companhia, Sr.
Luiz Augusto Faria do Amaral e Sr. José Alves Neto, Diretor Presidente e Diretor de Relagcdo com
Investidores, respectivamente. Sendo certo que os cargos serdo ocupados pelo Sr. Felipe Gabriel
Machado Cargnin, como Diretor Presidente, e o Sr. Marco Antdnio Junqueira de Arantes, como

Diretor de Relagdo com Investidores.



6.5. Indicar se houve pedido de faléncia, desde que fundado em valor relevante, ou de

recuperacdo judicial ou extrajudicial do emissor, e o estado atual de tais pedidos

N&o houve pedido de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Companhia.



6.6. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

N&o ha outras informagGes relevantes acerca do histérico da companhia, exceto por aguelas ja

mencionadas no presente formulario de Referéncia.



7.1-A. Indicar, caso o0 emissor seja sociedade de economia mista:

a. interesse publico que justificou sua criacao;

b. atuacdo do emissor em atendimento as politicas publicas, incluindo metas de

universalizagéo, indicando:

I. 0S programas governamentais executados no exercicio social anterior, 0s
definidos para o exercicio social em curso, e 0s previstos para 0s proximos
exercicios sociais, critérios adotados pelo emissor;

ii. quanto as politicas publicas acima referidas, investimentos realizados,
custos incorridos e a origem dos recursos envolvidos — geragdo propria de
caixa, repasse de verba publica e financiamento, incluindo as fontes de
captacao e condicoes;

iii. estimativa dos impactos das politicas publicas acima referidas no
desempenho financeiro do emissor ou declarar que nao foi realizada anélise

do impacto financeiro das politicas publicas acima referidas

c. processo de formagcao de precos e regras aplicaveis a fixacao de tarifas;

N&o aplicavel. A Companhia néo é sociedade de economia mista



7.1. Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas
controladas

A Companhia é uma securitizadora de créditos sob a forma de sociedade por ac¢Ges de capital
aberto, constituida nos termos da Lei das Sociedades por Ac¢des e da Lei n® 9.514/97, com objeto
de aquisicdo e securitizagdo de recebiveis imobiliarios, bem como de créditos e direitos
creditorios do agronegdcio e a aquisicdo e securitizacdo de créditos em geral, a emisséo e
colocacdo no mercado financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou qualquer outro
titulo de crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514/97 e outras
disposicOes legais, bem como a realizagdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissdo de titulos. Atua exclusivamente
no mercado brasileiro, sem qualquer atuacdo regional especifica. N&o possui quaisquer

controladas ou coligadas.



7.2. Em relacdo a cada segmento operacional que tenha sido divulgado nas ultimas
demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio social ou, quando houver, nas
demonstracdes financeiras consolidadas, indicar as seguintes informacdes :

a. produtos e servigos comercializados;

b. receita proveniente do segmento e sua participa¢do na receita liquida do emissor

c. lucro ou prejuizo resultante do segmento e sua participacédo no lucro liquido do emissor
Néo aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



7.3. Em relagdo aos produtos e servi¢cos que correspondam aos segmentos operacionais

divulgados no item 7.2, descrever:

a. caracteristicas do processo de producéo;

b. caracteristicas do processo de distribuicao;

C. caracteristicas dos mercados de atuacado, em especial:

i. participagdo em cada um dos mercados;

ii. condicBes de competicdo nos mercados;

d. eventual sazonalidade;

e. principais insumos e matérias primas, informando:

i. descricdo das relagdes mantidas com fornecedores, inclusive se estdo sujeitas a

controle ou regulamentacdo governamental, com indicacdo dos ¢rgdos e da

respectiva legislacéo aplicavel;

ii. eventual dependéncia de poucos fornecedores;

iii. eventual volatilidade em seus pregos.

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



7.4. ldentificar se ha clientes que sejam responsaveis por mais de 10% da receita liquida

total do emissor, informando:

a. montante total de receitas provenientes do cliente;

b. segmentos operacionais afetados pelas receitas provenientes do cliente.

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



7.5. Descrever os efeitos relevantes da regulacéo estatal sobre as atividades do emissor,

comentando especificamente:

a. necessidade de autorizagGes governamentais para o exercicio das atividades e histérico de

relacdo com a administracdo publica para obtencao de tais autorizacdes;
b. politica ambiental do emissor e custos incorridos para o cumprimento da regulacéo
ambiental e, se for o caso, de outras praticas ambientais, inclusive a adesdo a padrées

internacionais de protecao ambiental;

c. dependéncia de patentes, marcas, licencas, concessdes, franquias, contratos de royalties

relevantes para o desenvolvimento das atividades.

Néo aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B
- ndo informado.



7.6. Em relacdo aos paises dos quais o0 emissor obtém receitas relevantes, identificar:

a. receita proveniente dos clientes atribuidos ao pais sede do emissor e sua participagdo na
receita liquida total do emissor;

b. receita proveniente dos clientes atribuidos a cada pais estrangeiro e sua participacdo na
receita liquida total do emissor;

c. receita total proveniente de paises estrangeiros e sua participacdo na receita liquida total

do emissor.

Néo aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria

B - ndo informado.



7.7. Em relag&o aos paises estrangeiros divulgados no item 7.6, informar em que medida o
emissor esta sujeito a regulacao desses paises e de que modo tal sujeicdo afeta os negocios

do emissor.

Né&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



7.8. Em relacdo a politicas socioambientais, indicar:

a. seoemissor divulga informagdes sociais e ambientais
b. a metodologia seguida na elaboracéo dessas informagoes
c. seessas informacgdes sdo auditadas ou revisadas por entidade independente

d. a péagina na rede mundial de computadores onde podem ser encontradas essas

informacodes

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada na Categoria B

- ndo informado.



7.9. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

N&o hé outras informac0es relevantes sobre as atividades da Companhia a serem divulgadas, além

daquelas constantes deste Formulario de Referéncia.



8.1. Indicar a aquisicéo ou alienacéo de qualquer ativo relevante que nédo se enquadre como

operacao normal nos negoécios do emissor

N&o ha ativos que ndo se enquadre como operacdo hormal nos negécios da companhia.



8.2. Indicar alteracdes significativas na forma de condugdo dos negocios do emissor

N&o houve alteragdes significativas na forma de conducdo dos negdcios da companhia.



8.3. Identificar os contratos relevantes celebrados pelo emissor e suas controladas néo

diretamente relacionados com suas atividades operacionais

N&o houve contratos celebrados que néo estavam relacionados com a atividade operacional da

companhia.



8.4. Fornecer outras informac6es que o emissor julgue relevantes

N4o hé outras informagdes acerca de negdcios extraordinarios a serem destacadas.



9.1. Descrever os bens do ativo ndo-circulante relevantes para o desenvolvimento das

atividades do emissor, indicando em especial:

a.

Vi.
vii.

viii.

Xi.

Xii.

Ativos imobilizados, inclusive aqueles objeto de aluguel ou arrendamento,
identificando a sua localizacéo;

Ativos intangiveis, tais como patentes, marcas, licengas, concessdes, franquias e
contratos de transferéncia de tecnologia, nome de dominio na rede mundial de
computadores, informando:

Duracéo
eventos que podem causar a perda dos direitos relativos a tais ativos

possiveis consequéncias da perda de tais direitos para o emissor

as sociedades em que o emissor tenha participacédo e a respeito delas informar:

denominacéo social

sede

atividades desenvolvidas

participacéo do emissor

se a sociedade é controlada ou coligada

se possui registro na CVM

valor contabil da participacao

valor de mercado da participacdo conforme a cotagdo das acbes na data de
encerramento do exercicio social, quando tais a¢gdes forem negociadas em mercados
organizados de valores mobiliarios

valorizacdo ou desvalorizacdo de tal participacdo, nos 3 ultimos exercicios sociais,
de acordo com o valor contabil

valorizacao ou desvalorizacdo de tal participacdo, nos 3 Ultimos exercicios sociais,
de acordo com o valor de mercado, conforme as cotacGes das acOes na data de
encerramento de cada exercicio social, quando tais a¢des forem negociadas em
mercados organizados

montante de dividendos recebidos nos 3 Gltimos exercicios sociais

razBes para aquisicdo e manutencado de tal participacao

N&o aplicavel. JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo - Companhia Classificada

na Categoria B - ndo informado.



9.2. Fornecer outras informac6es que o emissor julgue relevantes

N4&o h& nenhuma informacéo relevante acerta dos ativos da Companhia a serem destacados.



10.1. Os diretores devem comentar sobre:

a. Condicdes financeiras e patrimoniais gerais.

A diretoria entende que a Companhia apresenta condicdes financeiras e patrimoniais adequadas
para implementar seu plano

de negdcio e cumprir as suas obrigagdes de curto e longo prazos. As receitas recorrentes geradas
sdo plenamente capazes de

fazer frente as despesas e aos demais custos da Companhia.

Os indices de endividamento da Companhia (individual) confirmam estas condi¢des, a saber:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Garantia de Capitais de terceiros 10,468182 2,572254 4,563286 12,130564 0,670704 6,072514 - 0,012364  2,110354 3,586871  1,967885875 1,070882

Patriménio Liquido
Passivo Exigivel

Endividamento Geral 0,0871938 0,279935 0,179750 0,076158 0,598550 0,141392  1,012517  0,321507 0,218014 0,3369 0,482836

Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo
Ativo Total

A Companhia apresenta aumento nas garantias a frente do capital de terceiros e reducdo do
endividamento geral, sendo as receitas correspondentes da manutengdo do Patrimdnio Separado

suficientes para a obtencéo de lucros.

N&o obstante, independente do fluxo de caixa da Companhia, 0s acionistas e a administracdo da
Companbhia reiteram o compromisso de integralizacao de capital, caso eventualmente recursos se

facam necessarios para a cobertura de alguma obrigacdo da Companhia.

Quanto aos indices de liquidez, também a amparar as adequadas condicOes financeiras da

Companhia (individual), o quadro é o seguinte:



2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liquidez Corrente

Ativo Circulante 11,47 3,57 0,71 13,13 1,67 7,07 0,99 3,11 4,59 2,97 2,07
Passivo Circulante

Liquidez Imediata

Disponivel 11,47 3,54 0,62 10,14 0,70 138 0,11 1,10 3,50 0,26 0,15
Passivo Circulante

Liquidez Geral
Ativo Circulante +Realizdvel a Longo Prazo 11,47 3,57 5,56 13,13 1,67 7,07 0,99 3,11 4,59 2,97 2,07
Passivo Circulante + Passivo no Circulante

A Companhia apresenta aumento nos indices de liquidez, devido a reducdo nas despesas
administrativas para manutengdo da mesma, enquanto as receitas correspondentes da manutengéo

do Patriménio Separado foram suficientes para a obtencdo de lucros.

N&o obstante, independente do fluxo de caixa da Companhia, os acionistas e a administracdo da
Companbhia reiteram o compromisso de integralizacao de capital, caso eventualmente recursos se

facam necesséarios para a cobertura de alguma obrigacdo da Companbhia.

b. Estrutura de capital:

O capital da Companhia (individual) é formado apenas por capital privado, assim composto:

Estrutura de Capital (R$) 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Patriménio Liguido (a) 9.212,00 150.837,00  450.953,00 305.205,00 105.766,00  108.698,00 - 637,07 52.341,00 165.014,00 239.474,00 | 105.348,00
Passivo circulante + Passive ndo circulante (b) 880,00 58.640,00 98.822,00 25.160,00 157.694,00 17.900,00 51.528,00 24.802,00  46.005,00 121.691,00 98.375,00
Passivo total (c) 10.092,00 209.477,00  549.775,00 330.365,00 263.460,00 126.598,00 50.890,93 77.143,00 211.019,00 361.165,00 | 203.723,00
% Capital proprio (a)/{c) 91% 2% 82% 92% 40% 86% -1% 68% 78% 66% 52%
% Capital de Terceiros (b)/(c) 9% 28% 18% 8% 60% 14% 101% 32% 22% 34% 48%

A Companhia apresentou lucro de R$ 135.845,00 decorrente de reducdo nas despesas
administrativas para manutencdo da mesma, sendo que essas despesas foram integralmente

pagas em 2020.

Em relacdo a possibilidade de os acionistas da Companhia efetuarem o resgate das a¢6es de que
sdo titulares, ndo ha previsao

no estatuto social da Companhia neste sentido, de modo que as a¢fes ndo sdo resgataveis.




c. Capacidade de pagamento em relacéo aos compromissos financeiros assumidos.

Os Diretores da Companhia entendem que compromissos financeiros assumidos até a presente
data serdo custeados com os recursos disponiveis para tanto, sendo que a Companhia tem ativos
suficientes para fazer frente a estes compromissos. Prova disso sdo os valores em caixa e
equivalentes a caixa nos exercicios de 2011, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e

2020 e as contas a pagar dos exercicios correspondentes (individual):

Caixa e equivalentes de Caixa Contas a pagar

2011 RS 207.743,00 RS 58.640,00
*2012 RS 61.664,00 R$98.822,00
2013 RS 255.061,00 RS 25.160,00
2014 RS 109.859,00 RS 157.694,00
2015 RS 24.663,00 RS 17.900,00
2016 RS 5.484,00 RS$ 51.528,00
2017 RS 27.160,00 RS 24.802,00
2018 RS 160.813,00 RS 46.005,00
2019 RS 31.855,00 RS 121.691,00
2020 RS 14.373,00 R$98.375,00

* Em 2012 o saldo em contas a pagar inclui RS 94.709 de dividendos propostos, ndo significa compromisso com terceiros.

d. fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos néo-

circulantes utilizadas.

A Companhia tem como fontes de financiamento 0s recursos de seu capital social e aqueles
decorrentes da remuneracao obtidas em decorréncia da emissao de valores mobiliarios tais como

os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, conforme estabelecido em seu objeto social.

e. Fontes de financiamento para capital de giro e para investimentos em ativos ndo-

circulantes que pretende utilizar para cobertura de deficiéncias de liquidez.

A Companhia utilizara capital préprio para eventuais deficiéncias de liquidez.

f. Niveis de endividamento e as caracteristicas de tais dividas, descrevendo ainda:

i. Contratos de empréstimo e financiamento relevantes;

ii. Outras relacdes de longo prazo com instituicdes financeiras;



iii. Grau de subordinacéo entre as dividas;

iv. Eventuais restricdes impostas ao emissor, em especial, em relacdo a limites de
endividamento e contratacdo de novas dividas, a distribuicdo de dividendos, a alienacao de
ativos, a emissao de novos valores mobiliarios e a alienacgéo de controle societario, bem como

se 0 emissor vem cumprindo essas restricoes

Os Diretores esclarecem que a Companhia ndo possui contratos de empréstimo e financiamento
ou outras relac6es de longo prazo com instituicdes financeiras.

Muito embora a Companhia ndo tenha dividas, os Diretores informam que em caso de eventual
insolvéncia as dividas da Companhia seguirdo o seguinte grau de subordinacdo: (a) créditos
trabalhistas; (b) créditos com garantia real até o limite do valor do bem gravado; (c) créditos
tributarios, independentemente da sua natureza e tempo de constituicdo, excetuada as multas
tributarias; (d) os créditos com privilégio especial; (e) os créditos quirografarios; e (f) os créditos
subordinados, tudo na forma do disposto no artigo 83 da Lei 11.101/2005.

Os Diretores destacam, por fim, que os créditos imobiliarios objeto de securitizagdo constituem
patrimonio separado que nao se confunde com os ativos da securitizadora, nos termos do artigo

11, 1, da Lei n°® 9.514/97. Via de consequéncia, esses ativos

nado respondem a eventual insolvéncia da Companhia.

g. Limites dos financiamentos contratados e percentuais ja utilizados

A Companhia ndo possui contratos de financiamento.

h. Alterac6es significativas em cada item das demonstracgdes financeiras.

A Diretora informa as alteracGes significativas das demonstracdes financeiras da Companhia

(individual) referentes aos exercicios de 2014, 2015 e 2016 através de analise vertical e horizontal

do balanco patrimonial.



patri iais em 31 de 0

(Em Reais)
Ativo Nota 2020 w vh ” 2019 w vh " 2018 w vh 2017 W vh 2016 w vh " 2015 w vh | 2014 W
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 14.373 7% -55% 31.855 9% -80% 160.813 76% 492%  27.160 35% 395% 5484 11% -78% 24.663 19% -78% 100.859 42%
Clientes 36.380 18% 23%  20.574 8% 16% 25509 12% 10%  23.092 30% 88% 12.266 24% 0% - 0% 0% - 0%
Impostos a compensar 5 12.999 6% -14% 15.136 4% -39% 24.697 12% -8% 26.891 35% -19% 33.141 65% 60% 20.699 16% 10% 18.749 7%
Outros créditos a 0% 0% o% 0% - 0% 0% - 0% -100% __ 1.236 1% -99% _134.852 51%
Total do ativo circulante 63.761 31% -17% _ 76.365 21% 64% _211.010 100% 174% _ 77.143 100% 52% 50.801 100% 9% 46.508 37% -82% _263.460 100%
Nao circulante
Contrato de matuo - partes relaci 6 130.062 60% -51% _284.600 79% 0% - 0% 0% - 0% 0% - 0% -100% _ 80.000 63% 0% - 0%
Total do ativo nao circulante 130.062 60% -51% _284.600 79% 0% - 0% 0% - 0% 0% - 0% -100% _ 80.000 63% 0% - 0%

Total do ativo 203.723 100% -44% _ 361.165 100% 71% _211.010 100% 174% __77.143 61% 52% 50.801 100% -60% _126.508 100% -52% _263.460 100%

Passivo Nota " 2020 w vh " 2010 w vh” 208 w vh’ 207 w vh 7 206 w vh © 2015 w vh T 204 w
Circulante
Fornecedores 7 - 0% -100% 25212 7% 22% 20654 10%  12% 18.431 24% 57% 42.926 84% 225% 13.100 10% 01%  152.428 58%
Impostos e contribuigdes a recolher - 30.452 15% 96% 15.526 4% 32% 11.767 6% 85% 6.371 8% 7% 5.949 12%  180% 2.057 2% -61% 5 2%
Dividendos propostos 8c 67.023 33% -16% _ 80.053 22% 496% _ 13.584 6% 0% - 0%  -100% 2.653 5% 0% 2.653 2% 0% - 0%
Total do passivo circulante 08.375 48% -10% _121.601 34% 165% _ 46.005 22% 85% _ 24.802 32% -52% 51528 101% 188% 17.000 14% -89% _157.604 60%
Patriménio Liquido

Capital social subscrito 8 28.005 14% -81%  150.000 42% 0%  150.000 71% 0%  150.000 194% 0% 150.000 205% 0% 150.000 118% 0% 150.000 57%
(-) Capital social a integralizar o% 0% 0% - o 0% - 0% -100%  (45.000) -88% 0% (45.000) -36% 0% (45.000) -17%
Reserva de lucros 76.443 38% -15%  80.474 25% 496% 15014 7% 0% - 0% 0% - 0% -100% 3.608 3%  383% 766 0%
Prejuizos acumulados o% 0% 0% - 0%  -100%_ (97.650) -127% -8% (105.637) -208% 0% - 0% 0% - 0%
Total do patriménio liquido 105348 52% -56% _230.474 66% 45% _165.014 78% 215% _ 52.341 68% -8316% (637) 1%  -101% _108.608 86% 3% 105.766_40%

Total do passivo 203723 100% -44% _361.165 100% 71% _211.010 100% 174% __77.143 61% 52% 50.801 100% -60% _126.508 100% -52% _263.460 100%

Com relacdo as demonstracfes financeiras da Companhia (individual), notadamente

alteracdes significativas, os Diretores destacam que:

as suas

Em 2014 refere-se substancialmente a gastos incorridos para inicio de estruturacdo de
operacdo para cliente, que serdo futuramente reembolsados pelo mesmo, conforme
disposicdes contratuais, em 2015 os valores foram recebidos quase que em sua totalidade.
Em 2015 refere-se a 2 contratos de mutuo concedidos a TRX Investimentos Imobiliérios,
controladora da Companhia, liquidados em 2016.

Em 2014 refere-se basicamente a duas notas de débitos a pagar para a TRX Investimentos
no montante de R$ 139.205, referente a reembolso de gastos da estrutura gerencial e
administrativa. Em 2017, 2016 e 2015 referem-se basicamente a fornecedores
administrativos.

Em 2015 a Companhia apresentou lucro e consequentemente foram provisionados os
dividendos minimos obrigatdrios, que foram pagos em 2017.

A variagdo de 2015 para 2014 refere-se basicamente ao mutuo efetuado, conforme nota
b. A variagdo de 2016 para 2015 refere-se basicamente a reducdo de fornecedores. A
variacdo de 2017 para 2016 refere-se basicamente ao lucro auferido pela Companhia.

As variagOes de 2014 a 2016 referem-se aos impostos retidos nas emissdes das notas de
servicos (IRRF e CSL), os quais ndo foram compensados em, uma vez que a Companhia
apresentou prejuizo. Ja em 2017 foram compensados impostos do Lucro auferido.

As reservas de lucros foram compensadas com o prejuizo apurado em 2016 e em 2017 a
variacao refere-se ao lucro auferido.

A variacdo de 2017 para 2018 refere-se basicamente ao lucro auferido pela Companhia.



TRX Securitizadora de Créditos Imobiliérios S.A.

Demonstragio do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em Reais)

Nota

Receita operacional liquida 9

Os diretores acrescem ainda que:

Em 2014 refere-se & estruturagdo da operagdo de securitizacdo dos
créditos imobilidrios da 6* a 112 Séries da 1% emissdo, e taxa de
manutencao, em 2015 referem-se a taxa de manutencao da 1a a 11a séries
da la emissdo, Em 2016 refere-se a estruturacdo da operagdo de
securitizacdo dos créditos imobilidrios da 13? a 152 Séries da 1 emissao,
e taxa de manutencdo, Em 2017 referem-se a taxa de manutengdo da la
a 15a séries da 1a emisséo.

Em 2014 referem-se basicamente ao rateio das despesas da TRX
Investimentos que foram alocadas de acordo com os gastos decorridos
das novas emissdes, em 2015 referem-se apenas as despesas
administrativas para manutencdo da Companhia, Em 2016 referem-se
basicamente ao rateio das despesas da TRX Investimentos que foram
alocadas de acordo com os gastos decorridos das novas emissdes, em
2017 referem-se apenas as despesas administrativas para manutencéo da
Companhia.

Referem-se basicamente ao Imposto de Renda e Contribuicdo Social
sobre o Lucro na proporcao de 25% e 9% respectivamente sobre o lucro

do trimestre.



10.2. Os diretores devem comentar:

a. Resultados das operacgdes do emissor, em especial:

i. Descricdo de quaisquer componentes importantes da receita;

Em relagdo aos exercicios de 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020, os Diretores da
Companhia destacam que até o0 momento, estruturou a emissdo de 15 (treze) séries referentes a 12
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”). O principal componente da receita
da Companhia esta representado na taxa de securitizacdo inerente a prestacdo dos servicos de
securitizacdo em cada operagdo. Além disso, a Companhia conta com uma receita recorrente
derivada da prestacdo dos servicos de administracdo do patriménio separado (regime fiduciario)

constituido para cada operacao.

ii. Fatores que afetaram materialmente os resultados operacionais.

A Diretoria informa que houve qualquer evento digno de registro que afetou os resultados
operacionais da Companhia

nos exercicios de 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020.

b. Variagoes das receitas atribuiveis & modificagdes de precos, taxas de cdmbio, inflacéo,

alteracgdes de volumes e introducéo de novos produtos e servicos.

N&o aplicavel.
JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

— ndo informado.
c. Impacto da inflacdo, da variacao de precos dos principais insumos e produtos, do cambio
e da taxa de juros no resultado operacional e no resultado financeiro do emissor, quando

relevante

N&o aplicavel.



JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



10.3. Os diretores devem comentar os efeitos relevantes que os eventos abaixo tenham
causado ou se espera que venham a causar nas demonstracdes financeiras do emissor e em
seus resultados:

a. Introducéo ou alienacdo de segmento operacional;

Os diretores informam que ndo houve qualquer alteracdo ou alienacdo de segmento operacional
da Companhia.

b. Constituicao, aquisi¢cdo ou alienacao de participacao societaria;

A Diretoria esclarece que Companhia ndo constituiu outras sociedades, nem adquiriu ou alienou

participacOes societarias de outras empresas.

c. Eventos ou operagdes ndo usuais.

Informam os Diretores que desde a sua constituigdo a Companhia ndo se envolveu em operacgdes

nado usuais ou diversas daguelas estabelecidas no seu objeto social.



10.4. Os diretores devem comentar:

a. mudancas significativas nas praticas contabeis;

A Diretoria informa que ndo ocorreram mudancas significativas nas praticas contabeis da

Companbhia para os exercicios de 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020.

b. efeitos significativos das alterac@es em préticas contabeis;

A Diretoria informa que ndo ocorreram alteragdes em praticas contébeis da Companhia para os

exercicios de 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020..

c. ressalvas e énfases presentes no parecer do auditor.

A Diretoria informa que o parecer do auditor ndo contém ressalvas e/ou énfases para serem

comentadas para os exercicios de 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020..



10.5. Os diretores devem indicar e comentar politicas contabeis criticas adotadas pelo
emissor, explorando, em especial, estimativas contabeis feitas pela administracéo sobre
guestdes incertas e relevantes para a descri¢ao da situacao financeira e dos resultados, que
exijam julgamentos subjetivos ou complexos, tais como: provisdes, contingéncias,
reconhecimento da receita, créditos fiscais, ativos de longa duracdo, vida Gtil de ativos ndo-
circulantes, planos de pensdo, ajustes de conversdo em moeda estrangeira, custos de
recuperacdo ambiental, critérios para teste de recuperagdo de ativos e instrumentos

financeiros

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



10.6. Os diretores devem descrever os itens relevantes ndo evidenciados nas demonstracoes

financeiras do emissor, indicando:

a) os ativos e passivos detidos pelo emissor, direta ou indiretamente, que ndo aparecem no

seu balanco patrimonial (off-balance sheet items), tais como:

i. arrendamentos mercantis operacionais, ativos e passivos

ii. carteiras de recebiveis baixadas sobre as quais a entidade mantenha riscos e

responsabilidades, indicando respectivos passivos

iii. contratos de futura compra e venda de produtos ou servicos

iv. contratos de construcdo nédo terminada

v. contratos de recebimentos futuros de financiamentos

A Diretoria declara que a Companhia ndo possui ativos e passivos diretos ou indiretamente que

ndo aparecem no seu balanco patrimonial

b. outros itens ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras

A Diretoria declara que ndo possui itens relevantes ndo evidenciados nas demonstracoes
financeiras findas em 31 de dezembro de 2013, 31 de dezembro de 2014, 31 de dezembro de
2015, 31 de dezembro de 2016, 31 de dezembro de 2017, 31 de dezembro de 2018, 31 de
dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2020.



10.7. Em relacdo a cada um dos itens ndo evidenciados nas demonstragdes financeiras

indicados no item 10.6, os diretores devem comentar:

a. como tais itens alteram ou poderdo vir a alterar as receitas, as despesas, 0 resultado
operacional, as despesas financeiras ou outros itens das demonstragdes financeiras do

emissor;

b. natureza e o propésito da operacéo;

c. natureza e montante das obrigac6es assumidas e dos direitos gerados em favor do emissor

em decorréncia da operagao.

N&o ha comentéarios a tecer a este respeito, tendo em vista que a Companhia ndo possui, direta ou
indiretamente, ativos e passivos que ndo aparecem no seu balanco patrimonial (off-balance sheet
items) e que todos os itens estdo evidenciados nas demonstragOes financeiras da Companhia,

conforme mencionado na ficha 10.6. do presente Formulario de Referéncia.



c10.8. Os diretores devem indicar e comentar os principais elementos do plano de negécios

do emissor, explorando especificamente os seguintes topicos:

A Diretoria informa que o plano de negécios da Companhia permanece tendo a securitiza¢do de
créditos, como objeto principal das atividades da Companhia, no que se refere a obtencdo de
resultados.

a. investimentos, incluindo:

i. descri¢do quantitativa e qualitativa dos investimentos em andamento e dos investimentos

previstos.

Neste momento a Diretoria ndo considera serem necessarios novos aportes de capital voltados a

investimentos adicionais ou elevagdo da capacidade instalada.

ii. fontes de financiamento dos investimentos;

As fontes de financiamento para investimentos de capital relacionados a elevagdo da capacidade
instalada sdo efetuadas com recursos préprios advindos do resultado e dos lucros da Companhia
ou de novos aportes de capital por parte dos acionistas. Ndo estdo previstas novas fontes de

financiamento no plano de negécios da Companhia.

Os investimentos da Companhia para a aquisicdo de créditos imobilirios sdo financiados por
investidores do mercado financeiro e de capitais, que adquirem os CRI — Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e a liquidagdo dos créditos adquiridos é efetuada com esta fonte de

financiamento.

iii. desinvestimentos relevantes em andamento e desinvestimentos previstos.

Informam os diretores que a Companhia ndo vem realizando agfes que impliguem em

desinvestimentos e ndo ha previsao de realiza-los no planejamento em execuc¢édo pela Companhia.

b. desde que j& divulgada, indicar a aquisi¢cdo de plantas, equipamentos, patentes ou outros

ativos que devam influenciar materialmente a capacidade produtiva do emissor.



Os Diretores esclarecem que a Companhia ndo possui e ndo tem previsdo de adquirir

investimentos desta natureza.

¢. novos produtos e servicos, indicando:

i. descricdo das pesquisas em andamento ja divulgadas

Os Diretores informam que a Companhia ndo possui pesquisas em andamento, pois opera com
um produto especifico, consistente na emissdo de CRIs, e ndo tem previsao de criar novas linhas

de negdcios, produtos ou servicos.

ii. montantes totais gastos pelo emissor em pesquisas para desenvolvimento de novos

produtos ou servigos

Os Diretores informam que a Companhia ndo tem previsao de criar novas linhas de negécios, ndo

ha previsdo de gastos em pesquisas para desenvolvimento de novos produtos ou servigos.

iii. projetos em desenvolvimento ja divulgados;

Os Diretores informam que a Companhia ndo tem previsdo de criar novas linhas de negdcios,

portanto ndo possui projetos em desenvolvimento ja divulgados.

iv. montantes totais gastos pelo emissor no desenvolvimento de novos produtos e servicos.

Os Diretores informam que, considerando que a Companhia ndo tem previsdo de criar novos
produtos e servigos, ndo ha previsdo de gastos em pesquisas para desenvolvimento de novos

produtos ou Servicos.



10.9. Comentar sobre outros fatores que influenciaram de maneira relevante o desempenho

operacional e que ndo tenham sido identificados ou comentados nos demais itens desta se¢ao

N&o existem quaisquer fatores que tenham influenciado o desempenho operacional da

Companbhia.



11.1. As projecdes devem identificar:

a. objeto da projecéo

b. periodo projetado e o prazo de validade da projecéo

c. premissas da projecdo, com a indicacdo de quais podem ser influenciadas pela

administracdo do emissor e quais escapam ao seu controle

d. valores dos indicadores que sdo objeto da previséo

A Companhia néo divulgou projec6es ou estimativas ao mercado nos trés ultimos exercicios.



11.2. Na hipétese de o emissor ter divulgado, durante os 3 ultimos exercicios sociais,

projecdes sobre a evolugdo de seus indicadores:

a. informar quais estdo sendo substituidas por novas projecdes incluidas no formulario e

quais delas estdo sendo repetidas no formulario;

b. quanto as projecdes relativas a periodos ja transcorridos, comparar os dados projetados
com o efetivo desempenho dos indicadores, indicando com clareza as razdes que levaram a

desvios nas projecoes;
c. quanto as projecOes relativas a periodos ainda em curso, informar se as projecdes

permanecem validas na data de entrega do formulario e, quando for o caso, explicar por

gue elas foram abandonadas ou substituidas.

A Companhia ndo divulgou nos ultimos 03 (trés) exercicios projecdes ou estimativas.



12.1. Descrigéo a estrutura administrativa do emissor, conforme estabelecido no seu estatuto

social e regimento interno, identificando:

a. atribuicGes de cada 6rgéo e comité, identificando se possuem regimento interno préprio

A Administragdo da Companhia é exercida por um Conselho de Administracdo e uma Diretoria.
E facultada a instalacdo de Conselho Fiscal, nio permanente. O Estatuto Social define as
atribuicbes e competéncias de cada 6rgdo na seguinte forma: Compete ao Conselho de
Administracdo, na forma da Lei 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 (“Lei das Sociedades por
Acgoes”).

I. fixar a orientagdo geral dos negdcios da Companhia;

Il. eleger e destituir os Diretores da Companhia e fixar-lhes as atribui¢6es, observado o que a
respeito dispuser o Estatuto Social;

Il. fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
Companbhia, solicitar informac@es sobre contratos celebrados ou em via de celebracéo, e quaisquer
outros atos;

IV. convocar a assembleia-geral quando julgar conveniente, ou no caso do artigo 132 da Lei das
Sociedades por Acdes;

V. manifestar-se sobre o relatério da administracéo e as contas da Diretoria;

VI. manifestar-se previamente sobre atos ou contratos, quando o Estatuto Social assim o exigir;
VII. deliberar, quando autorizado pelo Estatuto Social, sobre a emisséo de agdes ou de bénus de
subscrigao;

VIII. autorizar, se o Estatuto Social ndo dispuser em contrério, a alienacdo de bens do ativo ndo
circulante, a constituicdo de 6nus reais e a prestacdo de garantias a obrigagdes de terceiros; e

IX. escolher e destituir os auditores independentes.

O Conselho de Administracdo da Companhia é constituido por 3 (trés) membros, necessariamente

acionistas, eleitos em Assembleia Geral e com mandato de 02 (dois) anos.



A Diretoria é composta por 2 (dois) Diretores, 1 (um) Diretor Presidente e 1(um) Diretor de
RelacBes com Investidores, acionistas ou ndo, todos eleitos e destituiveis pelo Conselho de
Administracdo, para 0 mandato de 2 (dois) anos.

O Estatuto Social da Companhia estabelece em seu artigo 16, paragrafos 1°, 2° e 3° as
competéncias e atribuicBes de cada

um dos Diretores, as quais sdo detalhadas no item 12.1, d, abaixo.

A cada exercicio social a Assembleia Geral, por deliberacdo de seus acionistas, podera instalar
Conselho Fiscal, que tera as

atribui¢des e competéncia previstas na forma da Lei 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 (“Lei das
Sociedades por A¢des™), a

12.1 - Descricdo da estrutura administrativa

saber:

I. fiscalizar, por qualquer de seus membros, os atos dos administradores e verificar o cumprimento
dos seus deveres legais e

estatutarios;

I1. opinar sobre o relatério anual da administracdo, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar

necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral,

I11. opinar sobre as propostas dos 6rgdos da administracdo, a serem submetidas a Assembleia
Geral, relativas & modifica¢do do capital social, emissdo de debéntures ou bdnus de subscrigéo,
planos de investimento ou orcamentos de capital, distribuicdo de dividendos, transformacéo,
incorporacdo, fusdo ou ciséo;

IV. denunciar, por qualquer de seus membros, aos 6rgaos de administracdo e, se estes ndo
tomarem as providéncias necessarias para a protecdo dos interesses da Companhia, a8 Assembleia

Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis a Companhia;



V. convocar a Assembleia Geral Ordinaria, se 0s 6rgaos da administracdo retardarem por mais de
1 (um) més essa convocacdo, e a extraordinaria, sempre que ocorrerem motivos graves ou
urgentes, incluindo na agenda das Assembleias as matérias que considerarem necessarias;

VI. analisar, ao menos trimestralmente, o balancete e demais demonstragdes financeiras
elaboradas periodicamente pela Companhia;

VII. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; e

VIII. exercer essas atribuicdes, durante a liquidacdo, tendo em vista as disposicBes especiais que

a regulam.

Quando instalado o Conselho Fiscal serd composto por 03 (trés) membros efetivos e 03 (trés)

suplentes.

Os oOrgdos de administragdo sdo obrigados, através de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicéo dos membros em exercicio do Conselho Fiscal, dentro de 10 (dez) dias, copias das atas
de suas reunides e, dentro de 15 (quinze) dias do seu recebimento, copias dos balancetes e demais
demonstraces financeiras elaboradas periodicamente e, quando houver, dos relatorios de

execucao de or¢camentos.

O Conselho Fiscal, a pedido de qualquer dos seus membros, solicitard aos 6rgdos de
administracdo esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora,
assim como a elaboragdo de demonstra¢des financeiras ou contdbeis especiais.

Os membros do Conselho Fiscal assistirdo as reunides do Conselho de Administracéo, se houver,
ou da Diretoria, em que se deliberar sobre os assuntos em que devam opinar (incisos Il, 111 e VI
acima).

Se a Companhia tiver auditores independentes, o Conselho Fiscal, a pedido de qualquer de seus
membros, podera solicitar-lhes esclarecimentos ou informacdes, e a apuragdo de fatos especificos.
Se a Companhia ndo tiver auditores independentes, o Conselho Fiscal podera, para melhor
desempenho das suas funcdes, escolher contador ou firma de auditoria e fixar-lhes os honorérios,
dentro de niveis razoaveis, vigentes na praca e compativeis com a dimensdo econémica da

Companhia, 0s quais serdo pagos por esta.



O Conselho Fiscal devera fornecer ao acionista, ou grupo de acionistas que representem, no
minimo 5% (cinco por cento) do capital social, sempre que solicitadas, informacdes sobre

matérias de sua competéncia.

As atribuicBes e poderes conferidos pela lei ao Conselho Fiscal ndo podem ser outorgados a outro

6rgdo da Companhia.

O Conselho Fiscal podera, para apurar fato cujo esclarecimento seja necessario ao desempenho
de suas fungdes, formular, com justificativa, questdes a serem respondidas por perito e solicitar a
Diretoria que indique, para esse fim, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, 3 (trés) peritos, que
podem ser pessoas fisicas ou juridicas, de notério conhecimento na area em questdo, entre 0s

guais o Conselho Fiscal escolhera 1 (um), cujos honoréarios serdo pagos pela Companhia.

Compete especificamente ao Diretor Presidente: (i) submeter a aprovagdo do Conselho de
Administracdo as matérias propostas pela Diretoria; (ii) formular as estratégias e diretrizes
operacionais da Companhia, bem como estabelecer os critérios para a execucdo das deliberagdes

da Assembleia Geral e do Conselho de Administragdo, com a participagdo dos demais Diretores;

(i) exercer a supervisao de todas as atividades da Companbhia; (iv) coordenar e superintender as
atividades da Diretoria, convocando e presidindo as suas reunides; e (v) exercer as demais

atribuigdes que Ihe forem conferidas pelo Conselho de Administracdo.

Compete ao Diretor Executivo: (i) substituir o Diretor Presidente em suas auséncias e
impedimentos; (ii) coordenar as atividades das areas financeiras, tesouraria, controladoria,
sistemas e juridica da Companhia; (iii) apoiar o Diretor Presidente no relacionamento com 6rgaos
governamentais; e (iv) exercer as demais atribuicGes que lhes forem conferidas pelo Conselho de

Administracao.



Compete ao Diretor de Relagfes com Investidores: (i) observar e cumprir as disposi¢des legais
afetas a seu cargo na forma da Lei aplicavel; (ii) exercer as atribui¢es que Ihe sdo conferidas
pelas Instrugdes da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 358 e 480, assim como qualquer outro
normativo aplicavel ao cargo; (iii) exercer as demais atribuicGes que Ihe forem conferidas pelo
Conselho de Administragéo.

A representacdo ativa e passiva da Companhia, em juizo ou fora dele, bem como a pratica de
todos os atos juridicos que criem modifiquem ou extingam quaisquer direitos e obrigacoes,
contratos, aquisicdo e alienacdo de bens moveis e imoveis, competem a 2 (dois) membros da

Diretoria, assinando em conjunto.

b. em relagdo aos membros da diretoria estatutaria, suas atribui¢des e poderes individuais,
indicando se a diretoria possui regimento interno préprio, e informando, em caso positivo,
orgdo responsavel pela aprovacdo, data da aprovacdo e, caso o emissor divulgue o
regimento, locais na rede mundial de computadores onde o documento pode ser consultado

Item de Preenchimento Facultativo — Companhia classificada na Categoria B — N&o Informado.

c. data de instalacéo do conselho fiscal, se este ndo for permanente, e de criagdo dos comités.

Item de Preenchimento Facultativo — Companbhia classificada na Categoria B — N&o Informado.

c. mecanismos de avaliacdo de desempenho de cada 6rgédo ou comité e de seus membros,

identificando o método utilizado

Item de Preenchimento Facultativo — Companbhia classificada na Categoria B — N&o Informado.

d. se hd mecanismos de avaliacdo de desempenho do conselho de administracao e de cada
6rgédo ou comité que se reporta ao conselho de administracéo, informando, em caso positivo:
X i. aperiodicidade da avaliacdo e sua abrangéncia, indicando se a avaliacao é feita somente
em relagdo ao 6rgdo ou se inclui também a avaliacdo individual de seus membros X ii.
metodologia adotada e os principais critérios utilizados na avaliacdo X iii. como o0s
resultados da avaliacdo séo utilizados pelo emissor para aprimorar o funcionamento deste

6rgdo; e X iv. se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos.

Item de Preenchimento Facultativo — Companbhia classificada na Categoria B — N&o Informado.



12.2. Descrever as regras, politicas e praticas relativas as assembleias gerais, indicando:

a) prazos de convocacao;

b) competéncias;

c) enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral

estardo a disposi¢cao dos acionistas para anélise;

d) identificacdo e administracéo de conflitos de interesses;

e) solicitacdo de procuragdes pela administragdo para o exercicio do direito de voto;

f) formalidades necessarias para aceitagdo de procuragfes outorgadas por acionistas,
indicando se o emissor exige ou dispensa reconhecimento de firma, notarizacao,
consularizacao e traducdo juramentada e se 0 emissor admite procuragfes outorgadas por

acionistas por meio eletrénico;

g) formalidades necessarias para aceitacdo do boletim de voto a disténcia, quando enviados
diretamente a companhia, indicando se 0 emissor exige ou dispensa reconhecimento de

firma, notarizacgdo e consularizagéo;

h) se a companhia disponibiliza sistema eletronico de recebimento do boletim de voto a

distancia ou de participacéo a distancia;

i) instrucdes para que acionista ou grupo de acionistas inclua propostas de deliberagao,
chapas ou candidatos a membros do conselho de administracdo e do conselho fiscal no

boletim de voto a distancia;
j) se a companhia disponibiliza féruns e péaginas na rede mundial de computadores
destinados a receber e compartilhar comentarios dos acionistas sobre as pautas das

assembleias;

k)Outras informagcdes necessarias a participacdo a distancia e ao exercicio do direito de voto

a distancia

Né&o aplicavel.



JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



12.3. Descrever as regras, politicas e praticas relativas ao conselho de administracao,
indicando:

a) namero de reunides realizadas no ultimo exercicio social, discriminando entre nimero de

reunides ordindrias e extraordinarias

b) se existirem, as disposi¢Ges do acordo de acionistas que estabelecam restri¢ao ou

vinculacéo ao exercicio do direito de voto de membros do conselho

C) regras de identificacdo e administracéo de conflitos de interesses

d) se o emissor possui politica de indicagéo e de preenchimento de cargos do conselho de

administracdo formalmente aprovada, informando, em caso positivo:

i orgao responsavel pela aprovagéo da politica, data da aprovagéao e, caso 0 emissor
divulgue a politica, locais na rede mundial de computadores onde o documento

pode ser consultado

ii. principais caracteristicas da politica, incluindo regras relativas ao processo de
indicagdo dos membros do conselho de administracéo, & composi¢do do érgéo e

a selecdo de seus membros

N&o aplicavel.
JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B
—ndo informado.



12.4. Se existir, descrever a clausula compromisséria inserida no estatuto para a resolucgéo

dos conflitos entre acionistas e entre este e 0 emissor por meio de arbitragem.

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



12.5/6 - Composic¢do e experiéncia profissional da administracdo e do conselho fiscal

Nome

CPF

Data de
nascimento

Profissao

Outros cargos e fungdes exercidas no emissor

Orgao
administragao

Cargo eletivo
ocupado

Descri¢do de outro cargo / fungdo

Data da eleicao

Data de posse

Prazo do
mandato

Foi eleito pelo
controlador

Numero de Mandatos
Consecultivos

Percentual de participagao
nas reunides

Luiz Augusto Faria do Amaral Pertence Conselho deAdministracdo 18/03/2019 Até 18/03/2021 2

287.209.408-31 Engenheiro 12 - Presidente do C.A 18/03/2019 Sim 0%

José Alves Neto Pertence a Diretoria e ao Conselhode  01/02/2016 Até 18/03/2021 0
Administragdo

277.920.228-97 Engenheiro 22 — Diretor de Risco 01/02/2016 Sim 0%

Gabriel Pertence apenas ao Conselho de 01/07/2019 Até 18/03/2021 0

Aparecido Administragdo

Codato Sarkis

Barbosa

325.282.598-83 Administrador 22 - Diretor de Gestdo 01/07/2019 Sim 0%

Vitor Caetanel Nogueira Pertence a Diretoria e ao Conselhode 01/02/2016 Até 18/03/2021 0
Administra¢do

218.086.418-33 Advogado 30 - Presidente do C.A. e Diretor 01/02/2016 Sim 100.00%

Presidente



Experiéncia profissional / Declaragdo de eventuais condenacgdes / Critérios de
Independéncia

Luiz Augusto Faria do Amaral - 287.209.408-31

Nos ultimos cinco anos atuou como acionista e Diretor da Companhia TRX Investimentos Imobilidrios S.A., que tem como atividades precipuas a consultoria e administracdo
de bens imdéveis, préprios ou de terceiros, bem como a andlise econdémica e financeira de ativos imobilidrios em geral. A Companhia também atua na realizacdo de
investimentos em projetos imobilidrios, podendo ainda participar de outras sociedades, como sécia, acionista ou cotista. Nesta companhia coordena a equipe financeira
para estruturacao de empréstimos junto a instituicdes financeiras para financiamento de operag¢des imobilidrias. Também coordena a emissao de Cédulas de Crédito
Imobiliario (CCl) representativas de contratos de locacdo atipica para posterior emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) por securitizadoras contratadas.
Desde fevereiro de 2010 é acionista, Presidente do Conselho e Administracdo e Diretor Presidente da companhia TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A.,
companhia na qual é responsavel pela validacdao das operagdes imobilidrias. De janeiro de 1998 a dezembro de 2007 atuou como Diretor Técnico da Tamiz Engenharia Ltda.,
coordenando empreendimentos imobilidrios residenciais e projetos executivos e legais dos empreedimentos investidos. O administrador é graduado em Engenharia Civil
pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, em Sao Paulo e tem MBA Executivo de Economia, com énfase em mercado imobiliario, pela Fundacdao Getulio Vargas, em Sao
Paulo. O administrador declara, para os fins e nos termos do item 12.8.b. do Anexo 24 da Instrugcdo CVM n2. 480/2009 que, nos ultimos 5 (cinco) anos, ndo esteve sujeito
aos efeitos de nenhuma condenacao criminal, nenhuma condenacdo ou aplicacdo de pena em processo administrativo perante a CVM e nenhuma condenacao transitada
em julgado, na esfera judicial ou administrativa, que tivesse por efeito a suspensao ou inabilitacdo para a pratica de qualquer atividade profissional ou comercial.

José Alves Neto - 277.920.228-97

Nos ultimos cinco anos atuou como acionista e Diretor da Companhia TRX Investimentos Imobilidrios S.A., que tem como atividades precipuas a consultoria e administracdo
de bens imdveis, proprios ou de

terceiros, bem como a analise econdmica e financeira de ativos imobilidrios em geral. A referida Companhia também atua na realizagdo de investimentos em projetos
imobilidrios, podendo ainda participar de outras sociedades, como sdcia, acionista ou cotista. Responde pelas areas comercial e operacional da Companhia. E acionista e
membro do conselho de administragao do Grupo Jose Alves, conglomerado empresarial com mais de 50 anos de existéncia que atua nos setores industrial de bebidas,
embalagens PET, ensino superior, loca¢do de veiculos, real estate e tecnologia. E engenheiro de produg3o, com MBA em Gestdo Estratégica pela Faculdade Alfa de Goiania
e MBA Executivo pelo IBMEC. O administrador declara, para os fins e nos termos do item 12.8.b. do Anexo 24 da Instru¢gdo CVM n2. 480/2009 que, nos ultimos 5 (cinco)
anos, nao esteve sujeito aos efeitos de nenhuma condenagao criminal, nenhuma condenag¢ado ou aplicagdo de pena em processo administrativo perante a CVM e nenhuma
condenacdo transitada em julgado, na esfera judicial ou administrativa, que tivesse por efeito a suspensao ou inabilitacdo para a pratica de qualquer atividade profissional
ou comercial.




Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa - 325.282.598-83

Gabriel Barbosa é responsavel pela Estruturagdo, Distribuicdo e Relagdo com Investidores dos Fundos da TRX Suas responsabilidades incluem a estruturacdo, prospeccao,
distribuicdo e captacdo de recursos para as operagdes de equity e financiamento, que objetivam a aquisicdo e desenvolvimento de iméveis pelos Fundos da TRX. Antes de
juntar se a TRX em 2016 integrou o time de captacgado institucional na SulAmérica Investimentos por 6 anos e, depois, trabalhou como Relationship Manager na Azimut Brasil
Antes, trabalhou na equipe comercial do HSBC Global Asset Management, onde iniciou sua carreira. Gabriel Barbosa é formado em Administra¢cdo de Empresas pela
Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo, possui MBA em Finangas pela Fundacgdo Getulio Vargas SP, certificacdo CGA ANBIMA e é gestor de carteiras habilitado pela
CVM.

Vitor Caetanel Nogueira - 218.086.418-33

Head do time Juridico do Grupo TRX, possui 12 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais brasileiros, com sélidos conhecimentos na concepcao,
desenvolvimento, planejamento e implantacdo de diversos tipos de operacdes estruturadas em tais dreas. Na drea imobiliaria, possui vasta experiéncia em incorporacao,
intermediac¢do, administracdo e regularizacdo imobiliaria, além de operacdes estruturadas em geral (com forte atuacdo da estruturacdo, negociacdo e implantacdo de
operacdes do tipo built to suit, sale and leaseback, acquisition, etc). Na area de capitais, possui vivéncia na constituicdo e rotina de Fundos de Investimentos (FIPs e FllIs) e
em operagdes estruturadas especificas (como Debéntures, Securitizagdo de Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, etc). Possui habilidades e conhecimentos em
operagdes de M&A, tendo atuado na condugdo e negocia¢do de diversas delas. Na TRX, é responsavel pela definicdo, planejamento e execugdo da estratégia legal de todas
suas unidades de negécio (built do suit, sale and leaseback, condominios modulares, parques logisticos, selfstorage, crédito, infraestrutura e administragdo de bens). Atuou
na Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. (empresa do Grupo Steinbruch) desde a constituicdo desta, onde foi responsavel pela montagem da area juridica e teve como
principal missdo o planejamento, execugao e conclusdo do projeto de transferéncia de todo Land Bank do Grupo Steinbruch para a Fibra (braco imobilidrios do grupo) e
regularizacdo de seus ativos. Atuou também na Coelho da Fonseca Empreendimentos Imobiliarios S.A., onde foi responsavel pela reestruturacdo da area juridica e teve

como principal missdo o planejamento, negociacdo e conclusdo de operacées de expansao territorial, por meio de operagdes de M&A. Vitor possui bacharelado em Direito
pela Universidade Metodista de Piracicaba — UNIMEP.




12.11. Descrever as disposi¢des de quaisquer acordos, inclusive apolices de seguro, que
prevejam o pagamento ou o reembolso de despesas suportadas pelos administradores,
decorrentes da reparacdo de danos causados a terceiros ou ao emissor, de penalidades
impostas por agentes estatais, ou de acordos com o objetivo de encerrar processos

administrativos ou judiciais, em virtude do exercicio de suas func¢des

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



12.13. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

A companhia informa que em razéo da presenca da totalidade dos acionistas na Assembleia Geral
Ordinéria, a Companhia fica dispensada da publicagdo da convocacdo da AGO do exercicio social
findo em 31/12/2014, 31/12/2015, 31/12/2016 e 31/12/2017, conforme disposto no art. 124, §4°
da Lei das S.A.

Todas as outras informagdes relevantes e pertinentes a este topico foram divulgadas nos itens

acima.



13.1. Descrever a politica ou préatica de remuneracdo do conselho de administracdo, da
diretoria estatutaria e ndo estatutaria, do conselho fiscal, dos comités estatutarios e dos
comités de auditoria, de risco, financeiro e de remuneracdo, abordando o0s seguintes
aspectos:

a. Objetivos da politica ou pratica de remuneracdo, informando se a politica de
remuneracdo foi formalmente aprovada, 6rgao responsavel por sua aprovacdo, data da
aprovacao e, caso o emissor divulgue a politica, locais na rede mundial de computadores
onde o0 documento pode ser consultado.

b. Composicdo da remuneracao, indicando:

i. Descricao dos elementos da remuneracao e os objetivos de cada um deles

ii. Qual a proporgéo de cada elemento na remuneracéo total

iii. Metodologia de célculo e de reajuste de cada um dos elementos da remuneracao

iv. Raz6es que justifiguem a composicdo da remuneracao

c. Principais indicadores de desempenho que séo levados em consideragdo na determinacéo

de cada elemento da remunerag&o.

d. Como a remuneracdo ¢ estrutura para refletir a evolucéo dos indicadores de desempenho.

e. Como a politica ou pratica de remuneragao se alinha aos interesses do emissor de curto,

médio e longo prazo.

f. Existéncia de remuneracdo suportada por subsidiarias, controladas ou controladores

diretos ou indiretos.

g. Existéncia de qualquer remuneracao ou beneficio vinculado a ocorréncia.

h. praticas e procedimentos adotados pelo conselho de administragdo para definir a
remuneracdo individual do conselho de administracéo e da diretoria, indicando:
i. 0s 6rgaos e comités do emissor que participam do processo decisorio, identificando

de que forma participam;



ii. critérios e metodologia utilizada para a fixacdo da remuneracdo individual,
indicando se ha a utilizacdo de estudos para a verificagdo das préaticas de mercado,

€, em caso positivo, os critérios de comparacado e a abrangéncia desses estudos;

iii. com que frequéncia e de que forma o conselho de administracdo avalia a

adequacdo da politica de remuneracdo do emissor

N&o aplicavel.
JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—ndo informado.



13.2 - Remuneragao total do conselho de administragao, diretoria estatutaria e conselho fiscal



Remuneracdo total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2020 - Valores Anuais

Conselho de Administragdo

Diretoria Estatutaria

Conselho Fiscal

Total

Ne total de membros

N2 de membros remunerados

o

o

o

Remuneracao fixa anual

Saldrio ou proé-labore

Beneficios direto e indireto

Participagdes em comités

Outros

o|o|o| o

o|o|oOo| o

[} NelNol Nl

Descrigdo de outras remuneragoes
fixas

Remuneragdo variavel

Bonus

Participagdo de resultados

Participagdao em reunides

Comissdes

Outros

oO|OoO|O0O|O| o

oO|O|O0O|O| o

[elNelNolNolNel

Descri¢do de outras remuneragées
variaveis

Pés-emprego

Cessagao do cargo

Baseada em agoes (incluindo opgdes)

Observagao

Ndo ha pagamento de qualquer
tipo de remuneragdo aos
administradores da Companhia.

N3o ha pagamento de
qualquer tipo de
remunerag¢do aos
administradores da
Companbhia.

Total da remuneragao




Remuneracio total prevista para o Exercicio Social corrente 31/12/2019 - Valores Anuais

Conselho de Administragdo

Diretoria Estatutaria

Conselho Fiscal

Total

Ne¢ total de membros

N2 de membros remunerados

o

o

o

Remuneracao fixa anual

Saldrio ou proé-labore

Beneficios direto e indireto

Participagdes em comités

Outros

o|lo|O| O

elNeolNolNe)

o|lo|O| O

Descri¢do de outras remuneragdes fixas

Remuneragdo variavel

Bonus

Participagdo de resultados

Participagdao em reunides

Comissdes

Outros

ojlo|Oo|O|O

ojlo|lo|oOo| O

ojlo|Oo|O|O

Descrigcdo de outras remuneragoes
variaveis

Pés-emprego

Cessagao do cargo

Baseada em agdes (incluindo opgdes)

Observagao

Ndo ha pagamento de qualquer
tipo de remuneragdo aos
administradores da Companhia.

Ndo ha pagamento de
qualquer tipo de remuneracgdo
aos administradores da
Companbhia.

Total da remuneragdo




Remuneragdo total do Exercicio Social em 31/12/2018 - Valores Anuais

Conselho de Administragdo

Diretoria Estatutaria

Conselho Fiscal

Total

N2 total de membros

N2 de membros remunerados

o

o

o

Remuneragao fixa anual

Salario ou proé-labore

Beneficios direto e indireto

Participagdes em comités

Outros

o|lo| o] ©

o|lo| o] ©

o|lOo| o] o

Descri¢dao de outras remuneragoes fixas

Remuneragao variavel

Bonus

Participagdo de resultados

Participagao em reunides

Comissoes

Outros

o|loOo| ol Oof ©

o|oOo| Oo| Oof ©

ol O| 0| O] O

Descrigdo de outras remuneragées
variaveis

Pés-emprego

Cessacao do cargo

Baseada em agoes (incluindo opgoes)

Observacao

Ndo ha pagamento de qualquer
tipo de remuneracgdo aos
administradores da Companhia.

N3o ha pagamento de qualquer
tipo de remuneracgdo aos
administradores da
Companhia.

Total da remuneragao




Remuneracdo total do Exercicio Social em 31/12/2017 - Valores Anuais

Conselho de Administragao

Diretoria Estatutaria

Conselho Fiscal

Total

Ne total de membros

N2 de membros remunerados

o

o

o

Remuneracao fixa anual

Saldrio ou proé-labore

Beneficios direto e indireto

Participagdes em comités

Qutros

o|o|o|Oo

o|jo|o|Oo

o|o|o|o

Descrigdo de outras remuneragdes fixas

Remuneragao variavel

Bonus

Participacgdo de resultados

Participagdao em reunides

Comissdes

Outros

ojlo|lOo|O|O

o|jlo|o|oOo|O

ojlo|lo|o|o

Descrigao de outras remuneragoes
varidveis

Pds-emprego

Cessagao do cargo

Baseada em agdes (incluindo opgdes)

Observagao

N3o ha pagamento de qualquer tipo
de remuneragdo aos administradores
da Companbhia.

N&o ha pagamento de qualquer
tipo de remuneragdo aos
administradores da Companhia.

Total da remuneragdo




Remuneracio total do Exercicio Social em 31/12/2016 - Valores Anuais

Conselho de Administragdo Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal Total
N2 total de membros 3
N2 de membros remunerados 0 0 0
Remuneracao fixa anual
Saldrio ou proé-labore 0 0 0
Beneficios direto e indireto 0 0 0
Participagdes em comités 0 0 0
Outros 0 0 0
Descri¢do de outras remuneragdes fixas
Remuneragao variavel
Bonus 0 0 0
Participacdo de resultados 0 0 0
Participagdao em reunides 0 0 0
Comissdes 0 0 0
Outros 0 0 0
Descri¢ao de outras remuneragdes variaveis
Pds-emprego 0 0 0
Cessagao do cargo 0
Baseada em agoes (incluindo opgdes) 0
Observagao N&o ha pagamento de qualquer tipo de | Ndo ha pagamento de qualquer

remunerac¢do aos administradores da | tipo de remuneracao aos

Companbhia. administradores da Companhia.
Total da remuneragao 0 0 0




Remuneracdo total do Exercicio Social em 31/12/2015 - Valores Anuais

Conselho de Administragdo

Diretoria Estatutaria

Conselho Fiscal

Total

Ne total de membros

N¢e de membros remunerados

o

o

o

Remuneracao fixa anual

Saldrio ou proé-labore

Beneficios direto e indireto

Participagdes em comités

Outros

o|o|oOo| o

o|o|o| o

o|o|o| o

Descri¢do de outras remuneragdes fixas

Remuneragao variavel

Bonus

Participagdo de resultados

Participagdao em reunides

Comissdes

Outros

oO|O0O|O0|Oo| o

o|oOo|Oo| oo

o|oOo|Oo| oo

Descrigdo de outras remuneragoes
varidveis

Pds-emprego

Cessagao do cargo

Baseada em agoes (incluindo opgdes)




Observagao

Ndo hda pagamento de qualquer tipo
de remuneragdo aos
administradores da Companbhia.

Ndo ha pagamento de qualquer
tipo de remuneragdo aos
administradores da Companhia.

Total da remuneragao




13.3. Em relagdo a remuneracao variavel dos 3 altimos exercicios sociais e a prevista para o
exercicio social corrente do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria e do

conselho fiscal, elaborar tabela com o seguinte contetdo:

Orgéo

o w

numero total de membros

o

numero de membros remunerados

2

em relacdo ao bonus:

i. valor minimo previsto no plano de remuneragéo

ii. valor maximo previsto no plano de remuneracéo

iii. valor previsto no plano de remuneragdo, caso as metas estabelecidas fossem
atingidas

iv. valor efetivamente reconhecido no resultado dos 3 Gltimos exercicios sociais

e. em relagdo a participacgdo no resultado:

i. valor minimo previsto no plano de remuneragéo

ii. valor maximo previsto no plano de remuneracéo

iii. valor previsto no plano de remuneragéo, caso as metas estabelecidas fossem

atingidas
iv. valor efetivamente reconhecido no resultado dos 3 Gltimos exercicios sociais
Néo aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B
—ndo informado.



13.4. Em relacé&o ao plano de remuneracéo baseado em a¢des do conselho de administragio
e da diretoria estatutaria, em vigor no altimo exercicio social e previsto para o exercicio
social corrente, descrever:

a. termos e condicdes gerais
b. principais objetivos do plano

o

forma como o plano contribui para esses objetivos

2

como o plano se insere na politica de remunerac¢édo do emissor
e. como o plano alinha os interesses dos administradores e do emissor a curto, médio
e longo prazo

f. ndmero maximo de ac¢les abrangidas
g. numero maximo de opgdes a serem outorgadas
h. condicGes de aquisi¢éo de ac¢des

critérios para fixacdo do preco de aquisi¢ao ou exercicio
critérios para fixacédo do prazo de exercicio

—
.

k. forma de liquidacéo

I. restricOes a transferéncia das acoes

m. critérios e eventos que, quando verificados, ocasionardo a suspensao, alteracao ou
extingdo do plano

n. efeitos da saida do administrador dos 6rgéos do emissor sobre seus direitos previstos
no plano de remuneragéo baseado em agoes

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.5. Em relagdo a remuneracdo baseada em ag¢des reconhecida no resultado dos 3 Gltimos
exercicios sociais e a prevista para o exercicio social corrente, do conselho de administracao

e da diretoria estatutaria, elaborar tabela com o seguinte contetdo:

a. Orgdo

b. numero total de membros

c. numero de membros remunerados

d. em relacdo a cada outorga de op¢bes de compra de agdes:

i. data de outorga

ii. guantidade de opgdes outorgadas

iii. prazo para que as opgdes se tornem exerciveis

iv. prazo maximo para exercicio das opgoes

V. prazo de restricéo a transferéncia das agdes

vi. preco médio ponderado de exercicio de cada um dos seguintes grupos de opgdes:

e em aberto no inicio do exercicio social

e perdidas durante o exercicio social

e exercidas durante o exercicio social

e expiradas durante o exercicio social

e. valor justo das opcGes na data de cada outorga

f. diluicdo potencial em caso de exercicio de todas as opgdes outorgadas

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.6. Em relagéo as opcdes em aberto do conselho de administracdo e da diretoria

estatutaria ao final do altimo exercicio social, elaborar tabela com o seguinte contetdo:

a. Orgéo

b. numero de membros

c. numero de membros remunerados

d. em relagdo as opg¢des ainda néo exerciveis

i. quantidade

ii. data em que se tornardo exerciveis

iii. prazo maximo para exercicio das opgdes

iv. prazo de restricdo a transferéncia das agdes

V. preco médio ponderado de exercicio

vi. valor justo das opcdes no Gltimo dia do exercicio social

e. em relagdo as opgdes exerciveis

i. quantidade

ii. prazo maximo para exercicio das opgoes

iii. prazo de restricdo a transferéncia das agdes

iv. preco médio ponderado de exercicio

V. valor justo das opg¢des no ultimo dia do exercicio social

vi. valor justo do total das opg¢des no ultimo dia do exercicio social
N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.7. Em relagéo as opcoes exercidas e a¢des entregues relativas & remuneracgédo baseada em

acdes do conselho de administracdo e da diretoria estatutaria, nos 3 Ultimos exercicios

sociais, elaborar tabela com o seguinte contetdo:

o 0 T W

Orgéo
namero de membros
namero de membros remunerados
em relacdo as opg¢des exercidas informar:
namero de a¢des
preco médio ponderado de exercicio
valor total da diferenca entre o valor de exercicio e o valor de mercado das agdes
relativas as op¢des exercidas
em relacdo as agGes entregues informar:
namero de agdes
preco médio ponderado de aquisicao
valor total da diferenga entre o valor de aquisi¢do e o valor de mercado das a¢oes
adquiridas

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—ndo informado.



13.8. Descricdo sumaria das informacdes necessdrias para a compreensdo dos dados

divulgados nos itens 13.5 a 13.7, tal como a explicacdo do método de precificacdo do valor

das ac0es e das opc¢0es, indicando, no minimo:

a. modelo de precificacéo

b. dados e premissas utilizadas no modelo de precificacao, incluindo o preco médio
ponderado das acdes, preco de exercicio, volatilidade esperada, prazo de vida da
opcao, dividendos esperados e a taxa de juros livre de risco

c. método utilizado e as premissas assumidas para incorporar os efeitos esperados de
exercicio antecipado

d. forma de determinacéo da volatilidade esperada

e. sealguma outra caracteristica da opcéo foi incorporada na mensuragéo de seu valor
justo

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.9. Informar a quantidade de a¢Ges ou cotas direta ou indiretamente detidas, no Brasil ou
no exterior, e outros valores mobilidrios conversiveis em acdes ou cotas, emitidos pelo
emissor, seus controladores diretos ou indiretos, sociedades controladas ou sob controle
comum, por membros do conselho de administracéo, da diretoria estatutaria ou do conselho

fiscal, agrupados por érgao:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.10. Em relacgéo aos planos de previdéncia em vigor conferidos aos membros do conselho

de administracgdo e aos diretores estatutarios, fornecer as seguintes informac6es em forma

de tabela:
a. Orgdo
b. ndmero de membros
c. namero de membros remunerados
d. nome do plano
e. quantidade de administradores que rednem as condicdes para se aposentar

f. condigdes para se aposentar antecipadamente

g. valor atualizado das contribui¢cBes acumuladas no plano de previdéncia até o
encerramento do ultimo exercicio social, descontada a parcela relativa a
contribuicdes feitas diretamente pelos administradores

h. valor total acumulado das contribuicGes realizadas durante o Ultimo exercicio social,
descontada a parcela relativa a contribuicbes feitas diretamente pelos
administradores

i. se haa possibilidade de resgate antecipado e quais as condicdes

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.12. Descrever arranjos contratuais, apdlices de seguros ou outros instrumentos que
estruturem mecanismos de remuneracdo ou indenizagdo para os administradores em caso
de destituicdo do cargo ou de aposentadoria, indicando quais as consequéncias financeiras

para o emissor:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.13. Em relacéo aos 3 ultimos exercicios sociais, indicar o percentual da remuneracao total
de cada 6rgéo reconhecida no resultado do emissor referente a membros do conselho de
administracao, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal que sejam partes relacionadas
aos controladores, diretos ou indiretos, conforme definido pelas regras contabeis que tratam

desse assunto.

Os administradores da Companhia ndo receberam nenhum tipo de remuneracdo em razdo das
fungBes que exercem, tendo em vista que tais remunerag¢Ges nunca foram fixadas pela Assembleia
Geral da Companbhia, desde a sua constituicao, inclusive em relacdo aos ultimos 3 (trés) exercicios

sociais e ao presente exercicio social.



13.14. Em relacdo aos 3 ultimos exercicios sociais, indicar os valores reconhecidos no
resultado do emissor como remuneracdo de membros do conselho de administracdo, da
diretoria estatutaria ou do conselho fiscal, agrupados por 6rgéo, por qualquer razdo que
ndo a funcdo que ocupam, como por exemplo, comissdes e servicos de consultoria ou

assessoria prestados:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



13.15. Em relagdo aos 3 ultimos exercicios sociais, indicar os valores reconhecidos no
resultado de controladores, diretos ou indiretos, de sociedades sob controle comum e de
controladas do emissor, como remunera¢do de membros do conselho de administracao, da
diretoria estatutaria ou do conselho fiscal do emissor, agrupados por 6rgéo, especificando a

gue titulos tais valores foram atribuidos a tais individuos:

Os membros do conselho de administracdo, da diretoria estatutaria ou do conselho fiscal da
Companhia ndo receberam nenhum tipo de remuneracdo em razdo das funcGes que exercem,
tendo em vista que tais remuneracgdes nunca foram fixadas pela Assembleia Geral da Companbhia,
desde a sua constituicdo, inclusive em relagdo aos ultimos 3 (trés) exercicios sociais e ao presente

exercicio social.



13.16. Fornecer outras informagdes que o emissor julgue relevantes.

N&o hé outras informacg0es relevantes acerca da remuneracao dos administradores da Companhia

a serem fornecidas.



14.1. Descrever os recursos humanos do emissor, fornecendo as seguintes informacoes:

a. numero de empregados (total, por grupos com base na atividade desempenhada e
por localizagdo geogréfica)

b. numero de terceirizados (total, por grupos com base na atividade desempenhada e
por localizagdo geogréafica)

c. indice de rotatividade

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



14.2. Comentar qualquer alteracéo relevante ocorrida com rela¢éo aos numeros divulgados

no item 14.1 acima

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



14.3. Descrever as politicas de remuneragdo dos empregados do emissor, informando:

a. politica de salérios e remuneracéo variavel

b. politica de beneficios

c. caracteristicas dos planos de remuneracdo baseados em ag¢bes dos empregados nao-
administradores, identificando:

i. grupos de beneficiarios

ii. condic@es para exercicio

iii. precos de exercicio

iv. prazos de exercicio
V. quantidade de a¢Bes comprometidas pelo plano
N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—ndo informado.



14.4. Descrever as relacfes entre o emissor e sindicatos, indicando se houve paralisacfes e

greves nos 3 Ultimos exercicios sociais

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



14.5. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

Nao ha outras informagdes relevantes acerca de recursos humanos da Companhia a serem

fornecidas.



15.1 / 15.2 - Posigdo acionaria



Acionista

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de Acionista controlador Ultima alteragdo
acionistas
Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandatdrio Tipo pessoa CPF/CNPJ
Qtde. agbes ordindrias Acgoes ordindrias % Qtde. a¢oOes preferenciais  AgOes preferenciais % Qtde. total de agGes Total agées %
(Unidades) (Unidades) (Unidades)
Detalhamento por classes de acoes (Unidades)
Classe agao Qtde. de a¢des (Unidades) Agoes %
TRX Holding Investimentos e Participacdes S.A
09.358.890/0001-82 Brasileira-SP Sim Sim 02/03/2015
Nao
28.904 99,9990% 0,00% 28.904 99,9990%
Luiz Augusto Faria do
Amaral
287.209.408-31 Brasileiro-SP Sim Nao 22/01/2010
Nao
1 0,001% 0,00% 1 0,001%
OUTROS
0 0,00% 0 0 0,00%
ACOES EM TESOURARIA
0 0,00% 0 0 0,00%
TOTAL
28.905 100% 0 28.905 100,00%




CONTROLADORA/INVESTIDA

Acionista

CPF/CNPJ acionista Nacionalidade-UF Participa de acordo de Acionista controlador
acionistas

Acionista Residente no Exterior Nome do Representante Legal ou Mandatdrio Tipo pessoa

Qtde. agbes ordindrias (Unidades) Acgles ordinarias % Qtde. agbes preferenciais Acgoes preferenciais %

(Unidades)

Ultima alteragdo

CPF/CNPJ

Qtde. total de agées Total agées %
(Unidades)

Controladora/Investida

CNPJ Acionista Composigdo capital social

TRX Holding Investimentos e ParticipagGes
S.A

09.358.890/0001-82

Ac¢bes em Tesouraria N3o 08/11/2013
Nao
3.500 3,50% 0 0,000 3.500 3,5
Classe agao Qtde. de agoes Agoes %
TOTAL 0 0,0000



LAFAS8 Brasileira-SP
13.783.481/0001-09 Ndo Sim 08/04/2019
Nao
48251 48,25% 0 0% 48251 48,25%
Classe acao Qtde. de agoes Acgoes %
TOTAL 0 0,0000
JANS Brasileira-SP
19.974.177/0001-17 Nao Sim 08/04/2019
Nao
48251 48,25% 0 0% 48251 48,25%
Classe acao Qtde. de agoes Acgoes %
TOTAL 0 0,0000
TOTAL 100.002 100 0 100.002 100%
TOTAL 67.100 100 0 67.100 100%




Controladora/Investida CNPJ Acionista Composigdo capital social

LAFA8 Empreendimentos

Luiz Augusto Faria do Amaral

287.209.408-31 Brasileira - SP N3o N3o

Nao

8.493.697 100% 0 0,00 49.200 99,00%

Controladora/Investida CNPJ Acionista Composigdo capital social

JAN8 Empreendimentos

José Alves Neto

277.920.228-97 Brasileira - SP N3o Nao

Nao

4.246.006 100% 0 0,00 49.200 99,00%

TOTAL 12.739.703 100,00 0 12.739.703 100%




15.4. Inserir organograma dos acionistas do emissor e do grupo econémico em que se insere,

indicando:

a. todos os controladores diretos e indiretos e, caso o emissor deseje, os acionistas com

participac¢ao igual ou superior a 5% de uma classe ou espécie de agoes

0,01% LAAF

3,5% TESOURARIA

0.1% LUIZ AUGUETD

b. principais controladas e coligadas do emissor

A Companhia ndo possui controladas ou coligadas, participa¢do em sociedades do grupo ou
sociedades sob controle comum.

c. participagdes do emissor em sociedades do grupo
A Companhia ndo possui participa¢do em sociedades do grupo.
d. participac¢des de sociedades do grupo no emissor

Além da participacdo da AH HOLDING INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES SA. ndo ha
participacdo de outras sociedades na Companhia.

e. principais sociedades sob controle comum

A Companhia ndo conta com sociedades sob o controle comum.



15.5. Com relacédo a qualquer acordo de acionistas arquivado na sede do emissor ou do qual

o controlador seja parte, regulando o exercicio do direito de voto ou a transferéncia de acdes

de emissao do emissor, indicar:

a. Partes

b. data de celebracdo

C. prazo de vigéncia

d. descri¢do das clausulas relativas ao exercicio do direito de voto e do poder de
controle

e. descricdo das clausulas relativas a indicagdo de administradores, membros de
comités estatutarios ou de pessoas que assumam posi¢oes gerenciais

f. descricdo das clausulas relativas a transferéncia de acles e a preferéncia para
adquiri-las

g. descrigdo das clausulas que restrinjam ou vinculem o direito de voto de membros
do conselho de administracéo ou de outros 6rgaos de fiscalizagdo e controle

Néo aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—ndo informado.



15.6. Indicar alteragdes relevantes nas participa¢des dos membros do grupo de controle e

administradores do emissor:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



15.7. Descrever as principais operacdes societarias ocorridas no grupo que tenham tido
efeito relevante para o emissor, tais como incorporacdes, fusdes, cisdes, incorporacgdes de
acoes, alienagdes e aquisicBes de controle societdrio, aquisicdes e alienacbes de ativos
importantes, indicando, quando envolver o emissor ou qualquer de suas controladas ou

coligadas:

a. Evento

b. principais condic6es do negdcio

c. sociedades envolvidas

d. efeitos resultantes da operacdo no quadro acionario, especialmente, sobre a participacao
do controlador, de acionistas com mais de 5% do capital social e dos administradores do
emissor

e. quadro societério antes e depois da operagao

f. mecanismos utilizados para garantir o tratamento equitativo entre os acionistas

No exercicio de 2019, a Companhia ndo passou por eventos societarios referentes a operacdes de
reorganizagdo, assim entendidas as incorporacdes, fusdes, cisGes e incorporacdes de acdes.
Também ndo ocorreram negacios juridicos que culminassem com eventual alienacdo ou aquisi¢ao
do controle acionario, tampouco transagdes que envolvessem ativos importantes para a

Companbhia.



15.8. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes:

Os administradores destacam que o capital social da companhia esté totalmente subscrito e

integralizado.



16.1. Descrever as regras, politicas e praticas do emissor quanto a realizacdo de transacdes
com partes relacionadas, conforme definidas pelas regras contabeis que tratam desse
assunto, indicando, quando houver uma politica formal adotada pelo emissor, o 6rgéo
responsavel por sua aprovacdo e, caso o emissor divulgue a politica, locais na rede

mundial de computadores onde o documento pode ser consultado

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria

B — ndo informado.



16.2 - Informacdes sobre as transacdes com partes relacionadas



Empréstimo ou Taxa de
. - Montange Saldo Montante ~ ] )
Parte relacionada Data transacao . . . . Duragao outro tipo de juros
envolvido (Reais)  existente (Reais) it
divida cobrados
Bolt 11 Empreendimentos Imobiliarios 26/12/2011 4.426.502,73 0,00 4.136.695,00  Operacdo foi liquidada NAO 0,000000

S.A

Relagdo com emissor
Objeto contrato
Garantia e seguros
Rescisdo ou extin¢do

Natureza e razédo para operagao

Posicéo contratual do emissor

Controlador Comum
Aquisicao de CCl para lastro de emissao de CRI
Nao houve garantias atreladas

no dia 03/10/2013

Nao foram estabelecidas em contrato condicGes de rescisdao ou extincdo do contrato
A Companbhia celebrou contratos de mutuo, sem estabelecimento de prazo de duracdo especifico, assim como nao se ajustou
nenhum tipo de juros remuneratérios na data da contratagao em cardter excepcional tendo em vista a necessidade da

devedora em fazer frente a obrigacées
operacionais.

Credor
Especificar
Owens 20 Empreendimentos Imobiliarios . 0.000000
S.A 27/12/2011 15.703.768,08 9.856.461,13  Nao aferivel Até 09/03/2022 NAO ’

Relagcdo com emissor
Objeto contrato
Garantia e seguros

Resciséo ou extingéo

Natureza e razéo para operacgao
Posicéo contratual do emissor

Especificar

Controlador Comum
Aquisicdo de CCl para lastro de emissado de CRI
Fianga

No contrato de CCl ndo foram estabelecidas em contrato condi¢Ges de rescisdo ou extingdo do

contrato.

Outra

Securitizadora




Trajano 21 Empreendimentos 18/05/2012 33.787.956,22 0,00 32.912.589,81 A operagao foi NAO 0,000000
Imobiliarios S.A liquidada em
19/11/2014
Rela¢do com emissor
Controlador Comum
Objeto contrato . .
Agquisicdo de CCl para lastro de emissao de CRI
Garantia e seguros .
Fianga
Rescisdo ou extingao No contrato de CCl ndo foram estabelecidas em contrato condicdes de rescisdo ou extin¢do
do contrato
Natureza e razdo para operacéao
Posicéo contratual do emissor
Outra
Especificar .
Securitizadora
Logbras Salvador Empreendimentos 21/03/2014 98.439,05 0,00 Nao aferivel Até 31/04/2014 NAO 0,000000

Imobiliarios S.A.
Relagdo com emissor
Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extingdo
Natureza e razdo para operagéao
Posicdo contratual do emissor

Especificar

Controlador Comum

Despesas a reembolsar
Ndo ha
garantias

Nao foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extingdo do contrato

Outra

Despesas a reembolsar




Logbras Salvador Empreendimentos 19/05/2014 155.250.000,00 0,00 Nao aferivel 30/11/2020 NAO 0,000000
Imobiliarios S.A.
Relagdo com emissor
Controlador Comum
Objeto contrato
Agquisicdo de CCl para lastro de emissao de CRI
Garantia e seguros
Fianga
Rescisdo ou extingao No contrato de CCl ndo foram estabelecidas em contrato condicdes de rescisdo ou
exting¢do do contrato.
Natureza e razdo para operagao
Posicao contratual do emissor
Outra
Especificar
Securitizadora
Carnegie 25 Empreendimentos 15/09/2014 26.674.943,25 24.176.433,54 Nao aferivel Até 06/11/2023 NAO 0,000000

Imobiliarios S.A.

Relagdo com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Rescisdo ou extin¢do

Natureza e raz&o para operacdo
Posicdo contratual do emissor

Especificar

Controlador Comum
Aquisi¢do de CCl para lastro de emissao de CRI
Fianca

Ndo foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extingao do contrato.

Outra

Securitizadora




Windsor 33 Empreendimentos 19/09/2014 45.973.330,65 35.417.590,30 N3o aferivel  Até 13/12/2023 NAO 0,000000
Imobiliarios S.A
Relagdo com emissor
Controlador Comum
Objeto contrato
Agquisicdo de CCl para lastro de emissao de CRI
Garantia e seguros
Fianga
Resciséo ou extingao
Nao foram estabelecidas em contrato condi¢es de rescisdo ou extincao do contrato.
Natureza e razdo para operacéao
Posicao contratual do emissor
Outra
Especificar
Securitizadora
Maori 07 Empreendimentos 08/12/2014 328.615,06 309.287,65 N3o aferivel  Até 16/12/2029 NAO 0,000000

Imobiliarios S.A
Relagdo com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extingdo

Natureza e razdo para operagao
Posicéo contratual do emissor

Especificar

Controlador Comum
Aquisi¢do de CCl para lastro de emissdo de CRI

Fianga

Nao foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extingdo do contrato.

Outra

Securitizadora




Maori 08 Empreendimentos 08/12/2014  34.551.384,94  32.217.257,63 Ndo aferivel Até 16/12/2029 NAO 0,000000
Imobiliarios S.A
Relagdo com emissor
Controlador Comum
Objeto contrato L L
Aquisicdo de CCl para lastro de emissdo de CRI
Garantia e seguros
Fianga
Rescisdo ou extingao N3o foram estabelecidas em contrato condi¢cdes de rescisdo ou extin¢do do
contrato.
Natureza e razdo para operagao
Posicao contratual do emissor
Outra
Especificar
Securitizadora
Maui 09 Empreendimentos 08/12/2014  3.113.466,31 SALDO N3o aferivel Até 16/12/2029 NAO 0,000000

Imobiliarios S.A

Relagdo com emissor
Objeto contrato
Garantia e seguros

Resciséo ou extingéo

Natureza e razdo para operagao
Posicao contratual do emissor

Especificar

EXISTENTE
Controlador Comum
Aquisigdo de CCl para lastro de emissdo de CRI

Fianga
Nao foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extingdo do
contrato.

Outra

Securitizadora




|\S/|aAUi 10 Empreendimentos Imobiliarios  08/12/2014 36.006.533,69 36.048.249,91 Nao aferivel Até 16/12/2029 NAO 0,000000
Relagdo com emissor
Controlador Comum
Objeto contrato
Aquisicdo de CCl para lastro de emissao de CRI
Garantia e seguros
Fianga
Resciséo ou extingdo
N3o foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extingdo do contrato.
Natureza e razdo para operacéao
Posicao contratual do emissor
Outra
Especificar
Securitizadora
Trajano 21 Empreendimentos 08/12/2014 45.307.000,00 41.783.463,32 Nao aferivel Até 16/12/2029 NAO 0,000000

Imobiliarios S.A
Relagdo com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extingdo

Natureza e razdo para operagao
Posicdo contratual do emissor

Especificar

Controlador Comum
Aquisicao de CCl para lastro de emissdo de CRI
Fianga

Nao foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extingao do contrato.

Outra

Securitizadora




TRX Holding
Investimentos e
Participacfes S.A
Relagcdo com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extingao

Natureza e razdo para

30/09/2014 139.205,00 0,00 Nao Até NAO 0,00000
aferivel 31/12/2016 0

Acionista Controlador

Aquisicdo de CCl para lastro de emissdo de
CRI

Fianga
Nao foram estabelecidas em contrato condicdes de rescisdao ou extincao
do contrato.

operacéao
Posicéo contratual
do emissor Outra
Especificar Securitizador
a
TRX _mygstimentos 01/12/2012  480.000,00 0,00 480.000,00 Empréstimo  SIM 0,00000
Imobiliarios pago no dia 0
23/12/2013

Relagcdo com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Rescis&o ou extingao

Natureza e razdo para
operagao

Controladora

Contrato de

mutuo

N3o houve garantias

atreladas

Ndo foram estabelecidas em contrato condi¢des de rescisdo ou extin¢do

do contrato

A Companbhia celebrou contratos de mutuo, sem estabelecimento de prazo de duracdo
especifico, assim como ndo se ajustou nenhum tipo de juros remuneratoérios na data da
contratacdo em carater excepcional tendo em vista a necessidade da devedora em fazer
frente a obrigac¢Ges

operacionais.



Posicéo contratual

do emissor Credor

Especificar

Owens 19 ~ .

Empreendimentos 14.530.836,0 8.923.035,3 Nao Até ) 0,00000
Imobilidrios S.A 10/10/2011 0 1 aferivel 09/02/2022 NAO 0

Rela¢cado com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extin¢éo

Natureza e razdo para operagao
Posicao contratual do emissor

Especificar

Controlador comum

Agquisicdo de CCl para lastro de emissdo de CRI

Fianga

No contrato de CCl ndo foram estabelecidas condicdes de rescisdo ou extincdo do contrato

Outra
Securitizadora

Mokarran 48 Empreendimentos
Imobiliarios S.A

Rela¢do com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extingéo

Natureza e razdo para operagao
Posicdo contratual do emissor

Especificar

24.670,750,2
27.510.000,00 1

0,00000
Ndo aferivel Até 09/03/2026 NAO 0

15/12/2015
Controlador comum
Aquisicao de CCl para lastro de emissao de CRI
Fianga
Nao foram estabelecidas em contrato condigdes de rescisdo ou extingao do contrato

Outra
Securitizadora




Pacificus 47 Empreendimentos ~ 0,000000
Imobiliarios S.A 15/04/2016 71.978.000,00 0,00 N3o aferivel 16/06/2020 NAO ’
Relag&o com emissor Controlador em comum

Objeto contrato Aquisicdo de CCl para lastro de emiss3o de CRI

Garantia e seguros N3o ha

Rescisdo ou extingao Ndo foram estabelecidas em contrato condi¢es de rescisao ou extingdo do contrato

Natureza e razdo para operagao

Posicé&o contratual do emissor Outra

Especificar Securitizadora

Logbras Salvador Empreendimentos 0,000000
Imobiliarios S.A 04/05/2016 5.438.662,50 0,00 Nao aferivel 30/11/2020 NAO

Relag&o com emissor Controlador em comum

Objeto contrato Aquisi¢do de CCl para lastro de emissdo de CRI

Garantia e seguros N3o ha

Rescisdo ou extingao Nao foram estabelecidas em contrato condigBes de rescisdo ou extingdo do contrato

Natureza e razdo para operagao

Posicéo contratual do emissor Outra

Especificar Securitizadora

Logbras Salvador Empreendimentos 0,000000

Imobiliarios S.A

Relagdo com emissor

Objeto contrato

Garantia e seguros

Resciséo ou extingéo

Natureza e razdo para operagao
Posicao contratual do emissor
Especificar

15/09/2016 68.308.000,00 63.145.511,21 Na&o aferivel Até 17/09/2031 NAO

Controlador em comum

Aquisicao de CCl para lastro de emissao de CRI

Nao ha

Ndo foram estabelecidas em contrato condicGes de rescisdo ou extingdo do contrato

Outra
Securitizadora



16.3. Em relacéo a cada uma das transagdes ou conjunto de transagdes mencionados no item
16.2 acima ocorridas no ultimo exercicio social: (a) identificar as medidas tomadas para
tratar de conflitos de interesses; e (b) demonstrar o carater estritamente comutativo das
condi¢bes pactuadas ou o pagamento compensatorio adequado.

Com relagéo as transagdes noticiadas no quadro 16.2. deste formulario de referéncia a Companhia
ndo conta com nenhuma politica para tratar de conflitos de interesse, dada a excepcionalidade da

operagdo com partes relacionadas, especialmente no que toca a operagGes de empréstimo.

A Companhia informou outras opera¢Ges com partes relacionadas tendo em vista a coincidéncia

de acionista controlador (TRX Holding Investimentos e Participagfes S.A.).

Analisando-as conjuntamente é possivel verificar que em todas elas a Companhia adquiriu
Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pelas Sociedades indicadas no quadro 16.2. como lastro
para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, cujas séries foram de fato langadas

consoante informagdes divulgadas no formulario de referéncia.

Ndo se tratam, portanto, de operacGes de empréstimos, mas de um processo operacional

necessario a consecucdo dos objetivos sociais da Companhia securitizadora.



16.4. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

N&o ha outras informacdes relevantes acerca da transacdo com partes relacionadas.



17.5. Fornecer outras informacfes que o emissor julgue relevantes

N&o hé outras informacg0es relevantes acerca do capital social da companhia, além daquelas ja

contidas neste formulario de referéncia.



18.2. Descrever, se existirem, as regras estatutarias que limitem o direito de voto de

acionistas significativos ou que os obriguem a realizar oferta publica:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



18.3. Descrever excegOes e clausulas suspensivas relativas a direitos patrimoniais ou

politicos previstos no estatuto:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



18.5-A. Numero de titulares de cada tipo de valor mobilidrio descrito no item 18.5, conforme

apurado no final do exercicio anterior, que sejam:

i. pessoas fisicas;
ii. pessoas juridicas;

iil. investidores institucionais

O emissor ndo possui acesso aos titulares de cada valor mobiliério, considerando que a informacéo
é protegida por sigilo, nos termos da Lei Complementar 105. Apenas o agente fiduciario de cada

emissdo detém essas informacdes.



18.6. Indicar os mercados brasileiros nos quais valores mobiliarios do emissor séo admitidos

a negociacao.

Os valores mobiliarios ja emitidos bem como aqueles que serdo futuramente emitidos pela

Companhia sdo admitidos & negociagdo junto a B3.



18.7. Em relacdo a cada classe e espécie de valor mobiliario admitida a negociagdo em

mercados estrangeiros, indicar:

a. pais

b. mercado

c. entidade administradora do mercado no qual os valores mobilidrios sdo admitidos a

negociagao

d. data de admissdo a negociagao

e. se houver, indicar o segmento de negociacdo

f. data de inicio de listagem no segmento de negociagado

g. percentual do volume de negociagdes no exterior em relacdo ao volume total de

negociacOes de cada classe e espécie no ultimo exercicio

h. se houver, proporcéo de certificados de depdsito no exterior em relacdo a cada classe

e espécie de acdes

i. se houver, banco depositario

j. se houver, institui¢do custodiante

N&o h& valores mobiliarios de emissdo da Companhia cuja negociacédo seja admitida em mercados

estrangeiros.



18.9. Descrever as ofertas publicas de distribuicao efetuadas pelo emissor ou por terceiros,
incluindo controladores e sociedades coligadas e controladas, relativas a valores mobiliarios

do emissor

(2) 12série da 1° emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administracdo, datada de 07 de outubro de 2011, as 10h00, foi
aprovada a 1* emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI1”) da Companhia, até o
limite de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), por prazo indeterminado. Os CRI serdo
emitidos em uma ou mais séries, nos termos da lei e regulamentacéo aplicaveis, e poderdo ter sua

colocacéo realizada de forma total ou parcial.

Conforme o Termo de Securitizacdo assinado em 10 de outubro de 2011, foram emitidos 48
(quarenta e oito) CRI com valor nominal unitario de R$ 302.725,76 (trezentos e dois mil,
setecentos e vinte e cinco reais e setenta e seis centavos), tendo a série valor global de
R$ 14.530.836,44 (quatorze milhGes, quinhentos e trinta mil, oitocentos e trinta e seis reais e
quarenta e quatro centavos). A data de vencimento dos CRI seré no dia 09 de fevereiro de 2022.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional, pelo seu
valor nominal unitério, acrescido da respectiva remuneracao (juros remuneratorios e corre¢éo
monetéaria), calculada pro rata temporis desde a data de emissdo até a data de sua efetiva

integralizacéo.

A distribuicdo foi efetuada por oferta publica com esfor¢os restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo Comissao de Valores Mobiliérios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“lnstrucdo CVM n° 476/09”) sob o regime de garantia firme de subscrigdo, para o
volume de R$ 11.000.000,00 (onze milhGes de reais), destinada exclusivamente a investidores

qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP™).

Por meio do Instrumento Particular de Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
créditos da 12 série da 1% emissdo de CRI da Companhia, datado de 10 de outubro de 2011, foi
alterada a “Clausula IV — Das Caracteristicas do CRI”, passando a 1* série da 1* emissdo a ter
valor total de R$ 14.530.836,00 (quatorze milhdes, quinhentos e trinta mil, oitocentos e trinta e
seis reais) e cada CRI valor nominal unitario de R$ 302.725,75 (trezentos e dois mil, setecentos

e vinte e cinco reais e setenta e cinco centavos).



Adicionalmente, foi incluido novo fator de risco na Se¢do “2. Fatores de Risco Relacionados a
Cedente e ao Imovel” do Anexo II do Termo de Securitizacdo, relativo ao risco decorrente da

aquisicdo do imovel.

Até a data de assinatura do Instrumento Particular de Aditamento ao Termo de Securitizacdo nao
houve subscri¢do dos CRI, razdo pela qual ndo foi necesséria a realizagdo de Assembleia Geral
de Titulares de CRI para prévia aprovacao das alteracfes do Termo de Securitizacao.

2% série da 12 emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administragdo, datada de 23 de dezembro de 2011, as 10h00, foi
aprovada a emissdo de CRI da 22 série da 12 emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizagdo assinado em 26 de dezembro de 2011, foram emitidos 13
(treze) CRI com valor nominal unitario de R$ 340.500, 21 (trezentos e quarenta mil, quinhentos
reais e vinte e um centavos), tendo a série valor global de R$ 4.426.502,73 (quatro milhdes,
guatrocentos e vinte e seis mil, quinhentos e dois reais e setenta e trés centavos). A data de
vencimento dos CRI serd no dia 03 de junho de 2020.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

A distribuicéo foi efetuada por oferta piblica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, destinada exclusivamente a investidores qualificados.

Houve o resgate total e antecipado dos CRI pelo cessionario dos recebiveis imobiliarios que
deram lastro aos titulos, em 3

de outubro de 2013.

(b) 32 série da 1% emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administragdo, datada de 26 de dezembro de 2011, as 10h00, foi

aprovada a emissao de CRI da 3? série da 12 emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizagdo assinado em 27 de dezembro de 2011, foram emitidos 52
(cinquenta e dois) CRI com valor nominal unitario de R$ 301.995, 54 (trezentos e um mil,
novecentos e noventa e cinco reais e cinquenta e quatro centavos), tendo a série valor global de
R$ 15.703.768,08 (quinze milhdes, setecentos e trés mil, setecentos e sessenta e oito reais e 0ito

centavos). A data de vencimento dos CRI seré no dia 09 de marco de 2022.



A distribuicdo foi efetuada por oferta publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
15.900.00,00 (quinze milhGes e novecentos mil reais), destinada exclusivamente a investidores

qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional, pelo seu
valor nominal unitéario, acrescido da remuneracao descrita no respectivo Termo de Securitizagao
(juros remuneratérios e correcao monetaria), calculada pro rata temporis desde a data de emissdo

até a data de sua efetiva integralizacéo.
43 série da 12 emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administragdo, datada de 17 de maio de 2012, as 10h00, foi aprovada
a emissao de CRI da 42
série da 12 emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizacdo assinado em 18 de maio de 2012, foram emitidos 101 (cento
e um) CRI com valor nominal unitario de R$ 334.534,22 (trezentos e trinta e quatro mil,
quinhentos e trinta e quatro reais e vinte e dois centavos), tendo a série valor global de R$
33.787.956,22 (trinta e trés milhdes, setecentos e oitenta e sete mil, novecentos e cinquenta e seis
reais e vinte e dois centavos). A data de vencimento dos CRI seré no dia 07 de junho de 2022.

A distribuicéo serd efetuada por oferta publica com esforcos restritos de colocacdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
26.000.000,00 (vinte e seis milhdes reais), destinada exclusivamente a investidores qualificados.
A integralizacdo dos CRI serd realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, pelo seu
valor nominal unitério,

acrescido da respectiva remuneracao (juros remuneratorios e correcdo monetaria) descrita no
respectivo Termo de

Securitizagdo, calculada pro rata temporis desde a data de emissdo até a data de sua efetiva
integralizacdo.

Houve o resgate total e antecipado dos CRI pelo cessionario dos recebiveis imobilidrios que
deram lastro aos titulos, em 19

de novembro de 2014.



62 série da 12 emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administracédo, datada de 03 de abril de 2014 as 10h:00, foi aprovada
a emissdo de CRI da 62 série da 12 emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizagdo assinado em 10 de abril de 2014, foram emitidos 3.105 (trés
mil, cento e cinco) CRI com valor nominal unitario de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), tendo
a série valor global de R$ 155.250.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes, duzentos e
cinquenta mil reais). A data de vencimento dos CRI serd no dia 17 de dezembro de 2027.

A distribuicdo foi efetuada por oferta pablica, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 400, sob o regime
de garantia firme de subscrigdo, para o volume de R$ 155.250.000,00 (cento e cinquenta e cinco
milhGes, duzentos e cinquenta mil reais), destinada exclusivamente a investidores qualificados.
A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitério.

Em 30/11/2020 foi realizada a recompra facultativa da totalidade do CRI no valor pagamento de
R$ 136.675.247,79 ( cento e trinta e seis milhGes, seiscentos e setenta e cinco mil, duzentos e

guarenta e sete reais e setenta e nove centavos)

72 série da 12 emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administracdo, datada de 11 de setembro de 2014 foi aprovada a
emissdo de CRI da 72 série da

12 emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizagdo assinado em 11 de setembro de 2014, foram emitidos 75
(setenta e cinco) CRI com valor nominal unitario de R$ 355.665,91 (trezentos e cinquenta e cinco
mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e noventa e um centavo), tendo a série valor global de R$
26.674.943,25 (vinte e seis milhdes, seiscentos e setenta e quatro mil, novecentos e quarenta e
trés reais e vinte e cinco centavos). A data de vencimento dos CRI serd no dia 06 de novembro de
2023.

A distribuicdo foi efetuada por oferta pablica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09,
sob o regime de garantia firme de subscricdo, para o volume de R$ 26.674.943,25 (vinte e seis

milhdes, seiscentos e setenta



e quatro mil, novecentos e quarenta e trés reais e vinte e cinco centavos), destinada
exclusivamente a investidores

qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitario.

Em Reunido do Conselho de Administracdo, datada 17 de setembro de 2014 foi aprovada a
emissdo de CRI da 82 série da 1?

emisséo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizacdo assinado em 17 de setembro de 2014, foram emitidos 135
(cento e trinta e cinco) CRI com valor nominal unitario de R$ 340.543,19 (trezentos e quarenta
mil, quinhentos e quarenta e trés mil, dezenove centavos), tendo a série valor global de R$
45.973.330,65 (quarenta e cinco milhdes, novecentos e setenta e trés mil, trezentos e trinta reais
e sessenta e cinco centavos). A data de vencimento dos CRI sera no dia 13 de dezembro de 2023.
A distribuicdo foi efetuada por oferta pablica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
45.973.330,65 (quarenta e cinco milhdes, novecentos e setenta e trés mil, trezentos e trinta reais
e sessenta e cinco centavos), destinada exclusivamente a investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitério.
92 série da 12 emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administracdo, datada 08 de dezembro de 2014 foi aprovada a

emissdo de CRI da 92 série da 1% emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitiza¢do assinado em 08 de dezembro de 2014, foram emitidos 104
(cento e quatro) CRI com valor nominal unitario de R$ 335.384,61 (trezentos e trinta e cinco mil,
trezentos e oitenta e quatro reais e sessenta e um centavos), tendo a série valor global de R$
34.880.000,00 (trinta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil reais). A data de vencimento dos
CRI ser& no dia 16 de dezembro de 2029.

A distribuicdo foi efetuada por oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da

Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscricdo, para o volume de R$



34.880.000,00 (trinta e quatro milhdes, oitocentos e oitenta mil reais), destinada exclusivamente

a investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitério.

(c) 10°série da 1° emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administracdo, datada 08 de dezembro de 2014 foi aprovada a

emissdo de CRI da 102 série da 1% emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitizacdo assinado em 08 de dezembro de 2014, foram emitidos 117
(cento e dezessete) CRI com valor nominal unitario de R$ 334.358,97 (trezentos e trinca e quatro
mil, trezentos e cinquenta e oito reais e noventa e sete centavos), tendo a série valor global de R$
39.120.000,00 (trinta e nove milhdes, cento e vinte mil reais). A data de vencimento dos CRI sera
no dia 06 de dezembro de 2029.

A distribuicdo foi efetuada por oferta pablica com esforgos restritos de colocacgdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
39.120.000,00 (trinta e nove milhdes, cento e vinte mil reais), destinada exclusivamente a

investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

112 série da 1% emissdo de CRI

Em Reunido do Conselho de Administra¢do, datada 08 de dezembro de 2014, foi aprovada a

emissdo de CRI da 112 série da 12 emissdo da Companhia.

Conforme o Termo de Securitiza¢do assinado em 08 de dezembro de 2014, foram emitidos 135
(cento e trinta e cinco) CRI com valor nominal unitario de R$ 335.607,40 (trezentos e trinta e

cinco mil, seiscentos e sete reais e quarenta centavos), tendo série valor global de R$



45.307.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e sete mil reais). A data de vencimento dos
CRI sera no dia 06 de dezembro de 2029.

A distribuicdo foi efetuada por oferta publica com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
45.307.000,00 (quarenta e cinco milhdes, trezentos e sete mil reais), destinada exclusivamente a

investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.
Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢do, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitario.

Conforme o Termo de Securitiza¢do assinado em 15 de dezembro de 2015, foram emitidos 2.751
(dois mil, setecentos e cinquenta e um) CRI com valor nominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), tendo a série valor global de R$ 27.510.000,00 (vinte e sete milhdes, quinhentos e dez mil
reais). A data de vencimento dos CRI sera no dia 09 de marcgo de

2026.

A distribuicéo foi efetuada por oferta publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09,

sob o regime de garantia firme de subscricdo, para o volume de R$ 27.510.000,00 (vinte e sete
milh&es, quinhentos e dez mil

reais), destinada exclusivamente a investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitério.

Em 30/01/2019 foi realizada a recompra facultativa da totalidade do CRI no valor pagamento de
R$26.431.549,75 (vinte e seis milhdes, quatrocentos e trinta e um mil, quinhentos e quarenta e

nove reais e setenta e cinco centavos).

1) 132 sérij 12 emissa Rl



Conforme o Termo de Securitizacéo assinado em 15 de setembro de 2016, foram emitidos 68.308
(sessenta e oito mil, trezentos e oito) CRI com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais),
tendo a série valor global de R$ 68.308.000,00 (sessenta e oito milhdes, trezentos e oito mil reais).
A data de vencimento dos CRI sera no dia 17 de setembro de 2031.

A distribuicdo foi efetuada por oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
68.308.000,00 (sessenta e oito milhdes, trezentos e oito mil reais), destinada exclusivamente a
investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitario.
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Conforme o Termo de Securitizagdo assinado em 12 de abril de 2016, foram emitidos 71.978
(setenta e um mil, novecentos e setenta e oito) CRI com valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(um mil reais), tendo a série valor global de R$ 78.978.000,00 (setenta e oito milhdes, novecentos

e setenta mil reais). A data de vencimento dos CRI serd no dia 12 de dezembro de 2031.

A distribuicéo foi efetuada por oferta pablica com esforgos restritos de colocacgao, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$
78.978.000,00 (setenta e oito milhdes, novecentos e setenta mil reais), destinada exclusivamente

a investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitario.

Em 16/06/2020 foi realizada a recompra facultativa da totalidade do CRI no valor pagamento de
R$83.463.252,35. (oitenta e tres milhGes, quatrocentos e sessenta e tres mil, duzentos e cinquenta

e dois reais e trinta e cinco centavos).



Conforme o Termo de Securitizacdo assinado em 04 de maio de 2016, foram emitidos 50
(cinquenta) CRI com valor nominal

unitario de R$ 108.773,25 (cento e oito mil, setecentos e setenta e trés reais e vinte e cinco
centavos), tendo a série valor

global de R$ 5.438.662,50 (cinco milhdes quatrocentos e trinta e oito mil seiscentos e sessenta e
dois reais e cinquenta

centavos). A data de vencimento dos CRI sera no dia 17 de dezembro de 2027.

A distribuicdo foi efetuada por oferta publica com esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09,

sob o regime de garantia firme de subscri¢do, para o volume de R$ 5.438.662,50 (cinco milhdes
guatrocentos e trinta e oito

mil seiscentos e sessenta e dois reais e cinquenta centavos), destinada exclusivamente a

investidores qualificados.

A integralizacdo dos CRI foi realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
CETIP.

Os CRI foram integralizados a vista, na data de subscri¢cdo, em moeda corrente nacional, pelo seu

valor nominal unitério.

Em 30/11/2020 foi realizada a recompra facultativa da totalidade do CRI no valor pagamento de
R$5.561.763,14 (cinco milhBes, quinhentos e sessenta e um mil, setecentos e sessenta e trés reais

e quatorze centavos).



18.10. Caso o emissor tenha feito oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios,

indicar:

a. como os recursos resultantes da oferta foram utilizados

b. se houve desvios relevantes entre a aplicacao efetiva dos recursos e as propostas de

aplicacdo divulgadas nos prospectos da respectiva distribui¢cdo

c. caso tenha havido desvios, as razdes para tais desvios

Néo aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—ndo informado.



18.11. Descrever as ofertas publicas de aquisicdo feitas pelo emissor relativas a agdes de

emissao de terceiro:

N&o aplicavel.

JUSTIFICATIVA: Item de Preenchimento Facultativo — Companhia Classificada na Categoria B

—nao informado.



18.12. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes

Ndo ha informagdes relevantes acerca de valores mobiliarios da companhia.



19.3. Fornecer outras informac6es que o emissor julgue relevantes

N&o hé informacg0es relevantes acerca de planos de recompra/tesouraria da companhia.



20.2. Fornecer outras informacdes que o emissor julgue relevantes.

Né&o ha nenhuma informac&o relevante acerca da politica de negociacao de valores mobiliarios da
Companhia a serem destacados. Destaca-se que a Companhia ndo tem Politica de Negociacao de

Valores Mobiliarios.



21.1. Descrever normas, regimentos ou procedimentos internos adotados pelo emissor para
assegurar que as informacdes a serem divulgadas publicamente sejam recolhidas,

processadas e relatadas de maneira precisa e tempestiva.

A Companhia esta organizada e estruturada de forma que as informacdes a serem divulgadas
cumpram com 0s principios basicos de transparéncia, precisdo e tempestividade, na forma da
Politica de Divulgacdo de Ato ou Fato Relevante (Politica) que estabelece os procedimentos que
deverdo ser seguidos por todos os acionistas controladores (diretos ou indiretos), diretores,
Membros do Conselho de Administracdo, Conselho Fiscal (se for instalado) e de quaisquer érgaos
com funcdes técnicas ou consultivas, criados por disposicdo estatutaria, ou por quem quer que,
em virtude de seu cargo, funcdo ou posicdo na Companhia, seus controladores, suas controladas
ou coligadas, tenha conhecimento da informacdo relativa a ato ou fato relevante. A referida
Politica disciplina as condi¢cdes de divulgacdo de ato ou fato relevante e os procedimentos
relativos & manutencéo de sigilo acerca de informagdes relevantes ndo divulgadas publicamente,
nos termos da Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 358/02.

A Politica estabelece que a Companhia devera pautar a sua conduta em conformidade com os
valores da boa-fé, lealdade e veracidade, seguindo elevados padr&es éticos, respeitando e zelando
pelo cumprimento das normas legais e regulamentadoras, desenvolvendo relacionamentos
caracterizados pela transparéncia e a boa governanga corporativa.

A forma de comunicacao devera ser por escrito, por meio de comunicacéo fisica ou eletrénica,
qualquer ato ou fato relevante de que tenham conhecimento ao Diretor de RelagcBes com
Investidores, ou, na sua auséncia, a pessoa indicada pelo Diretor de Rela¢fes com Investidores,
que promovera sua divulgacéo na forma prevista na Politica.

O Diretor de Relagbes com Investidores devera divulgar simultaneamente ao mercado ato ou fato
relevante a ser veiculado por qualquer meio de comunicacéo, inclusive informagéo & imprensa,
ou em reunides de entidades de classe, investidores, analistas ou com publico selecionado, no pais
ou no exterior, obrigando-se a prestar os esclarecimentos solicitados pela CVM.

A divulgacdo deverd se dar mediante publicacdo nos jornais de grande circulagdo utilizados
habitualmente pela Companhia, podendo ser feita de forma resumida com indicagdo dos
enderecos na rede mundial de computadores - Internet, onde a informacdo completa devera estar
disponivel a todos os investidores, em teor no minimo idéntico aquele remetido a CVM e, se for
0 caso, a bolsa de valores e entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores

mobiliarios de emissdo da companhia sejam admitidos a negociacéo.



21.2. Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo emissor,
indicando os procedimentos relativos a manutencdo de sigilo acerca de informacGes

relevantes ndo divulgadas.

A Politica de Divulgacao de Informacdes da Companhia tem como objetivo regular a divulgacao
e 0 uso de informacdes que sejam considerados Ato ou Fatos Relevantes, contemplando também
procedimentos relativos a manutencédo de sigilo acerca de Ato ou Fato Relevante ndo divulgados
pela Companhia.

Séo responsabilidades do Diretor de RelacBes com Investidores da Companhia:

(i) submeter a deliberagcdo da Diretoria as informacdes que possam configurar Ato ou Fato
Relevante, imediatamente ap6s

sua ciéncia;

(i) divulgar e comunicar 8 CVM e a entidade do mercado de balcéo organizado em que os valores
mobiliarios de emissdo da Companhia sejam admitidos & negociacdo, qualquer informagao
relacionada aos negdcios da Companhia que seja considerada Ato ou Fato Relevante, observada
a decisao da Diretoria, conforme abaixo indicado;

(iii) estabelecer o contetido da comunicagdo de Ato ou Fato Relevante & CVM e a entidade do
mercado de balcdo organizado em que os valores mobiliarios de emissdo da Companhia sejam
admitidos a negociacgdo e ao publico em geral e decidir pela preservacdo de sigilo em defesa de
interesses legitimos da Companhia, conforme abaixo indicado; e

(iv) zelar pela ampla e imediata disseminacdo do Ato ou Fato Relevante simultaneamente em
todos 0s mercados nos quais a

Companhia tenha Valores Mobiliarios admitidos & negociacao, assim como ao publico investidor
em geral.

Por sua vez, sdo responsabilidades da Diretoria:

(i) examinar e decidir se as informacdes que lhe tenham sido encaminhadas pelo Diretor de
Relagbes com Investidores configuram Ato ou Fato Relevante; e

(ii) decidir se os Atos ou Fatos Relevantes deverdo ser encaminhados @ CVM, tornados publicos

ou mantidos em sigilo, conforme abaixo definido. A comunicacdo de Atos ou Fatos Relevantes a



CVM e a entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores mobiliarios de emissdo
da Companhia sejam admitidos a negociacao deve ser feita imediatamente por meio de documento
escrito, descrevendo detalhadamente os atos e/ou fatos ocorridos, indicando, sempre que possivel,
os valores envolvidos e outros esclarecimentos.

O Ato ou Fato Relevante deve ser divulgado ao publico por meio de anncio publicado nos jornais
utilizados pela Companhia, podendo o anuncio conter a descricdo resumida do Ato ou Fato
Relevante, desde que indique endereco na Internet onde esteja disponivel a descricdo completa
do Ato ou Fato Relevante, em teor no minimo idéntico ao texto enviado a CVM e a entidade do
mercado de balc&o organizado em que os valores mobiliarios de emissdo da Companhia sejam
admitidos & negociagéo.

Sempre que for veiculado Ato ou Fato Relevante por qualquer meio de comunicaco, inclusive
informacdo a imprensa ou em reunides de entidades de classe, investidores, analistas ou com
publico selecionado, no Pais ou no exterior, o0 Ato ou Fato Relevante serda divulgado
simultaneamente a CVM e a entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores
mobiliérios de emissdo da Companhia sejam admitidos a negociacao e ao publico investidor em
geral.

Quaisquer Pessoas Vinculadas ou Empregado Vinculado que tenha conhecimento de atos ou fatos
que possam configurar Ato ou Fato Relevante devera proceder a comunicacdo imediata, por
escrito, ao Diretor de Relagdes com Investidores.

Recebida essa comunicacdo, o Diretor de Relagbes com Investidores procurara informar o
remetente, dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis, das providéncias tomadas.

As Pessoas Vinculadas que tiverem conhecimento de Ato ou Fato Relevante, sempre que se
certifiguem de omissdo na sua divulgacao, apds decorridos 5 (cinco) dias Uteis do recebimento
pelo Diretor de Relagfes com Investidores de comunicagdo escrita e protocolada enviada por
Pessoa Vinculada, deverdo comunicar o Ato ou Fato Relevante diretamente a CVM, ressalvada a
possibilidade de guardar sigilo sobre determinada informacdo, confirmada pelo Diretor de

Relag@es com Investidores, conforme abaixo indicado.



O Ato ou Fato Relevante deverd, preferencialmente, ser divulgado antes do inicio ou ap6s o
encerramento dos negécios na entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores
mobiliérios de emissdo da Companhia sejam admitidos a negociagao.

Os atos ou fatos que constituam Ato ou Fato Relevante poderdo deixar de ser divulgados se a sua
revelacdo puder colocar em risco interesse legitimo da Companhia, confirmado pelo Diretor de
RelagBes com Investidores, observada a deliberacdo da Diretoria, conforme acima referido.

A Diretoria da Companhia podera ainda decidir por submeter a apreciacdo da CVM questao
acerca da divulgacéo ao publico de Ato ou Fato Relevante que possa colocar em risco interesse
legitimo da Companhia.

Sempre que o Ato ou Fato Relevante ainda ndo divulgado ao publico tornar-se do conhecimento
de pessoas diversas das que tiveram originalmente conhecimento e/ou decidiram manter sigiloso
0 Ato ou Fato Relevante, ou, caso se verifique que ocorreu oscilagdo atipica na cotagéo, preco ou
quantidade negociada dos Valores Mobiliérios, as Pessoas Vinculadas ou Empregado Vinculado
que esta situacdo verificarem deverdo informa-la ao Diretor de Relagbes com Investidores que
devera providenciar para que o Ato ou Fato Relevante seja imediatamente divulgado a CVM, a
entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores mobilidrios de emissdo da
Companhia sejam admitidos a negociacao e ao publico.

As Pessoas Vinculadas e Empregados Vinculados devem guardar sigilo acerca de Atos ou Fatos
Relevantes gque ainda néo tenham sido divulgados, aos quais tenham acesso em razdo do cargo ou
posi¢do que ocupam, até que tais Atos ou Fatos Relevantes sejam divulgados ao publico, bem
como zelar para que subordinados e terceiros de sua confianga também o facam.

Mesmo ap0s a sua divulgacéo ao publico, o Ato ou Fato Relevante deve ser considerado como
ndo tendo sido divulgado até que tenha decorrido tempo razoavel para que os participantes do
mercado tenham recebido e processado o Ato ou Fato Relevante.

As Pessoas Vinculadas e Empregados Vinculados ndo devem discutir Atos ou Fatos Relevantes
em lugares publicos. Da mesma forma, as Pessoas Vinculadas e Empregados Vinculados somente
deverdo tratar de assuntos relacionados ao Ato ou Fato Relevante com aqueles que tenham

necessidade de conhecer o Ato ou Fato Relevante.



Quaisquer violagcdes da Politica de Divulgagdo da Companhia verificadas pelas Pessoas
Vinculadas e Empregados Vinculados deverdo ser comunicadas imediatamente & Companhia, na
pessoa do Diretor de Rela¢des com Investidores.

Nos termos do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 358/02, os Diretores, membros do Conselho de
Administracdo, do Conselho Fiscal e de quaisquer 6rgdos com funcdes técnicas e consultivas,
criados por disposi¢ao estatutaria, estdo obrigados a comunicar a CVM, a Companhia e a entidade
do mercado de balc&o organizado em que os valores mobiliarios de emissdo da Companhia sejam
admitidos & negociacdo, a quantidade, as caracteristicas e a forma de aquisi¢cdo dos Valores
Mobiliarios de que sejam titulares, bem como as alteragcdes em suas posi¢des. A comunicacdo
deve ser feita, por meio do Diretor de Relacdes com Investidores (i) imediatamente apds a
investidura no cargo e (ii) no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o término do més em que se
verificar alteragdo das posicdes, indicando o saldo da posic¢do no periodo.

Nos termos do artigo 12 da Instru¢cdo CVM n° 358/02, o Acionista Controlador e qualquer pessoa
natural ou juridica, ou grupo de pessoas agindo em conjunto ou representando um mesmo
interesse, que atingir ou alienar participacédo, direta ou indireta, que corresponda a 5% (cinco por
cento) ou mais de espécie ou classe de a¢des representativas do capital social da Companhia,
devera comunicar o fato, imediatamente apds ser alcancada ou alienada a participacdo acima
referida, a CVM e a entidade do mercado de balcdo organizado em que os valores mobiliérios de
emissdo da Companhia sejam admitidos a negociacdo, e divulgar a informacao ao publico.

As comunicagbes de que trata a politica de divulgagdo de informagdes ndo serdo de
responsabilidade da Companhia e as informaces referidas nos paragrafos anteriores deverdo
compreender os valores mobiliarios de propriedade das pessoas obrigadas a fazé-las e aqueles dos
respectivos conjuges, companheiros e dependentes incluidos em sua declaragdo anual de imposto

de renda, além de sociedades por eles controladas direta ou indiretamente.



21.3. Informar os administradores responsaveis pela implementacdo, manutencéo,

avaliacao e fiscalizagcdo da politica de divulgacédo de informacdes.

A implementagdo, manutencdo, avaliagdo e fiscaliza¢do da politica de divulgacao de informacdes
da Companhia sdo responsabilidades do Diretor de Rela¢des com Investidores, Sr. José Alves
Neto.



21.4. Fornecer outras informac6es que o emissor julgue relevantes.

N&o ha outras informagdes relevantes sobre a politica de divulgacéo de informagdes da
Companhia a serem fornecidas.



