CONSIDERACOES DO GESTOR

Junho continuou sendo um més de recuperagdo nos mercados de renda variavel.
O Ibovespa e o IFIX apresentaram alta no més de 8,76% e 5,59% respectivamente.
Ja no semestre, os indices apresentam quedas de -17,80% e -12,24%, refletindo as
fortes oscilagdes de margo e abril a partir da crise causada pela pandemia da
Covid-19.

No decorrer do més, foram divulgados alguns indicadores que apontavam para
uma recuperag¢do econdémica nas principais economias do mundo. O PMI industrial
e de servicos da Zona do Euro, que é o indice de gestores de compras desses
setores e que é utilizado para medir a temperatura da economia de determinado
pais ou regido, atingiu o patamar de 47,5 em junho, contra 31,9 no més anterior,
superando as expectativas do mercado, que giravam em torno de 40,9. Na China,
tivemos o resultado do PMI industrial de maio, que passou de 49,4 para 50,7,
indicador positivo e que sugere que o setor de manufatura da 22 maior economia
do mundo voltou a se expandir.

Nos EUA, houve o anuncio de novos estimulos econdmicos por parte do FED,
Banco Central americano, de cerca de USS 1 trilhdo para investimentos em
infraestrutura, o que causou otimismo nas bolsas daquele pais. Além disso, a
China anunciou que planeja acelerar o processo de compras de produtos agricolas
dos Estados Unidos, em cumprimento a primeira fase do acordo comercial com os
EUA.

No Brasil, um dos grandes destaques do més foi a decisdo do Banco Central em
cortar 0,75% da taxa basica de juros (Selic), atingindo uma nova minima histédrica,
de 2,25% ao ano, o que ja era esperado pelo mercado e, deixando agora, a
expectativa de um novo corte mais conservador de 0,25% na préxima reunido que
ocorrera em agosto, podendo levar a taxa a um novo patamar minimo de 2,00%
ao ano. Também houve o antncio de um segundo pacote de estimulos no que diz
respeito ao acesso ao crédito para micro, pequenas e médias empresas.
Consolidadas, as a¢bes anunciadas pelo governo tém potencial de injetar até RS
272 bilhdes na area de crédito. Além disso, houve a divulgacdo por parte do IBGE,
do IPCA-15 de junho, registrando uma expansao de +0,02%, a menor para um més
desde 2006. Por ultimo, os analistas consultados pelo Banco Central vém
reajustando suas expectativas de PIB para a economia brasileira em 2020, e agora
a projegdo é de uma contragdo de cerca de -6,54%.

As expectativas de que os juros ainda se mantenham em patamar baixo por um
longo periodo, enquanto os novos estimulos dos governos no mercado buscam
impulsionar o consumo e investimentos estruturais, na medida em que hd a
reabertura gradual das economias, sustentam o otimismo para os ativos de risco
dos mercados de capitais interno e externo.

O mercado de Lajes Corporativas de Sdo Paulo continua apresentando bons
resultados em junho. O preco do aluguel chegou a RS 90,85 m?, patamar que n3o
era alcangado desde 2018. Por outro lado, houve um aumento da vacancia dentro
do més, chegando em 18,2% além da absorcdo liquida negativa em -10,1 mil m?,
resultado influenciado principalmente por uma grande entrega na Av. Dr. Chucri
Zaidan, com cerca de 43,5 mil m2.

No Rio de Janeiro foi registrada uma absorcao liquida positiva de 6,4 mil m? dentro
de junho, resultado influenciado por empresas que locaram as areas antes do
inicio da pandemia. O estado fechou o més em 33,39% de taxa de vacdncia, com
uma queda de 0,42 p.p, e houve também uma queda de 0,64% no valor do aluguel
pedido, atingindo RS 93,82 m2.

CONSIDERAGOES DO MES
O XTED11, no més de maio, apresentou uma variagdo positiva da cota negociada
no mercado secunddrio de 28,82%.

As tratativas com a empresa educacional, com a qual o Fundo mantém
negociagdes de locagdo de 100% do imdvel permanecem.

Durante o més, as tratativas em cima da minuta do contrato de locacdo
continuaram a ser discutidas entre as partes, porém ainda sem uma sinalizagdo
firme da empresa sobre a aprovagdo do projeto pela diretoria/conselho e sobre a
data de assinatura.

Continuaremos informando o Mercado sobre qualquer novidade a respeito das
tratativas, através de Fato Relevante ou deste Relatério Gerencial.

FATOS RELEVANTES E COMUNICADOS AO MERCADO

¢ N&o houve comunicados ou fatos relevantes no més de junho

Fonte: Quantum Axis, Boletim Focus, Cushman & Wakefield
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TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS Fll - XTED11

Relatdrio Gerencial
junho 2020

OBJETIVO DO FUNDO

Aquisicdo de edificios e empreendimentos corporativos ja construidos, com
o intuito de auferir renda decorrente do recebimento de receitas de
locagdo dos imdveis e, ocasionalmente, da alienagdo dos ativos imobilidrios,
ou dos direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos ativos

imobiliarios.

INFORMACGES BASICAS

Codigo de Negociagdo XTED11

Data de Inicio Janeiro/2012
Prazo Indeterminado

Publico Alvo Investidores em Geral
Tipo de Condominio Fechado

CNPJ 15.006.267/0001-63
0,2% a.a. do PL

1% a.a. do VM(*)

Taxa de Administragdo

Taxa de Gestdo

Ofertas Concluidas 02
Quantidade de Cotas 1.792.557
Quantidade de Investidores 5.992

DADOS PATRIMONIAIS

Valor Patrimonial RS 26.386.987,80

Cota RS 14,72
DADOS MERCADO SECUNDARIO

Valor de Mercado RS 15.864.129,45
RS Cota RS 8,85

TRIBUTAGCAO

Os rendimentos distribuidos aos cotistas PF que detenham menos de 10% das
cotas sdo isentos de Imposto de Renda. Os eventuais ganhos provenientes da
venda de cotas sdo tributados em 20%. Para mais informagdes, consulte o

regulamento.

GESTOR

TRX Gestora de Recursos LTDA CNPJ: 13.362.610/0001-87

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE

BTG Pactual Servigos Financeiros CNPJ: 59.281.253/0001-23

ESCRITURADOR

BTG Pactual Servigos Financeiros CNPJ: 59.281.253/0001-23

(*) Conforme aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordindria realizada no dia
14/11/2018, a taxa de gestdo passou a ser calculada como sendo 1,00% ao ano sobre o valor de
mercado do fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. A taxa de gestdo sera
apropriada mensalmente e quitada na efetivagdo do desinvestimento do ativo Atlantico Office
no Rio de Janeiro. A remuneracdo dos demais prestadores de servigos permaneceu inalterada.




DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
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A distribuicdo de rendimentos estd suspensa até que as receitas provenientes dos alugueis e as despesas de manutengdo do ativo do Fundo
estejam novamente equalizadas, gerando resultado positivo ao Fundo. Abaixo, demonstramos o fluxo de receitas e despesas ocorridas no
critério de regime de caixa, podendo apresentar variacdes quando comparado a DRE contabil, disponibilizada mensalmente pelo

administrador do Fundo.

Receita (em RS) més ano 12 meses
Imobilidria 0,00 0,00 0,00
Financeira 1.481,98 19.796,95 59.589,83
Total 1.481,98 19.796,95 59.589,83
Despesas (em R$) més ano 12 meses
Fundo (25.319,90) (243.709,09) (428.532,99)
Ativos (65.731,21) (358.351,25) (737.898,72)
Total (91.051,11) (602.060,34) (1.166.431,71)
Resultado (89.569,13) (582.263,39) (1.106.841,88)
Distribuigdo por Cota 0,00 0,00 0,00
PERFORMANCE E LIQUIDEZ
Liquidez més ano 12 meses
Valor Referencial da Cota RS 6,87 RS 17,89 RS 6,80
Variacgo da Cota Y 28,82% -50,53% 30,15%
Yield (%) 0,00% 0,00% 0,00%
CDI no Periodo %! 0,18% 1,49% 3,92%
IFIX no Periodo 0,21% -27,91% -12,23%
Negociagoes més ano 12 meses
Volume Negociado (RS Milhdes) 0,76 7,58 20,58
Giro (% Total de Cotas Negociadas) 4,82% 35,64% 95,52%
Presenca em Pregdes 100,00% 100,00% 100,00%

(1)
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1 - Desde junho de 2016 ndo ha distribuicdo de rendimentos
devido a vacancia do Fundo.
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e— Preco de Negociagdo

Jun/2013: Impacto decorrente da amortizagdo de cotas referente ao valor do imével
Itambé (RS 22,65 por cota);

Mai/f2015: Efeito decorrente da divulgagdo ao Mercado sobre a intencdo da Peugeot
em desocupar o imével de Sdo Paulo/ SP;
em desocupar o imével de Macaé/ RJ; e

Abr/2016: Efeito decorrente da divulgagdo ao Mercado sobre a decisdo da Petrobras

anterior e (iii) Prego de fechamento no Ultimo dia de negociagdo do més
base do relatdrio x Pregco de fechamento no Ultimo dia de negociagdo do
décimo segundo més anterior; e (2) CDI taxa representada com
desconto de 15% referentes a impostos estimado.
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em desocupar o imével em Macaé/ RJ.

Fev/2019: Impacto decorrente da amortizagdo referente a venda do ativo GT Plaza/SP

S
3
a Jan/2016: Efeito decorrente da divulgagdo ao Mercado sobre a intengdo da Petrobras
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DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Os recursos ndo alocados em ativos imobilidrios totalizavam, no fechamento de junho de 2020, o valor de RS 968.622,57, aplicados em
fundos de Renda Fixa.

Investimento por Classe de Ativo ABL por Cidade

Renda Fixa
3,9%

Macaé
100,0%

Imdveis
96,1%

Vacéncia Fisica (m?) Vacancia Financeira
(% da Receita)

Atlantico
Office
(Vago)
100,0%

Atlantico
Office
(Vago)
100,0%

Inquilinos por Segmento de Atuagao
(% da Receita)

Area Vaga
100%

Fonte: Quantum Axis

Relatério Gerencial XTED11 — Junho 2020




trx—

PROSPECGCAO DE NOVOS INQUILINOS E COMPRADORES

A comercializagdo dos imdveis é realizada pela equipe comercial da TRX e pela CB Richard Ellis (CBRE). Abaixo, disponibilizamos um
monitoramento das negociagdes em andamento.

ATLANTICO OFFICE/RJ

Empresa Segmento Objetivo Area de Interesse Status
1 Educacional Locagdo 7.012 m? () Negociagdes Avangadas

@ temperatura alta @ temperatura média @ temperatura baixa

PORTFOLIO IMOBILIARIO

Para o portfélio de dezembro/2018 foi considerado o imével GT Plaza.

Quantidade de Imdveis 1
Vacancia Financeira (%) 100,0%
Area Bruta Locével Total 7.012,06 m?
Receita Imobilidria do Més por m? RS -
Valor Patrimonial por m2 (*) RS  3.763,09
Valor de Mercado por m? (™" RS 2.261,41

(*) Valor dos iméveis apurados em laudo de avaliagdo realizado por empresa independente/ Area Bruta Locavel; e
(**) Preco de fechamento no mercado secundario no ultimo dia util do més base / Area Bruta Locavel.

Atlantico Office/RI Caracteristicas do Empreendimento

Perfil do Imével Edificio Corporativo
Setor de Atuagdo Escritério
Localizagdo Macaé -RJ
Ano de Inauguragdo 2007
Area do Terreno 1.600,00 m?
Area Bruta Locével 7.012,00 m?
Seguro Patrimonial Mapfre Seguros
Valor do Imovel R$ 24.028.000,00

RELAGOES COM INVESTIDORES TRX
+55 11 4872-2600 — Ramal: 2073 | ri@trx.com.br | www.trx.com.br

Este relatorio é fornecido exclusivamente a titulo informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em
qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdigdo

As opinides, estimativas e proje¢des expressas neste relatério refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu conteido na data de sua divulgagdo e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As proje¢des
utilizam dados histéricos e suposi¢es, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo

configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos

fiscalizadores ou reguladores.
Leia o Prospecto, o Formulario de Informagdes Complementares, a Ldmina de informagdes essenciais e o regulamento antes de investir
Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC
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