REGULAMENTO DO
TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°. O TRX EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n°15.006.267/0001-63, designado neste
regulamento como “FEUNDQO”, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“REGULAMENTOQO?”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n° 8.668/93”), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“1CVM n° 472/08”), e pelas demais disposigdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO ¢ administrado e representado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM com sede na cidade de Rio de Janeiro, Estado de
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela
CVM a prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratorio n°® 8.695, de 20 de marco de 2006 “ADMINISTRADOR”.

Paragrafo Segundo: O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior, excetuando-se os clubes de investimento. O investimento no FUNDO
ndo € adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez

em seus investimentos.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a aquisi¢éo de direitos reais de propriedade, de superficie,

de usufruto, de compromissario comprador ou de dominio util (“DIREITOS REAIS”),

relativos a edificios e empreendimentos corporativos construidos (“IMOVEIS”).



Paragrafo Primeiro: Os IMOVEIS serdo destinados & locagdo de longo prazo com geragao de
renda para o FUNDO.

Paragrafo Segundo: Admite-se que o investimento do FUNDO nos DIREITOS REAIS
relativos aos IMOVEIS se dé diretamente ou por meio da aquisicao de quotas representativas do
capital social ou agdes de emissao de sociedades de proposito especifico (“SPE”), desde que (a)
tais sociedades tenham como Unico ativo edificio ou empreendimento corporativo construido, e
(b) o FUNDO adquira quotas ou ac¢des que representem 100% (cem por cento) de seu capital
social, excluida 1 (uma) acdo ou quota, a qual seré de titularidade do GESTOR (definido no
Artigo 15) (“PARTICIPACOES EM SPE”), observado o disposto no Paragrafo Terceiro deste
Artigo. Para os fins deste REGULAMENTO, IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE seréo
conjunta e indistintamente referidos simplesmente como “ATIVOS IMOBILIARIOS”.

Paragrafo Terceiro: Qualquer rendimento obtido pelo GESTOR (definido no Artigo 15) em
raz&o de sua participacdo em SPE investidas pelo FUNDO ser4 abatido da TAXA DE GESTAO
prevista no Artigo 25 deste REGULAMENTO. Para tanto, cabera ao GESTOR (definido no
Artigo 15) notificar o FUNDO, por intermédio do ADMINISTRADOR, sempre que receber
dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra remuneragdo advinda de
PARTICIPACOES EM SPE, para que tal valor seja abatido do proximo pagamento da TAXA
DE GESTAO (conforme definicdo do Artigo 25), apresentando, para tanto, ao
ADMINISTRADOR, juntamente com a notificacéo, o0 comprovante do recebimento do depdsito

realizado pela SPE.

Artigo 3°. Ocorrendo qualquer das hipdteses a seguir, 0 FUNDO podera investir em novos
DIREITOS REAIS sobre IMOVEIS, conforme vier a ser aprovado pela assembleia geral de
quotistas do FUNDO (“NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS” ¢ “Assembleia_Geral de
Quaotistas”, respectivamente):

(a) Alienacdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS IMOBILIARIOS de

propriedade do FUNDO, observado o disposto na alinea (a) do Artigo 4°, abaixo;



(b)  Desapropriacdo de qualquer dos IMOVEIS de propriedade, direta ou indireta, do
FUNDO e recebimento da respectiva indenizagédo paga pelo expropriante;

(c)  Sinistro na apdlice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade,
direta ou indireta, do FUNDO e recebimento da respectiva indenizagdo paga pela
seguradora;

(d) Demais casos de perda, pelo FUNDO, dos DIREITOS REAIS sobre quaisquer dos
ATIVOS IMOBILIARIOS e recebimento de indenizagdes ou pagamentos dai

decorrentes; ou

(e) N&o ocorréncia, por qualquer razdo, de aquisicdo de qualquer ATIVO
IMOBILIARIO ou NOVO ATIVO IMOBILIARIO pelo FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS serdo DIREITOS REAIS sobre

edificios e empreendimentos corporativos ja construidos.

Paragrafo Segundo: Os NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS serdo considerados, para todos os
fins deste REGULAMENTO, como ATIVOS IMOBILIARIOS, nas categorias IMOVEIS ou
PARTICIPACOES EM SPE.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do GESTOR identificado e
definido no Artigo 15, infra, em conformidade com a politica de investimentos, visando
proporcionar ao quotista rendimento de longo prazo ao investimento por ele realizado no
FUNDO. A administracéo e a gestdo do FUNDO serdo realizadas de acordo com o disposto
neste REGULAMENTO, observando-se a seguinte politica de investimentos (“Politica de

Investimentos”):

(@) O FUNDO realizara investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, objetivando,

primordialmente, auferir receitas oriundas da locacio dos IMOVEIS e,



ocasionalmente, da alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos direitos
creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS; e

(b) O FUNDO realizara investimentos de curto prazo em ATIVOS FINANCEIROS,
conforme previsto no Artigo 9°, infra, para fins de liquidez e pagamento de despesas
do FUNDO.

Paragrafo Unico: N&o é objetivo primordial do FUNDO obter ganhos de capital com a compra
e venda de ATIVOS IMOBILIARIOS ou com a securitizag&o de direitos creditorios vinculados
ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, em curto prazo.

Artigo 5°. O FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em
ATIVOS IMOBILIARIOS, ou seja:

(@) Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em DIREITOS REAIS relativos aos IMOVEIS; e

(b) Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em PARTICIPA(;OES EM SPE.

Paragrafo Primeiro: No caso dos ATIVOS IMOBILIARIOS, tendo em vista que o FUNDO
ndo investira preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estara sujeito aos limites de
concentracao por emissor e por modalidade de ativos previstos na ICVM n° 472/08. Na hip6tese
excepcional de os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassarem 50% (cingquenta
por cento) de seu patrimdnio liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, observadas as excecdes previstas no paragrafo 6° do Artigo 45 da ICVM n° 472/08

e nas regras gerais sobre fundos de investimento, quando aplicaveis.

Paragrafo Segundo: Os IMOVEIS em que o Fundo vier a investir devem estar localizados em

territério nacional.



Artigo 6°. A aquisicdo dos IMOVEIS pelo FUNDO devera ser devidamente registrada perante
0s competentes cartorios de registro de imoveis.

Paragrafo Unico: Nos termos da regulamentac&o vigente, entende-se por custo dos IMOVEIS
adquiridos pelo FUNDO o preco de aquisicdo acrescido de todos os gastos da transacéo
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes

sobre a transferéncia de propriedade do IMOVEL, corretagens e honorarios advocaticios.

Artigo 7°. Para a aquisicio de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS com a existéncia de 6nus ou
gravames, 0 GESTOR (definido no Artigo 15) informaréa sobre a intencdo de aquisi¢do desses
NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS onerados ou gravados a0 ADMINISTRADOR, com base

em sua analise especifica dessa aquisicao.

Paragrafo Primeiro: Apos o recebimento da informacgdo de que trata o caput deste Artigo, o
ADMINISTRADOR devera convocar uma Assembleia Geral de Quotistas para deliberar sobre
a aquisicdo pelo FUNDO de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS com a existéncia de 6nus ou
gravames, na forma prevista no Capitulo XIIl deste Regulamento, sendo a aquisi¢do desses
NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS onerados ou gravados condicionada a aprovacio pela
Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Segundo: O prospecto de distribui¢do publica da primeira emissdo de quotas do
FUNDO caso verse sobre a aquisicio pelo FUNDO de ATIVOS IMOBILIARIOS gravados ou
onerados (“PROSPECTO”) ou documento de convocagdo para a Assembleia Geral de
Quotistas que deliberara sobre a aquisicido de NOVO ATIVO IMOBILIARIO onerado ou
gravado, conforme o caso, devera divulgar, em destaque, a existéncia dos 6nus ou gravames que
recaiam sobre tais ativos objeto de analise, assim como: (i) os riscos envolvidos na aquisicao; e

(i) o impacto no valor de aquisic¢do do(s) referido(s) ativos.

Paragrafo Terceiro: O PROSPECTO conterd, ainda, informagdes sobre os IMOVEIS que
poderdo compor a carteira do FUNDO, direta ou indiretamente, por meio da aquisi¢cdo dos
ATIVOS IMOBILIARIOS. No entanto, ndo ha qualquer garantia ou obrigatoriedade de o
FUNDO adquirir os ATIVOS IMOBILIARIOS descritos no PROSPECTO.



Artigo 8°. Quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS a
serem adquiridos pelo FUNDO deverdo ser previamente avaliados por empresa de avaliacéo
independente, indicada pelo GESTOR (definido no Artigo 15), e, ap0s aprovacdo do
ADMINISTRADOR, contratada pelo préprio ADMINISTRADOR, observadas as disposicoes
constantes da ICVM n° 472/08.

Artigo 9°. Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da ICVM n° 472/08, o FUNDO, para
atender suas necessidades de liquidez, poderd manter permanentemente parcela do seu
patrimonio aplicada nos ativos abaixo especificados, doravante denominados em conjunto
“ATIVOS FINANCEIROS™:

(@) Até 100% (cem por cento) em Titulos Publicos Federais de emissdo do Tesouro

Nacional, em operacdes finais e/ou compromissadas; e/ou

(b)  Até 100% (cem por cento) em quotas de fundos de investimento de renda fixa ou
referenciado DI, sendo até 100% (cem por cento) em quotas de um mesmo fundo
de investimento, observado que tais fundos de investimento poderdo ser
administrados pelo ADMINISTRADOR ou por qualquer empresa do mesmo grupo
econdémico do ADMINISTRADOR e nao poderdo ser administrados ou geridos
pelo GESTOR (definido no Artigo 15 abaixo) ou por qualquer empresa do mesmo
grupo econdmico do GESTOR, salvo se autorizado pela Assembleia Geral de
Quotistas, nos termos do Artigo 34 da ICVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro: Em razdo da vedacdo prevista no inciso (b) do caput deste Artigo 9°, o
GESTOR (definido no Artigo 15 abaixo) mantera lista atualizada de empresas pertencentes ao
grupo econdémico em que esta inserido, lista esta encaminhada mensalmente ao
ADMINISTRADOR, evidenciando os fundos de investimento que ndo poderdo receber

investimentos do FUNDO sem prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Segundo: O FUNDO, desde que observado o disposto no Artigo 34 da ICVM
n®472/08, podera realizar operagfes nas quais 0 ADMINISTRADOR atue na condicdo de

contraparte do FUNDO ou na condi¢éo de instituicdo administradora de fundos de investimento.



Paragrafo Terceiro: E vedado ao FUNDO realizar operacdes de day trade ou de renda variavel.

Artigo 10. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
REGULAMENTO.

Artigo 11. N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR (definido no Artigo 15) na implantacdo da Politica de Investimentos descrita neste
REGULAMENTO, os investimentos do FUNDO, por sua prépria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcdo civil, bem como riscos relacionados
aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO, ndo podendo o
ADMINISTRADOR, 0 GESTOR (definido no Artigo 15 abaixo) e/ou 0s demais prestadores de
servicos do FUNDO, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer deprecia¢do dos
ATIVOS IMOBILIARIOS ou dos ATIVOS FINANCEIROS da carteira do FUNDO ou por
eventuais prejuizos impostos aos quotistas, exceto na hipdtese de tais prejuizos serem resultantes
de dolo ou inobservéncia no presente REGULAMENTO por parte do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR (definido no Artigo 15 abaixo), conforme determinado por decisdo final e

transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente.

Paragrafo Primeiro: O investimento no FUNDO néo representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos quotistas por parte
do ADMINISTRADOR, do GESTOR (definido no Artigo 15 abaixo) e dos demais prestadores
de servigos do FUNDO.

Paragrafo Segundo: As aplicagbes no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR (definido no Artigo 15 abaixo), dos demais prestadores de
servicos do FUNDO ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.



Artigo 12. Os ATIVOS IMOBILIARIOS e 0s ATIVOS FINANCEIROS, bem como seus frutos

e rendimentos, devem observar as seguintes restri¢oes:

(@ N&o podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacéo de sua responsabilidade;

(b) N&o compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam;

(c) N&o poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e

(d) N&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

Artigo 13. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o FUNDO venha a investir,
caberd ao GESTOR (definido no Artigo 15), em nome do FUNDO, caso participe de tais
assembleias, exercer direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de
Investimentos estabelecida neste REGULAMENTO. Neste mesmo sentido, sera exercido o
direito de voto, em nome do FUNDO, nas assembleias gerais das SPE em que o FUNDO venha

investir.

Artigo 14. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e 0 FUNDO e 0 GESTOR (definido no Artigo 15) dependem de aprovacéao
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro: As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a)  Aaquisicio de DIREITOS REAIS pelo FUNDO sobre ATIVOS IMOBILIARIOS
de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;



(b)

©

(d)

A alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito real de superficie de
IMOVEL integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

A aquisicdo, pelo FUNDO, de IMOVEL de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR dos

servicos abaixo relacionados:

() distribuicdo de quotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
administrador e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de anélise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo; e

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracédo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Segundo: Consideram-se pessoas ligadas:

@)

(b)

A sociedade controladora ou sob controle das pessoas mencionadas no caput deste

Artigo, de seus administradores e acionistas;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos das
pessoas mencionadas no caput deste Artigo, com excecdo dos cargos exercidos em
Orgdos colegiados previstos no estatuto ou no regimento interno do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam fungdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e



(c) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro: N&do configura situacdo de conflito de interesses a aquisicdo, pelo
FUNDO, de IMOVEL de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
alguma das pessoas mencionadas no caput deste Artigo.

Paragrafo Quarto: As hipoteses e consideracfes previstas nos Paragrafos Primeiro e Segundo

deste Artigo sdo aplicaveis também ao GESTOR (definido no Artigo 15).

Paragrafo Quinto: O documento de convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas que tiver
por ordem do dia deliberar pela aquisicdo de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS conter4, se for
0 caso, detalhamento acerca de potencial conflito de interesses na aquisi¢éo dos referidos ativos.
Na Assembleia Geral de Quotistas respectiva, 0 GESTOR (definido no Artigo 15) devera
fornecer aos quotistas as informacgdes necessarias sobre o conflito de interesses com a
transparéncia que o assunto requer, sob pena de responder civil e criminalmente, nos termos da

lei, pelas perdas e danos decorrentes de eventual omissao.

CAPITULO IV — DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 15. A administragdo do FUNDO sera realizada pelo ADMINISTRADOR, qualificado
no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° supra, e compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser prestados
pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O FUNDO, em sua constituicdo, contratou para prestar servi¢os, 0 GESTOR, no que
se refere a gestédo do patrimonio do FUNDO, conforme definido e identificado no Paragrafo

abaixo.

Paragrafo Primeiro: O gestor da carteira do FUNDO sera a TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida das NagOes Unidas, 8501, 31° Andar, Pinheiros, CEP 05425-070,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a

atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
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Declaratorio CVM n° 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011,
doravante designada “GESTOR”.

Paragrafo Segundo: O GESTOR sera responsavel pela prestacdo ao FUNDO dos servicos de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas
atividades de analise, selecio e avaliagdo de ATIVOS IMOBILIARIOS e de NOVOS ATIVOS
IMOBILIARIOS e demais ATIVOS FINANCEIROS para integrar a carteira do FUNDO,
conforme disposto no Artigo 31, Inciso 11, da ICVM n° 472/08.

Artigo 16. O ADMINISTRADOR prestara ou, em nome e as expensas do FUNDO, contratara,
além do GESTOR:

(@) Instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios para
a realizacdo de oferta publica das quotas de emissdo do FUNDO;

(b)  Os servigos de auditoria independente das demonstracGes financeiras do FUNDO,

a serem prestados por empresa de auditoria devidamente registrada na CVM; e

(c) Servicos de escrituracdo, custddia qualificada e controladoria dos ATIVOS
FINANCEIROS do FUNDO, sendo certo que a remuneracao desses servicos esta
contemplada na parcela da TAXA DE ADMINISTRACAO devida ao
ADMINISTRADOR, conforme definida no Artigo 25 abaixo.

CAPITULO V — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

Artigo 17. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos ATIVOS IMOBILIARIOS e, conforme aplicavel, aos ATIVOS FINANCEIROS
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive para transigir, observadas as limitacGes
impostas pelas disposicoes legais aplicaveis e desde que, em conformidade com a Politica de

Investimentos do FUNDO, podendo, a seu exclusivo critério, delegar tais poderes ao GESTOR.
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Artigo 18. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR deverdo empregar no exercicio de suas fungdes
0 cuidado que toda entidade profissional ativa, proba e tecnicamente capacitada costuma

empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa-fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos quotistas, bem como manter reserva sobre

0s seus negaocios.

Artigo 19. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢des previstos na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos ATIVOS IMOBILIARIOS adquiridos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste
REGULAMENTO e nas determinac6es da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 20. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

@)

Providenciar, por conta do FUNDO, a averbacéo, no cartdrio de registro de iméveis,
das restricdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos IMOVEIS integrantes do patriménio do FUNDO que tais ATIVOS
IMOBILIARIOS:

(i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR,;

(iif) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidacg&o judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR;

(v) ndo sédo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,

por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.
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(b)

)

(d)

©)

(f)

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

(i) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;

(iii) a documentacdo relativa aos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS
FINANCEIROS integrantes do patriménio do FUNDO e as operacfes do
FUNDO;

(iv) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e

(v) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos deste REGULAMENTO.

Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o GESTOR, no que for aplicavel, na
celebracdo dos negacios juridicos e na realizacdo de todas as operacdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimentos do FUNDO, baseado na consultoria
prestada pelo proprio GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta corrente
do FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os ATIVOS FINANCEIROS mantidos na carteira do
FUNDO;
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@)

(h)

)

)

()

(m)

(n)

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida na alinea (b) deste Artigo até o término do

procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informag&o previstos no Capitulo VII da ICVM
n® 472/08 e neste REGULAMENTO;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de quotas, contra

recibo e termo de ciéncia

() exemplar do REGULAMENTO do FUNDO; e

(i) exemplar do PROSPECTO da oferta, em se tratando de ofertas publicas de
distribuicdo registradas na CVM.

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO e do prospecto,

quando aplicavel, bem como deliberacBes da Assembleia Geral de Quotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o0 andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo

ao FUNDO e aos quaotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condicéo;
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(0)

(p)

Manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de anédlise e
acompanhamento de projetos imobiliérios para 0 FUNDO; e

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da ICVM n° 472/08, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer
evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou

aos Seus quotistas.

Artigo 21. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR:

@)

(b)

©)

(d)

Selecionar, com base na consultoria prestada pelo GESTOR, os ATIVOS
IMOBILIARIOS, ATIVOS FINANCEIROS e o0s NOVOS ATIVOS
IMOBILIARIOS que comporéo o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica
de Investimentos prevista neste REGULAMENTO;

No caso de delegagdo das responsabilidades do ADMINISTRADOR, nos termos
deste REGULAMENTO, e mediante instrumento proprio, celebrar os negécios
juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio do FUNDO;

Negociar qualquer contrato relacionado aos ATIVOS IMOBILIARIOS, inclusive
0s contratos de compra e venda, locacgdo, arrendamento ou outorga de direito real
de superficie dos IMOVEIS;

No que diz respeito ao relacionamento com 0 ADMINISTRADOR:

(i) fornecer ao ADMINISTRADOR as informagdes e documentos necessarios

para a elaboracéo do parecer a respeito das operaces e resultados do FUNDO,;

(i) caso ocorra a necessidade de aprovacéo prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou

dos quotistas para 0 exercicio de quaisquer de suas atribui¢des, entregar
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©)

(f)

()

(h)

relatorio relativo & questdo de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade

proposta; e

(iii) informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das
atividades exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e,
extrardinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo
ao FUNDO.

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo
ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de GESTOR do FUNDO;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacdo de conflito de interesse em

que esteja envolvido relativamente as suas funcdes;

Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no
contrato de gestdo celebrado entre 0o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e
0 GESTOR; e

Encaminhar ao ADMINISTRADOR todas as informac@es necessarias e que lhe
couberem para o envio das informacOes exigidas pela ICVM n°472/08 aos
quotistas, a CVM e ao mercado de negociagdo no qual as cotas do Fundo estdo

registradas.

Paragrafo Unico: O GESTOR podera recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisicdo, para
integrar o patriménio do FUNDO, de ATIVOS IMOBILIARIOS ou quaisquer outros atos
necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO, cabendo ao GESTOR a sele¢cdo dos
ATIVOS IMOBILIARIOS a serem adquiridos.
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Artigo 22. Além das demais obrigacdes e responsabilidades do GESTOR previstas neste
REGULAMENTO, constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR:

@)

(b)

©

(d)

©)

(f)

Realizar consultoria e assessoria técnica na analise das oportunidades de

investimentos imobiliarios;

Selecionar a aquisicdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS e, se for o caso, de NOVOS
ATIVOS IMOBILIARIOS, de acordo com a Politica de Investimentos prevista
neste REGULAMENTO;

Acompanhar e supervisionar as obras de manutencao e reformas dos IMOVEIS;

Selecionar os prestadores de servico relativamente aos IMOVEIS do FUNDO,
incluindo, mas ndo se limitando, prestadores de servigos necessarios a reforma e

manutencdo dos IMOVEIS, arquitetura, publicidade e vendas;

Administrar os ATIVOS IMOBILIARIOS ou subcontratar terceiros que o fagam
sob responsabilidade do GESTOR para com o FUNDO, o que contemplara (i) a
administracdo predial, incluindo, mas ndo se limitando, as atividades de recepcéo,
manutencao, limpeza, vigilancia, manobrista, cobranca de condominio e demais
atividades afins, (ii) a prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou superficiarios,
incluindo, mas ndo se limitando, as atividade de corretagem, intermediacdo de
negdcios, elaboracdo de materiais de publicidade, verificacdo e organizacdo de
documentos, entre outras, e (iii) elaboracdo, andlise e acompanhamento dos
contratos relativos a locacéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie
dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo, mas néo se limitando, ao relacionamento
os locatarios, arrendatarios ou superficiarios, controle sobre pagamentos de
impostos, taxas e despesas de condominio, garantias e contratacéo e renovacdo de
seguros relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS;

Acompanhar a performance dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a cobranga

de aluguéis e outros recebimentos e acompanhamento do cumprimento das
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()

(h)

(i)

)

K

()

obrigacdes contratuais dos locatarios, arrendatarios ou cessionarios de direitos
referentes aos IMOVEIS;

Prestar assessoria a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo FUNDO em ATIVOS IMOBILIARIOS,
observadas as disposicoes e restricdes contidas neste REGULAMENTO;

Administrar e/ou coordenar a administracdo das locacOes, obras de reformas,
manutencdo, conservagio dos IMOVEIS, arrendamentos e outorgas de direito real
de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do FUNDO, assim como a comercializacdo dos
IMOVEIS e demais ATIVOS IMOBILIARIOS;

Identificar NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS e propor a aquisicdo deles ao
ADMINISTRADOR,;

Disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, relatério contendo laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliacBes, contratada as
expensas do FUNDO, referente ao valor de mercado dos IMOVEIS integrantes do
patriménio do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou
desvalorizacdo apurado no periodo, com base em anélise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente
praticados para avaliacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patrimonio
do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no laudo de

avaliacao;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situacao de conflito de interesses em

que esteja envolvido relativamente as suas fungdes;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacéo

ao FUNDO e aos quotistas;
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(m)

(n)

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicao; e

Fornecer ao ADMINISTRADOR relatérios trimestrais contemplando as atividades

indicadas nas alineas (a), (c), () e (h).

Artigo 23. E vedado a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades
como administrador e gestor do patriménio do FUNDO, respectivamente, e utilizando-se de
ATIVOS IMOBILIARIOS ou ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO:

@)

(b)

©

(d)

©)

(f)

@)

(h)

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimos;

Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;

Aplicar recursos na aquisicao de quotas do préprio FUNDO;

Vender a prestacdo quotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizacdo

via chamada de capital,
Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;
Observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n°472/08 e no Artigo 14 supra,

realizar quaisquer operacoes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e 0o ADMINISTRADOR, 0 FUNDO e 0 GESTOR entre 0 FUNDO e o0s
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quotistas mencionados no 8§ 3° do art. 35 da ICVM n° 472/08, entre 0 FUNDO e
0 representante de quotistas, ou 0 FUNDO e o empreendedor;

()  Constituir 6nus reais sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patrimonio
do FUNDO, ficando permitida a aquisicdo, pelo FUNDO, de ATIVOS
IMOBILIARIOS sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, observado o disposto na ICVM
n®472/08 e neste REGULAMENTO;

(k) Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na ICVM n° 472/08 e neste REGULAMENTO,;

()  Realizar operagdes com derivativos;

(m) Realizar operacbes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacao; e

(n) Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 24. E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR e a0 GESTOR receber, sob qualquer forma
e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honorérios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que ndo
sejam transferidos para beneficio dos quotistas, aplicando-se esta vedagdo a seus SOcios,

administradores, empregados e empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR.

CAPITULO VI — DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE
SERVICOS

Artigo 25. O ADMINISTRADOR fara jus ao recebimento de “TAXA DE
ADMINISTRACAQ” composta do valor equivalente (i) ao percentual de 0,20% (vinte
décimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1)sobre o valor contabil do
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patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao, (ii) aos
servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo do
ADMINISTRADOR e a ser pago diretamente ao prestador dos servi¢os, nos termos deste
Regulamento, e (iii) valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano sobre o valor de mercado do
fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo
do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, incluido na remuneracdo do
ADMINISTRADOR e pago diretamente ao GESTOR. Caso por qualquer razdo o valor da
TAXA DE ADMINISTRACAO seja diminuido, 0 GESTOR ira arcar com eventual diferenca
deste percentual, de modo que a parte devida ao ADMINISTRADOR seja sempre equivalente
a0,20% (vinte décimos por cento) ao ano, calculada sobre o valor total dos ativos que integrarem
0 patriménio do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Coforme previsto no caput deste Artigo, a remuneracdo do GESTOR
esta compreendida na TAXA DE ADMINISTRACAO, de modo que parcela da TAXA DE
ADMINISTRACAO sera destinada a0 pagamento da remuneracdo do GESTOR a titulo de
“TAXA DE GESTAQ?”, equivalente ao percentual de 1% (um por cento) ao ano calculada sobre
o valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO no ultimo dia atil do més
imediatamente anterior ao més da prestacéo dos servigos, além do percentual adicional de 0,8%

(oito décimos por cento) mencionado no caput deste Artigo.

Paragrafo Segundo: O valor mensal da TAXA DE ADMINISTRACAO ndo podera
representar valor inferior a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por més e quando o calculo
previsto no caput resultar em valor inferior a este, ainda assim sera devido pelo FUNDO o valor
minimo aqui previsto. O valor minimo acima estabelecido sera dividido da seguinte forma:

(@ R$20.000,00 (vinte mil reais) para 0 ADMINISTRADOR; e

(b) R$15.000,00 (quinze mil reais) para 0 GESTOR.
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Paréagrafo Terceiro: Os valores em reais previstos neste Artigo serdo reajustados anualmente,
pela variacdo positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (“1GP-M?) do periodo anterior,

apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“EGV”), a partir da data de funcionamento
do FUNDO.

Paragrafo Quarto: O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, conceder descontos na sua
remuneracdo, por periodo determinado pelo proprio GESTOR, sendo que nesta hipdtese todos
0s quotistas do Fundo serdo informados anteriormente sobre o fato e tal informacéo sera
disponibilizada na pagina da CVM e da BM&FBOVESPA na rede mundial de computadores.

Artigo 26. A TAXA DE ADMINISTRACAO e a TAXA DE GESTAO serfo calculadas
mensalmente por periodo vencido, e quitadas até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao

més em que o0s servigcos forem prestados.

Artigo 27. Nos termos da regulamentacédo aplicavel, o ADMINISTRADOR pode estabelecer
que as parcelas da TAXA DE ADMINISTRACAO sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos
prestadores de servicos contratados.

Artigo 28. N&o sera cobrada taxa de performance.

CAPITULO VIl — DA RENUNCIA E DA DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR

Artigo 29. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destitui¢do pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua renuincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na ICVM
n®472/08, se aplicavel, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidagdo extrajudicial ou

insolvéncia.
Paragrafo Primeiro: Nas hipoteses de rentncia, 0 ADMINISTRADOR fica obrigado a:
(@ Convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger novo

administrador ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser

efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua rendncia; e

22



(b) Sem prejuizo do Paragrafo Décimo Primeiro abaixo, permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos IMOVEIS e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, quando
cabivel, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM

e registrada em cartorio de titulos e documentos.

Paragrafo Segundo: E facultada aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das quotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas, caso o0
ADMINISTRADOR nao convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo

Primeiro, alinea (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacéo ou ndo do
FUNDO.

Paragrafo Quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimoénio do FUNDO, até ser procedida a averbacdao referida no Paragrafo Primeiro, alinea (b)
deste Artigo.

Paragrafo Quinto: Aplica-se o disposto no Paragrafo Primeiro, alinea (b), deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela liquidacdo do FUNDO em consequéncia
da rendncia, da destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo Sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas ndo eleger novo administrador no prazo

de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial da Unido do ato que decretar a

23



liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigio para processar a
liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Quuotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento hébil para averbacédo, no cartério de registro de imdveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Oitavo: A sucessdo da propriedade fiduciaria de ATIVOS IMOBILIARIOS

integrantes do patriménio de FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO, observado o

Paragrafo Décimo Primeiro abaixo.

Paragrafo Décimo: Caso 0o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correr&o por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Décimo Primeiro: Em caso de renincia ou destituicdo do ADMINISTRADOR, se
em 90 (noventa) dias: (a) a Assembleia Geral de Quotistas ndo tiver quérum suficiente ou néo
chegar a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ou (b) o novo administrador, ja
eleito em Assembleia Geral de Quotistas, ndo for efetivamente empossado no cargo, o
ADMINISTRADOR podera providenciar a liquidagdo do FUNDO.

Artigo 30. O GESTOR somente sera substituido no caso de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, se aplicavel, nos termos
previstos na ICVM n°472/08, assim como na hipGtese de sua dissolucdo, liquidagéo

extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.
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Paragrafo Primeiro: Nas hipéteses de renuncia, dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou
insolvécia do GESTOR, caberd ao ADMINISTRADOR convocar imediatamente Assembleia
Geral de Quotistas para eleger novo gestor. O GESTOR devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até a eleicdo de seu substituto pela Assembleia Geral de Quotistas, sem prejuizo do

Parégrafo Terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo: Nas hipoteses de destituicdo do GESTOR, a Assembleia Geral de

Quotistas que o destituir devera, no mesmo ato, eleger seu substituto.

Paragrafo Terceiro: Em caso de rendincia ou destituicdo do GESTOR, se em 90 (noventa) dias:
(@) a Assembleia Geral de Quotistas ndo tiver quérum suficiente ou ndo chegar a uma decisdo
sobre a escolha do novo gestor, ou (b) 0 novo gestor, ja eleito em Assembleia Geral de Quotistas,
nao for efetivamente empossado no cargo, 0 ADMINISTRADOR poderd providenciar a
liquidagéo do FUNDO.

CAPITULO VIl — DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIACOES DAS QUOTAS

Artigo 31. As quotas do FUNDO correspondem a fracfes ideais de seu patriménio, serdo de

uma unica classe e terdo a forma nominativa e escritural (“Quotas”).

Paragrafo Primeiro: Os servicos de escrituracdo das Quotas serdo prestados por empresa de
primeira linha, que venha a ser contratada pelo ADMINISTRADOR (“ESCRITURADOR”),
que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Quotas € a
qualidade de quotista do FUNDO. A remuneracao devida ao ESCRITURADOR sera definida
no contrato de prestacao de servicos a ser firmado entre as partes.

Paragrafo Segundo: A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas
do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: O quotista ndo podera requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de

um fundo fechado.
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Paragrafo Quarto: A integralizacdo das Quotas serd efetuada a vista, em moeda corrente
nacional ou, nos termos deste REGULAMENTO, em bens e direitos, sendo que no caso de
integralizacdo em bens e direitos sera necessaria a aprovacdo prévia pela Assembleia Geral de
Quotistas da integralizacdo em bens e direitos, bem como do laudo de avaliagdo de tais bens e
direitos pela Assembleia Geral de Quotistas, em observancia ao disposto no Artigo 42, alineas
(h) e (i), abaixo.

Artigo 32. Apds a obtencgdo de autorizacao de funcionamento do FUNDO junto a CVM, e desde
que integralizadas, as Quotas poderdo ser negociadas, exclusivamente, em mercado de bolsa
administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA™).

Paragrafo Unico: Para fins do disposto no caput deste Artigo, as Quotas permanecer&o sob
custddia junto a Central Depositaria da BM&FBOVESPA, por meio de agente de custodia

devidamente credenciado.

Artigo 33. O titular de Quotas do FUNDO:

(@) Na&o podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS ou
sobre 0os ATIVOS FINANCEIROS integrantes do patriménio do FUNDO; e

(b)  N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos
ATIVOS IMOBILIARIOS ou aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes do
patriménio do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacédo de

pagamento das Quotas que subscrever; e

(c) Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

CAPITULO IX — DAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 34. Com vistas a constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR autorizou a primeira

emissdo de Quotas, nos termos do Suplemento aprovado pelo Administrador.
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Paragrafo Primeiro: As importancias recebidas na integralizacdo de Quotas do FUNDO
deverdo ser depositadas em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do
FUNDO, sendo obrigatoria sua imediata aplicacdo em ATIVOS FINANCEIROS e/ou ATIVOS
IMOBILIARIOS.

Paragrafo Segundo: O FUNDO podera iniciar suas atividades apds o encerramento do periodo
de distribuicdo das Quotas de primeira emissdo, desde que seja subscrita a quantidade minima

de Quotas, conforme estabelecido no Suplemento.

Paragrafo Terceiro: Caso a quantidade minima de Quotas da primeira emissdo prevista no
Paragrafo Segundo acima ndo seja alcancada durante o respectivo prazo de distribuicao, o
ADMINISTRADOR devera proceder a liquidacdo do FUNDO, obrigando-se a cancelar os
boletins de subscrigdo firmados pelos investidores.

Artigo 35. Por proposta do GESTOR o FUNDO podera, encerrado o processo de distribuicao
da primeira emissdo, autorizar a realizacdo de novas emissdes de Quotas, desde que prévia e
expressamente aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas e, se aplicavel, depois de obtido o
registro na CVM, observado o disposto neste REGULAMENTO.

Artigo 36. A deliberacdo da emissdo de novas Quotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo e da oferta, as condicBes de subscricao e integralizacdo das Quotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, de modo que o ADMINISTRADOR possa assinar o
Suplemento para cada emissdo e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo das

Quotas, observado que:

(@ O valor de emissdo de cada nova Quota sera fixado pela Assembleia Geral de

Quotistas;

(b)  Aos quotistas detentores das Quotas na data da Assembleia Geral de Quotistas que
aprovar a nova emissdo de Quotas, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de Quotas da nova emissdo, na propor¢do do nimero de Quotas que

possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
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dias Uteis contando-se da data de publicacdo de aviso aos quotistas, para exercicio
de tal direito; e

(c) AsQuotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos

das Quotas existentes.

CAPITULO X - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 37. As ofertas publicas de emissGes de Quotas do FUNDO se dardo nas condicGes
especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da primeira emissao
de Quotas do FUNDO) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de Quotistas (em se tratando
de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos boletins de subscri¢ao, de acordo com
a legislacdo vigente. Tais ofertas publicas dependerdo de prévio registro na CVM em
conformidade com o disposto na ICVM n° 400/03, ou, alternativamente, serdo realizadas na
forma prevista na Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“ICVM
n° 476/09”), por meio de distribuicdo publica com esforgos restritos, caso em que ndo havera
registro de oferta pdblica na CVM ou, ainda, por outra forma que vier a ser autorizada pela
CVM.

Paragrafo Primeiro: Nas emissfes de Quotas, no ato de subscricdo das Quotas, o subscritor
assinara o “Termo de Adesdo ao Regulamento ¢ Ciéncia de Risco” e o boletim de subscri¢ao,
que serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a

subscricdo e integralizacdo das Quotas.

Paragrafo Segundo: Durante os periodos de ofertas publicas de Quotas do FUNDO estardo
disponiveis ao potencial investidor, ao menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas publicas registradas na CVM, o exemplar do prospecto da respectiva oferta,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicéo, devendo o subscritor declarar (a) ter recebido exemplar deste REGULAMENTO e
do prospecto, quando aplicavel, (b) estar ciente das disposi¢cdes contidas neste
REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimentos do
FUNDO, da composico de carteira do FUNDO, da TAXA DE ADMINISTRACAO e outros

encargos devidos pelo Fundo, e (c) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
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descritos no prospecto da oferta, bem como da possibilidade de ocorréncia de variacao e perda
no patrimdnio liquido do FUNDO e, consequentemente, de perda, parcial ou total, e até superior

ao capital investido no FUNDO.

Artigo 38. As Quotas eventualmente ndo subscritas seréo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

CAPITULO XI — DAS TAXAS DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 39. N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO na
primeira emissao, sendo que, para as demais emissdes do FUNDO, havera deliberacdo relativa
a tal cobranca pela Assembleia Geral de Quotistas. Nao sera cobrada taxa de saida dos quotistas
do FUNDO.

CAPITULO XII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 40. A Assembleia Geral Ordinéria de Quotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Artigo 41. O FUNDO, nos termos da legislacdo vigente, devera distribuir aos seus quotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a serem pagos na forma deste Regulamento. O resultado a ser distribuido serd apurado sob
0 regime de caixa que deduzira as despesas devidas e pagas pelo FUNDO, além de deduzir o
valor das reservas referidas no Artigo 60, infra. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de
Quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo dia util de
cada més anterior ao da referida distribuicdo de resultados. Em qualquer distribuicdo de
resultados, serd observado o conceito de lucro auferido definido no Paragrafo Primeiro deste
Artigo.

Paragrafo Primeiro: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locacio dos IMOVEIS, dos valores recebidos pelo FUNDO em raz&o das
PARTICIPACOES EM SPE ou, ainda, da alienagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos
direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e eventuais
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rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ATIVOS FINANCEIROS, deduzidos o
valor do custo de aquisi¢do do ATIVO IMOBILIARIO ou do ATIVO FINANCEIRO, conforme
0 caso, bem como os custos de cobranca e custos e encargos do FUNDO em geral, valores
compromissados com contratos ja firmados pelo FUNDO, a reserva de contingéncia definida no
Artigo 57 infra e a provisdo das demais despesas previstas neste REGULAMENTO para a
manutencdo do FUNDO e cumprimento de suas obrigacOes, inclusive as ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Quotas, 0s quais serdo contabilizados conforme
disposto na Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, sendo certo que as deduces
observarédo as rubricas contabeis especificas, de forma que o mesmo valor ndo seja deduzido

mais de uma vez.

Paragrafo Segundo: Caso o FUNDO possua caixa, 0 GESTOR podera recomendar ao
ADMINISTRADOR que distribua rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
FUNDO, sendo que eventual saldo de resultados do semestre ndo distribuido a titulo de
antecipacdo devera ser distribuido aos quotistas até o 10° (décimo) dia util subsequente ao

encerramento do respectivo semestre.

CAPITULO X111 — DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

Artigo 42. Compete privativamente & Assembleia Geral de Quotistas, deliberar sobre:

(@) Demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(b) Alteracdo deste REGULAMENTO, observado o disposto no Artigo 65 infra;

(c) Destituicéo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

(d) Emisséo de novas Quotas, bem como a fixagéo do valor de sua emissao;

(e) Fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do FUNDO;

(f)  Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO;
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@)

(h)

(i)

(),

K

0

(m)

(n)

(0)

(p)

Alteracdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a negociacao;

Aprovacao de integralizacdo de Quotas do FUNDO em bens e direitos;

Apreciacéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de
Quotas do FUNDO, desde que aprovada de acordo com a alinea (h) acima, assim
como a fixagdo do prazo maximo para integralizacéo ao patriménio do FUNDO de

tais bens e direitos oriundos de subscri¢éo de Quotas;

Eleicdo e destituicdo de representante dos quotistas, em conformidade com o Artigo
54 deste Regulamento, bem como a fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio

de suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472;

Alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, securitizacdo de direitos creditorios
vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e aquisicdo de NOVOS
ATIVOS IMOBILIARIOS;

Destinacéo dos recursos advindos das hipoteses previstas no Artigo 3° supra;

Alienacio de IMOVEL pelas SPE investidas pelo FUNDO, salvo se a alienacio se
der em favor do FUNDO;

Realizacdo de qualquer atividade pelas SPE investidas pelo FUNDO, que ndo a
propria alienacdo (a qualquer titulo, inclusive sob a forma de reducéo de capital) do

IMOVEL ao FUNDO ou ato vinculado & referida alienago;

Aprovacéo de operacdes envolvendo conflitos de interesses, nos termos do Artigo
14 deste REGULAMENTO; e
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(q) Aprovacio da aquisicio de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS onerados e/ou
gravados, nos termos do Artigo 7° deste Regulamento.

Artigo 43. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as demonstraces
financeiras do FUNDO deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o

término do exercicio social.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas a que se refere o caput desse Artigo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s a disponibilizacdo aos quotistas das

demonstracGes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos 0s quotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no Paréagrafo anterior, desde que o faca

por unanimidade.

Artigo 44. Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas podera tambem ser convocada
diretamente por quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, quando o ADMINISTRADOR néo atender,
no prazo de 10 (dez) dias Uteis contados de seu recebimento, o pedido de convocacdo que

apresentar, devidamente fundamentado com a indicacdo das matérias a serem tratadas.

Paragrafo Segundo: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os quotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,

gue passara a ser Assembleia Geral Ordinéaria e Extraordinaria.

Paragrafo Terceiro: O pedido de que trata o 8 2° acima deve vir acompanhado de todos 0s
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A da ICVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacéo da Assembleia Geral Ordinéria.
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Paragrafo Quarto: O percentual de que trata 0 § 2° acima deverd ser calculado com base nas
participaces constantes do registro de quotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

Ordinaria.

Artigo 45. A convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas sera feita por correspondéncia ou

correio eletrdnico com comprovagéo de recebimento encaminhada a cada quotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Segundo: A convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas deverd ser feita

respeitados 0s seguintes prazos:

(@) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

(b) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Quotistas serd realizada na sede do
ADMNISTRADOR localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo. Quando a
Assembleia Geral de Quotistas ndo for realizada no escritério do ADMINISTRADOR
localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, as comunicagdes enviadas aos quotistas

devem indicar, com clareza, o local da reunido.
Paragrafo Quarto: O aviso de convocacao deve indicar o local onde o quotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo Quinto: A presenca da totalidade dos quotistas em qualquer Assembleia Geral de

Quotistas supre eventual falta de sua convocacao.

Artigo 46. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios

ao exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de
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computadores, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas e manté-los 14 até a
realizagdo da Assembleia Geral de Quotistas respectiva.

Artigo 47. A Assembleia Geral de Quotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero

de quotistas.

Artigo 48. As decisdes em Assembleia Geral de Quotistas serdo tomadas por maioria dos
quotistas presentes (“Maioria Simples”), correspondendo a cada Quota um voto, excetuadas as

hipéteses de quérum qualificado previstas nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo Unico: Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
quotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) quotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) quotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento;
(i) destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii) fuséo,
incorporacgéo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucéo e liquidagdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacéo de
alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v)
apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens imdveis ou direitos a ele relativos utilizados para
integralizacdo de cotas do FUNDO; e (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR ou entre 0 FUNDO e 0 seu GESTOR, que
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de quotistas..

Artigo 49. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Quotistas 0s quotistas inscritos no
livro de “Registro de Quotistas™ na data da convocacao da Assembleia Geral de Quotistas ou,
nas hipoteses de dispensa de convocagdo, os quotistas incritos no livro de “Registro de
Quotistas” na data da realizagdo da Assembleia Geral de Quotista, bem como, em qualquer caso,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 50. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Quotistas:

(@ O ADMINISTRADOR ou o GESTOR,;
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(b) Ossdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c) Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;

(d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) O quotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO; e

() O quotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.

Paragrafo Unico: N&o se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando:

(@ Os Unicos quotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas (a) a (f)

do caput deste Artigo;

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Quotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Quotistas em que se daré a permissao

de voto;

(c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2°
do art. 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 51. As deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada quotista, para resposta no prazo maximo de 15
(quinze) dias para deliberacfes de competéncia de Assembleia Geral Extraordinaria e de 30

(trinta) dias para deliberacdes de competéncia de Assembleia Geral Ordinaria, desde que
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observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e 1l da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 52. Sempre que possivel, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, e desde que
haja previsdo no edital de convocacdo, 0s quotistas também poderdo votar por meio de
comunicacao escrita ou eletrénica, desde que, recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio
da Assembleia Geral de Quotistas, nos termos da respectiva convocagdo. Neste caso, serdo
computados tanto os votos manifestados pessoalmente na Assembleia Geral de Quotistas, se

houver, e os manifestados por comunicacgdo escrita ou eletrénica.

Artigo 53. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos quotistas pedido de procuracéo,

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

Paragrafo Primeiro: O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
quotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de

outro procurador para o0 exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos os quotistas.

Paragrafo Segundo: E facultado a quotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a0 ADMINISTRADOR o envio
pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da ICVM n° 472/08 aos demais quotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do quotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para

representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo Terceiro: O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais quotistas o pedido

para outorga de procuracdo em nome do quotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados

da data da solicitag&o.
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Pardgrafo Quarto: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de quotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XIV — DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 54. A Assembleia Geral de Quotistas podera, a qualquer momento, nomear até 3 (trés)
representantes para exercer as funcOes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a observancia

dos seguintes requisitos:

(@) Ser quotista do FUNDO;

(b) Nao exercer cargo ou funcdo do ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(c) N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) Nao estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

(f) Né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar a nomeagdo do
representante de quotistas devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipétese de
renovagdo automatica do mandato até que ocorra nova nomeacgdo. Ocorrendo a vacancia por
qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de

30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Paragrafo Segundo: A funcéo de representante dos quotistas é indelegavel.
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Paragrafo Terceiro: Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de quotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Artigo 46 deste

Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(@) Declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da ICVM
n® 472/08; e

(b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de quotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de
eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto: Aplicam-se ao GESTOR as mesmas vedacOes expressas na alinea (b) deste
Artigo.

Artigo 55. Compete ao representante dos quotistas:

(@) Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;

(b) Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VI do art. 30 da ICVM n° 472/08 —, transformac&o, incorporagao,
fuséo ou cisédo do FUNDO,;

(© Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO,;

(d) Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO,;
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e Examinar as demonstrac@es financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre

elas opinar;

)] Elaborar relatério que contenha, no minimo:

(i) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(i) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos

representantes de quotistas;

(iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(iv) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da ICVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

(v) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO; e

(vi) fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito,
a colocar a disposicdo dos representantes dos quotistas, em no méximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que

trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo 55.

Paragrafo Segundo: Os representantes de quotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informac6es, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.
Paragrafo Terceiro: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas deverdo ser

encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do

recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo 55
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e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda
a divulgacédo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Artigo 56. Os representantes de quotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos quotistas.

Paragrafo Unico: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de quotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente

de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 57. Os representantes de quotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do art. 33 da ICVM n° 472/08.

Artigo 58. Os representantes de quotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59. O exercicio social do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relacdo ao
primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio social sera encerrado em

periodo inferior a 12 (doze) meses, na data prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera no dia 31 de

dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo: As demonstracbes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e, se aplicavel, pelo Plano Contébil das Instituicoes
do Sistema Financeiro Nacional — COSIF, e serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM. A indicacéo do auditor independente contratado para auditoria
do FUNDO encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no endereco

www.portaldoinvestidor.gov.br. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da

exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
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verificacdo do cumprimento das disposicOes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro: As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que

serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da do
ADMINISTRADOR.

Artigo 60. Para arcar com as despesas extraordinarias dos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, serd formada uma reserva de contingéncia para
a satisfacéo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser suportados
pelo FUNDO.

Paragrafo Unico: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por
cento) do resultado liquido mensal apurado na forma deste REGULAMENTO. Adicionalmente,

poderdo ser constituidas outras reservas, por determinacao da Assembleia Geral de Quotistas.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 61. O ADMINISTRADOR deve prestar aos quotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as

informacdes obrigatdrias exigidas pela ICVM n° 472/08:

Paragrafo Unico: Quando a legislagio aplicavel assim o exigir, o0 FUNDO fara suas
publicagdes no jornal “Valor Econdmico”, ou, na hipotese de sua extingdo em outro jornal a ser

comunicado pelo ADMINISTRADOR para todos 0s quotistas.

CAPITULO XVIII — DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 62. Caberd a Assembleia Geral de Quotistas que deliberar afirmativamente pela
dissolucdo do FUNDO, determinar a forma de sua liquidacéo, podendo, ainda, autorizar que,

antes de ultimada a liquidag&o e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre
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0s quotistas em prazo a ser definido, na proporcdo em que se forem liquidando os ATIVOS
FINANCEIROS e 0s ATIVOS IMOBILIARIOS do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os quotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidacdo do FUNDO na proporgéo de suas respectivas
participacdes no patrimonio do FUNDO quando deliberada a sua dissolugéo.

Paragrafo Segundo: A liquidacdo do FUNDO sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo
ADMINISTRADOR, sendo vedado a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela
transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja.

Paragrafo Terceiro: Uma vez aprovada a liquidacéo ou dissolucdo do FUNDO, o valor do
patrimoénio sera, apos a alienacio dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS e
0 pagamento de todas as dividas, despesas e encargos inerentes ao FUNDO, partilhado entre os
quotistas na propor¢do de suas Quotas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
aprovacdo da liquidacdo ou da dissolucdo do FUNDO. Findo este prazo, se ainda houver
ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS na carteira do FUNDO e a Assembleia
Geral de Quotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de rateio e entrega
desses ativos para fins de pagamento de resgate das Quotas, 0 pagamento do resgate poderéa se
dar por meio da entrega de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO

aos quotistas.

Paragrafo Quarto: Nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ATIVOS
IMOBILIARIOS que compdem a carteira do FUNDO, tais ATIVOS IMOBILIARIOS seréo
dados em pagamento aos quotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal
de cada conddmino serd calculada de acordo com a proporgdo de Quotas detidas
individualmente pelos titulares sobre o valor total das Quotas em circulacdo a época. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.
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Pardgrafo Quinto: No caso de constituicio do condominio referido acima, o
ADMINISTRADOR deveré notificar os quotistas para que o0s quotistas elejam o administrador
para o referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro, informando a proporcéo a que cada quotista fara jus, sem que isso represente qualquer
isencéo de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante 0s quotistas até a constituicao do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Cédigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto: Caso os titulares das Quotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Quotas que

detenha o maior nimero de Quotas em circulagéo.

Paragrafo Sétimo: O CUSTODIANTE e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos
documentos dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira
do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacéo referida
no Paragrafo Quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos quotistas
indicara, ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos referidos documentos aos quotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR,
inclusive por requerimento do CUSTODIANTE, promoveré a consignacgdo de tais documentos
na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Artigo 63. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagé&o.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstracfes financeiras do
FUNDO analise do auditor independente quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condicgOes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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Paragrafo Segundo: Apos a partilha do ativo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da

seguinte documentacéo:

(@ No prazo de 15 (quinze) dias:

(i) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a

liquidagéo do FUNDO, quando for o caso; e

(if) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimoénio do
FUNDO a que se refere o caput deste Artigo, acompanhada do relatério do auditor

independente.

CAPITULO XIX — DA ALTERACAO DO REGULAMENTO

Artigo 64. A alteracdo deste REGULAMENTO somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral de Quotistas ou do Ato do
ADMINISTRADOR, conforme o caso, com o inteiro teor das deliberacbes, e do
REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 65. Este REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Quotistas ou de consulta aos quotistas, sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, ou, ainda, em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
ADMNISTRADOR, do GESTOR, do ESCRITURADOR ou do CUSTODIANTE.

Paragrafo Unico: As alteracdes referidas no caput deste Artigo devem ser comunicadas pelo

ADMINISTRADOR aos quotistas, por correspondéncia ou correio eletrénico, no prazo de até

30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.
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CAPITULO XX — DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 66. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive para
convocacao de Assembleias Gerais de Quotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico: O envio de informages por meio eletrdnico prevista no caput deste Artigo
depende de anuéncia do quotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda
de referida autorizagéo.

Artigo 67. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéo prevista neste REGULAMENTO
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com (a) sabado ou
domingo; (b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo; e/ou (c) feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera

prorrogada para o proximo dia util.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se dia ttil qualcquer
dia que nao seja (a) sabado ou domingo; (b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar

na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo; e/ou (c) feriado nacional.

Artigo 68. A subscricdo de Quotas pelo investidor, ou a sua aquisi¢cdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
disposi¢bes do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estard automaticamente

obrigado a partir da subscricdo ou aquisi¢cdo das Quotas.

Artigo 69. Informagdes e documentos relativos a0 FUNDO podem ser obtidos junto ao
ADMINISTRADOR, em sua sede mencionada no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° ou no site
https://mwww.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmabiliario,

bem como na CVVM, no site www.cvm.gov.br e no site do mercado onde as cotas do FUNDO

estdo negociadas.

45


http://www.cvm.gov.br/

Artigo 70. N&o havera restricGes quanto ao limite maximo de propriedade de Quotas do FUNDO
por um Unico investidor. Fica ressalvado que, (i) se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Quotas, 0 FUNDO passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas
juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO, por determinado quotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido quotista,
da isencéo no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢éo

realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR néo sera responsavel, assim como n3o possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos | e |1 deste artigo 70, e/ou decorrentes de alteracéo
na legislacdo tributaria aplicadvel ao FUNDO, a seus quotistas e/ou aos investimentos no
FUNDO.

Artigo 71. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rendincia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou processos

judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e controvérsias oriundas deste REGULAMENTO.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
Administradora do FUNDO
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